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Inledning

Sedan den 1 januari 2015 ska kommuner som anvander sig av markanvis-
ningar aven anta riktlinjer fér markanvisningar. Detta enligt riksdagens beslut
om lag (SFS 2014:899) om riktlinjer féor kommunala markanvisningar.

Vad ar en markanvisning?

| 1§ lagen om riktlinjer fér kommunala markanvisningar definieras begreppet
markanvisning som en dverenskommelse mellan en kommun och en bygg-
herre som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och under
givna villkor férhandla med kommunen om &verlatelse eller upplatelse av ett
visst kommunagt markomrade for bebyggande. Nar kommunen beslutat om
val av byggherre tecknas ett avtal for markanvisningen.

Riktlinjer for markanvisningar galler inte for férsaljning av smahustomter for
enskilt byggande. Tomterna saljs genom den kommunala tomtkon och enligt
de regler som galler fér denna.

Inom Tidaholms kommun fattar kommunstyrelsen beslut om markanvisning. |
markanvisningsavtalet klargors de forutsattningar och villkor som ska galla for
markanvisningen. Kommunen kan inte garantera byggratter vid markanvis-
ning, om inte en lagakraftvunnen detaljplan redan finns vid tillfallet.

Vad regleras i avtal om markanvisning?

| avtalet regleras till exempel projektets innehall, storlek, anvandning och all-
manna anlaggningar. | avtalet kan dven anges forutsattningar for genomfo-
randet samt vad det slutliga markdverlatelseavtalet ska reglera.

Kommunen har ratt att aterta markanvisningen om det ar uppenbart att bygg-
herren inte fullféljer projektet eller om parterna inte kommer éverens om villko-
ren. Projekt som avbryts ger inte byggherren ratt till ekonomisk ersattning eller
ratt till ny markanvisning.

Markanvisningen far inte dverlatas. Avtalet ska ersattas med ett markéverla-
telseavtal under den tidsperiod som markanvisningen I6per. Om ett bindande
markoverlatelseavtal inte upprattas under avtalstiden upphér markanvisningen
att galla och kommunen kan anvisa marken till annan byggherre.

Markanvisningsavgift

Avgiften bestams i varje enskilt fall och avraknas kdpeskillingen vid markdver-
latelseavtalets fullbordan. | de fall markoverlatelsen inte fullbordas behaller
kommunen avgiften.

Tider
Planlagd mark

Markanvisningen galler normalt i maximalt 6 manader. Forlangning kan med-
ges under forutsattning att byggherren aktivt drivit projektet och att férsening-
en inte beror pa byggherren.
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Detaljplan ska upprattas

Inom ramen foér markanvisningen ingar ibland aven planlaggning av marken
for andamalet. Markanvisningen géller dd maximalt i 24 manader. Férlangning
kan medges under férutsattning att byggherren aktivt drivit projektet och att
forseningen inte beror pa byggherren. Férlangning kan prévas av kommunen
om detaljplanen inte vunnit laga kraft pa grund av omstandigheter som parter-
na inte rader over.

Om detaljplanen inte vinner laga kraft har inte byggherren ratt till ekonomisk
ersattning eller ratt till ny markanvisning.

| normalfallet ingar kostnad for planlaggning i bygglovsavgiften. Om byggher-
ren ska bekosta planlaggningen tecknas aven ett planavtal.

Upplatelse av mark
Tomtratt

Huvudprincipen vid markanvisning ar att kommunen ska overlata (salja) mar-
ken. Tomtrattsupplatelse anvands normalt inte.

Nyttjanderatt, arrende

Kommunen kan upplata mark fér andamal som ar av tillfallig, tidsbegransad
karaktar under forutsattning att det ar 1ampligt med hansyn till platsen och
kommunens planer for omradet. Marknadsmassig ersattning utgar for uppla-
telsen och arrendeavtal upprattas.

Allman plats

For upplatelse av allman plats galler sarskild lagstiftning, ordningsféreskrifter
och kommunens taxa for offentlig plats. | dessa fall kravs ocksa polistillstand.

Handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor

Ansvarsfordelning for markanvisning

Tekniska forvaltningen leder och samordnar arbetet med markanvisningar och
ovriga genomforandefragor i detaljplaneprocessen. Naringslivsenheten ansva-
rar for naringslivsetableringar.

Kommunstyrelsen beslutar om att en markanvisning ska ske. Kommunstyrel-
sen beslutar om tilldelning av markanvisningen.

Metoder for markanvisning gallande bostader

Tidaholms kommun anvander sig av olika metoder for att tilldela mark till in-
tresserade byggherrar. De olika metoderna ar direktanvisning, jamférelseférfa-
rande och tavling. Oavsett metod fér markanvisning kommer dialog att hallas
med intressenter under processen. Valet av metod for respektive markanvis-
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ning beslutas av namnden och styrs av férutsattningarna for det aktuella om-
rade som ska anvisas.

Jamforelseforfarande

For bostadsprojekt dar flera aktorer kan férvantas vara intresserade tillampas
tilldelningen av markanvisning genom intresseférfragan. Initiativet till intresse-
forfragan kommer frdn kommunen sjalv utifran att projektet star pa tur i ut-
byggnadsordningen.

Vid jamférelseforfarande framgar de férutsattningar och krav som galler for det
aktuella markomradet i det forfragningsunderlag som tas fram av kommunen.
Forfragningsunderlaget annonseras i for andamalet Iampliga medier och pa
www.tidaholm.se. Anbudet kan i vissa fall avse idéer om utformning och an-
vandning.

Direktanvisning

Direktanvisning kan anvandas till exempel nar det ar uppenbart att det endast
finns en byggherre som ar aktuell eller nar det finns uppenbara férdelar att
samordna en utbyggnad.

Det kan ocksa vara aktuellt nar kommunen har mycket projektspecifika krav
eller vill tillgodose ett sarskilt etableringsénskemal (till exempel ett innovativt
bostadsprojekt eller en foretagsetablering).

Markanvisningstavling

Urval sker genom en tavling. Alla aktorer bereds mdjlighet att komma med
forslag. Beddomning gors av utsedd urvalsgrupp. Kriterier vid bedémning valjs
med bakgrund i projektets mal. Markanvisningstavlingen administreras av tek-
niska forvaltningen. Ett tavlingsprogram tas fram av kommunen som beskriver
forutsattningarna och kommuniceras pa www.tidaholm.se samt i de fall tek-
niska foérvaltningen finner det [ampligt dven i passande medier.

Bedoémningsgrunder vid markanvisningstavling

Generellt bor foljande kriterier utgora beslutsunderlag vid markanvisningstav-
ling. Dessa kan specificeras och kompletteras beroende pa projekt och om-
rade.

o Markpris: Kommunen saljer mark till marknadsmassiga priser. Markpris
kan beslutas innan tavling, men kan aven vara ett av urvalskriterierna.

e Mangfald i boendet: Tidaholms kommun har en grundlaggande stravan
att framja mangfald i boendet. Det innebar att det ska finnas en variat-
ion nar det galler upplatelseformer, boendekostnader, hustyper och la-
genhetsstorlekar inom kommunen som helhet saval som inom olika
stadsdelar och omraden.

e Miljo: Tidaholms kommun har héga ambitioner betraffande miljé och
hallbarhet. Kommunen vill samarbeta med de byggherrar som aktivt
driver dessa fragor framat i ord och handling. Malsattningen ar att
skapa forutsattningar for byggherrar att utveckla olika aspekter pa hall-
bart byggande utifran de forutsattningar som galler for respektive om-
rade.
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e Konkurrens och mangfald pa marknaden: Vid val av byggherre ska
kommunen verka for att framja goda konkurrensférhallanden. Fler fore-
tag, bade stora och sma, ska ges mdjlighet att etablera sig och kom-
munen ska strava efter att fa in fler intressenter inom samma omréade.
Pa samma satt stravar kommunen efter en mangfald bland arkitekter.

e Gestaltning: Tidaholms kommun lagger vikt vid omradets och bosta-
dens utformning, bade boende- och utomhusmiljé. Darfér ar exempel-
vis ett projekts arkitektoniska utformning av betydelse och hur val
byggherren foljer detaljplan och i férekommande fall valda delar av ge-
staltningsprogram ett kriterium vid markanvisning.

e Organisation och genomférande: Kommunen ar angeladgen om en
snabb bostadsproduktion. Det ar darfor viktigt att byggherren kan visa
pa en trovardig organisation och ekonomisk mdjlighet till genomfo-
rande.

Principer for markprissattning

Priset ska vara marknadsmassigt, men inte marknadsledande. Priset avser
endast fastigheten. | kdpeskillingen ingar till exempel inte anlaggningsavgifter
for vatten och avlopp eller anslutningsavgift for el eller fjarrvarme.

Hur ansoker jag om en markanvisning?

All aktuell information om markanvisningar laggs upp pa hemsidan
www.tidaholm.se. P& hemsidan finns ocksa information om vilka intressenter
som blivit utvalda till avslutade markanvisningar. Denna information skickas
ocksa ut till de som deltagit i den aktuella markanvisningen.

Hur hanteras inkomna forslag och intresseanmalningar?

Efter att en ansdkan om markanvisning har skickats in far byggherren normait
ett besked inom 3 manader. Vid mer komplexa projekt kan handlaggningsti-
den vara langre. Avgorande for handlaggningstiden ar ocksa kvaliteten pa
intresseanmalan.

Efter att anbud eller tavlingsbidrag inlamnats for markanvisningen utser kom-
munstyrelsen den byggherre som far ga vidare i markanvisningsprocessen. Ett
sadant beslut om markanvisning till en byggherre initierar en férhandling om
att uppratta ett markanvisningsavtal mellan parterna.

Den anbudsgivare som antas kommer tillsammans med kommunen uppratta
ett markanvisningsavtal som reglerar byggnationen och férutsattningar. Nar
forutsattningarna for att realisera projektet ar klara kan ett genomférandeavtal
och ett kdpeavtal tecknas. Ett kdp for dverforande av aganderatten av marken
genomfors sedan.

Tomter till forsaljning
Forsaljning av kommunens smahustomter

Kommunala smahustomter fordelas till kommunens tomtkd och saljs till privat-
personer till ett fast pris med tillkommande anslutningsavgifter. Omraden pla-
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nerade fér sammanbyggda smahus kan tilldelas byggherre genom markanvis-
ning. Kommunen kan da krava att byggherren ska fordela tomterna eller viss
del av dessa via kommunens tomtko.

Forsaljning av kommunens industritomter, mark for verksam-
heter

Mark for verksamheter kan erbjudas till den som vill uppféra byggnader och
bedriva verksamhet som kommunen bedémer passar in i ett visst omrade.
Tilldelning av mark for verksamheter sker normalt som direktanvisning.

Verksamhetstomterna saljs till ett fast pris med tillkommande anslutningsavgif-
ter. Infor en etablering kan i vissa fall markanvisningsavtal traffas som ger
byggherren mdjlighet att utreda férutsattningarna for bebyggelse innan kopet
sker.
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