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SAMMANFATTNING

e Planforslaget mojliggor utékning av befintlig verksamhet, handelstradgard,
beldget i centrala delen av Tidaholms titort.
e Planforslaget tillater att ny bebyggelse far uppforas i en vaning.

e Planomradesgrinsen utgor till storsta del underlag f6r tinkt
fastighetsreglering, dir del av Innerstaden 2:1 regleras 6ver till Kimpen 4.

e Utokad parkering mojliggors pa kvartersmark inom planomradet.

e Befintlig gingvig omlokaliseras norr om planomradet.

Planprocessen genomférs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser samt
denna plan- och genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning finns tillgianglig pa samhallsbyggnadsférvaltningen.

Bilagor: - Plankarta
- Undersokningssamrad om betydande miljopaverkan

Plankartan med bestimmelser ér juridiskt bindande och anger vilka omriden som
ska vara allman platsmark och vilken mark som ska vara kvartersmark. Plankartan
anger aven hur bebyggelsen far utformas och utgor underlag vid bygglovgivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av plankartan och ge vigledning vid
bygglovgivning och tillstind. Beskrivningen ar inte juridiskt bindande.
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INLEDNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggora en utdkning av befintlig verksamhet genom
indrad markanvindning fran allmint dndamal: plantering och parkmark, till
omrade for kvartersmark: odling - handelstradgard (I.;) med komplement handel
(H), restaurang och café (C).

Bakgrund

Lidéns Blomsterhandel AB har under en lang tid disponerat omradet pa
Innerstaden 2:1 f6r odlingsindamal kopplade till deras verksambhet. I juni 1991
beslutade byggnadsnimnden att ge tillfilligt bygglov for tva vixthus pa platsen.
Efter att det tidsbegrinsade bygglovet gitt ut har vixthusen medgetts forlingda
tillfalliga bygglov om 3 ar 1 taget. Ett tidsbegrinsat bygglov far ges hogst femton
ar. Enligt lagstiftningen finns inga 6vergangsbestimmelser, darfér finns inte stod i
lagen att forlinga det tillfilliga bygglovet ytterligare och vaxthusen ar da att anse

som planstridiga.

Lidéns Blomsterhandel AB inkom med en forfrigan om att kopa del av
Innerstaden 2:1 for att vidareutveckla sin verksamhet; genom att bygga ut
vixthuset mot gangbanan for att 6ka férsiljningsytan samt bygga vixthus pa

gronomrade for odling och parkeringsplatser.

Innan planarbetet kunde paborjas fick en storre utredning av befintliga ledningar
utfoéras, dd omradet korsas av manga samhillsviktiga ledningar som dr ekonomiskt
betungande att flytta.

PLANDATA

Planomradet ir beldget i centrala delarna av Tidaholms titort och omfattar
fastigheten Kdmpen 4 samt del av Innerstaden 2:1. Fastigheten Kimpen 4 dgs av
Lidéns Blomsterhandel AB. Innerstaden 2:1 dr i kommunal dgo. Arean pa
planomradet uppgar till ca 7000 kvm. .

5/30



Samradshandling - Detaljplan for Kdmpen 4 samt del av Innerstaden 2:1

K
vardg

Oversiktsbild ver centrala Tidaholm och liige for Ir)lfan(})rlﬁrﬁidet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Vid utarbetande av planforslaget har samhaillsbyggnadsforvaltningen gjort
limplighetsprévning enligt 2 kap plan- och bygglagen samt bedémt att forslaget dr
forenligt med miljobalkens grundliggande hushallningsbestimmelser i 3 och 4
kap. miljobalken. Se bilaga 1.

3, 4 och 5 kapitlet 1 milj6balken avser grundliaggande bestimmelser f6r
hushallning med mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall
anvindas for det andamal for vilka omradena ar mest limpade med hansyn till
beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Foretride ska ges sidan
anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.

Det féreslagna planomradet ligger placerade med gangavstand till service,
arbetsplats och kollektivtrafiknoder i Tidaholms tatort. Planférslaget bygger vidare
pa befintlig samhillsstruktur, tar inte i ansprék eller inskranker pa nagot aktivt
skogsbruks- eller jordbruksomrade eller mark som 4r av visentlighet f6r
allmanheten i Tidaholms titort.

Med motiveringen ovan samt stillningstagande i behovsbedémningen anser
kommunen att de dtgirder planen medger dr forenliga med en ur allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i
miljobalkens 3, 4 och 5 kap. samt plan- och bygglagen 2 kap. §3.

Omradet innefattas inte av nagra kinda riksintressen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
Forslag till detaljplan ir i enlighet med intentionerna i 6versiktsplanen OP 2030
om en fortatning av befintlig bebyggelsestruktur i centrum av Tidaholms titort.

For att en fortitning i befintliga omraden ska mojliggéras maste gillande
detaljplaner dndras.

Gillande detaljplan

Omradet omfattas av delar av foljande detaljplaner;

DP 79 - dndring av stadsplan for kv. Kalven, Kvadraten m.fl. (laga kraft 1983-10-
28). Samt DP 86 — dndring av stadsplan f6r kv. Kurvan och Kullen m.fl. (laga
kraft 1987-06-15).
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Bild ovan visar utdrag ur planéversikt f6r berért omrade, dér svarta linjer visar gillande

detaljplanegrinser. Planomradet illustreras med r&d linje.

Ovriga kommunala beslut
KSAU beslutade 2021-08-25 {91 att forsilja del av Innerstaden 2:1 till 4garna av
Kampen 4 (Lidéns Blomsterhandel AB).

PLANENS HANDLAGGNING

Planprocess

Denna detaljplan sker med utgangspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen, PBL
2010:900 5 kap. Planen handlaggs enligt ett standardférfarande, med samrad och
granskning innan ett beriknat antagande i samhillsbyggnadsnimnden februari
2022.
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Unders6kning om betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 11 § miljébalken ska kommunen géra en undersékning av planer,
program eller dndringar, om dess genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersokningen ar att integrera miljoaspekter i planen

eller programmet sa att en hallbar utveckling frimjas.

Om planens, programmets eller dndringens genomférande medfor en betydande
miljopaverkan sd ska en strategisk miljobedémning gbras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning, MKB enligt PBL 4 kap 34 §.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har gjort bedémningen att planens genomférande
inte far betydande miljépaverkan, se bilaga 1. Enligt beslut 2021-07-15 dr. 402-
31201-2021 delar Lansstyrelsen Viastra Gotaland kommunens bedomning.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
AKTUELL MARKANVANDNING

Sodra delen av planomradet pa fastigheten Kdmpen 5 dr exploaterad och utgors
av handelstridgarden Lidéns Blomsterhandel samt tillhérande parkering.
Handelstridgarden ar en pagiaende och mycket populir verksamhet som har
Oppet aret runt. Den norra delen av planomradet pa fastigheten Innerstaden 2:1 dr
bebyged med tvd vixthus samt ett storre omrade med planteringar for
verksamhetens behov. Hir finns dven grasytor och en asfalterad gangvig som
ingar i ett allmént parkomrade. Det allmdnna parkomradet nyttjas frimst av

boenden i omradet som gangstrak till och frin Tidaholms centrum.

(
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Ortofoto ver planomradet. Planomradet visas med gul streckad linje.

BEBYGGELSE

Pa Kidmpen 4 finns idag tre byggnader bestaende av en huvudbyggnad
sammanbyggd med vixthus dir huvuddelen av befintlig verksamhet ryms, samt
mindre komplement- och férradsbyggnader. Huvudbyggnaden uppgar till ca 795
kvm och de tvd komplementbyggnaderna till ssmmanlagt 210 kvm. Byggnader
(vixthus) f6r odling finns idag uppférda pa Innerstaden 2:1 med tillfilliga bygglov
och arrendeavtal. De uppgar till 170 kvm vardera. En transformatorstation finns
dven beldgen i nordéstra delen av planomradet. Ett miljohus till flerbostadshusen
pa fastigheten Klockan 1 finns idag norr om Kéimpen 4, vilken nas via gingvigen
genom planomradet samt fran Klockan.
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Karta 6ver Kimpen 5 samt del av Innerstaden 2:1, dir huvudbyggnad, vixthus, parkering och GC-
vigar dr utpekade.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger centralt i Tidaholms tétort cirka 250 meter fran Torggatan,
vilken rdknas som handelsgatan i Tidaholms centrum. Omradet ligger i direkt
anslutning till 6vriga verksamheter och handel, samt kringliggande
bostadsomraden.

TRAFIK

Via bil har planomradet tillfart fran Kdmpegatan. En storre gang- och cykelvig
l6per direkt vaster om planomradet i nord-sydlig riktning och ansluter mot
Tidaholms centrum via Kimpegatan. En planerad gang- och cykelvig kommer
dven anliggas vister om Kidmpen 5 och ansluta Kimpegatan med Ostra
Drottningvigen. De korta avstanden inom titorten gor det enkelt att na olika
malpunkter tack vare cykelvagnitet.

Kollektivtrafik

Tidaholm har goda férbindelser och kommunikationer med angrinsande
kommuner. Med buss nis Falképing och Skovde pa ca 30 minuter. Fran dessa
orter nas tagtrafik med tita forbindelser till savil Goteborg som Stockholm.

Tidaholms resecentrum ligger knappt 500 meter fran planomradet, dirifran gar
samtliga bussar i Visttrafiks regi, sivil som lokala linjer inom kommunen.
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Parkering

Byggritten medger att yta for erforderlig parkering ryms inom fastigheten.
Parkering kriaver bygglov, och kan efter prévning lokaliseras pa prickad mark och
till u-omraden, 1 samrad med ledningsagare.

RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen eller andra férordnanden giller f6r planomradet.

MARKFORORENINGAR

Enligt Lansstyrelsen EBH-karta 6ver fororenade omraden finns inget fororenat
eller potentiellt fororenat omrade inom eller 1 planomradets niromrade.

LUFTFORORENINGAR

Miljokvalitetsnormerna for luft ar grinsvirdesnormer och anger de gransvirden
som inte far 6verskridas, for att varken manniskors hilsa eller djur, vaxter och
kulturvirden ska skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for fo6ljande dmnen:
kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, pattiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom
luftkvalitetsférordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift frain
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8). Enligt Naturvardsverket
innehaller férordningen miljokvalitetsnorm av grinsvardes- och
malsittningskaraktir, samt miljokvalitetsnormer for fina partiklar (PM2,5).
Kommunerna ansvarar liksom tidigare for att kontrollera flertalet
miljokvalitetsnormer och underritta Naturvardsverket och Linsstyrelsen vid
overskridande eller risk f6r 6verskridande av en miljokvalitetsnorm.

Relevant f6r detaljplanen ar fraimst MKN for kviaveoxider och partiklar dir
trafiken dr storsta féroreningskallan.

Tidaholms kommun 4r medlem i Luft i Vist. De senaste métningarna av PM 10
(pattiklar) som genomfo6rdes vinterhalviret 2011/2012 visar att Tidaholms urbana
luftmiljé PM 10 ligger under miljokvalitetsmalet, &ven NO2 (kvivedioxider) klarar
miljokvalitetsmalet. Genomférandet i denna detaljplan bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for luft negativt.

Utbyggnaden av befintlig verksamhet enligt planen innebir en acceptabel 6kning
av fordon 1 ett annars redan utbyggt omrade 1 staden. Tack vare goda
kommunikationer i form av gang- och cykelvigar till och kring planomradet, samt
planering av fler gc-vigar 1 och med utbyggnaden av Kungsbroomradet, antas fler
och fler bestkande kunna ta sig till omradet till fots eller cykel.

DAGVATTEN

Planomradet dr anslutet till det kommunala vatten- och avloppssystemet.
Dagvatten fran parkeringsytorna bor renas inom fastigheten innan det slapps till
dagvattennatet. For att inte minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av
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dagvattnet, inte paverka omkringliggande vegetation mm, bér infiltration av
dagvatten fran tak och hardgjorda ytor anordnas. Infiltration av dagvatten bor
utforas for att minska riskerna for en grundvattensinkning. Dagvatten ska tas om
hand lokalt inom fastigheten (LOD) dir sa dr mojligt. I annat fall ska dagvattnet
tordréjas inom fastigheten innan det slipps till dagvattennitet. Grona tak, s.k.
sedumtak och grasarmerade parkeringsplatser bor 6vervigas for att bidra till
ombhindertagande av dagvatten fran omradet. I samband med byggnation av ny
parkering kan dven sa kallade f6rdréjningsmagasin f6r dagvatten anliggas under
hardgjord yta.

STRANDSKYDD

Enligt miljobalkens 7 kap 13-18 {§ giller 100 meters generellt strandskydd f6r
sjoar och vattendrag. Syftet med strandskyddet ér att trygga forutsittningarna for
rorligt friluftsliv och be- vara goda livsvillkor pa land och i vatten for vaxt- och
djurlivet. I och med att detaljplanen dndras aterintrider det generella
strandskyddet pa 100 meter. Kartan nedan redovisar omrade dir strandskydd
intrader.

Planomradets sydostra grins ligger ca 60 m fran strandlinjen, nirmaste tillatna
bebyggelse (dvs lige for planerat vixthus) ligger mer 4n 100 m fran strandlinjen
och ber6rs dirmed inte av strandskydd.

Kommunen far enligt 4 kap 17 § i plan- och bygglagen upphiva strandskyddet i
en detaljplan enligt miljébalken 7 kap 13-18 §§ om sirskilda skal foreligger.

Som sarskilt skal dberopar kommunen Milj6balkens 7 kap § 18 ¢ punkt 1, omradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften och punkt 2, att omradet ’genom en vig, jirnvig,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt fran omradet
nirmast strandlinjen”. Planomradet omfattar ianspraktagen bebyggd mark.
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Karta: Strandskyddsomrade inom 100 m fran Tidan. Nir ny detaljplan upprittas, dterintrider
strandskyddet och kommer dérfér att upphivas i och med detaljplanen. Streckad linje visar
grinsen for strandskyddet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s oversiktliga jordartskarta bestar planomradet av sandig morin samt
glacial grovsilt-finsand som grundlager. Ingen geoteknisk undersékning har
genomforts specifikt f6r planomradet, men 2013 genomfdrdes en geoteknisk
undersokning strax sdder om planomradet (pa kvarteret Kungsbro och Kimpen)
som stodjer SGU:s tolkning. Enligt den undersékningen bestar jorden under
ytskiktet huvudsakligen av friktionsjord som vilar pa for utférda sonderingar fast
botten, troligen morin, block eller berg. Inom omradet férekom tunnare skikt av
siltig lera och lerig silt i friktionsjorden. Inga stabilitetsproblem eller risk for
sattningar bedémdes férekomma inom omrédet.

Da detta planomradet grinsar till utférd geoteknisk utredning och omradet i
Ovrigt redan dr bebyggt utan féreliggande stabilitets- eller sittningsproblematik,
bed6éms inte planomradet omfattas av foreliggande risker f6r den typen av
problematik.

'
.ﬂ

Glacial grovsilt-finsand

Sandig morén

Utdrag ur SGU jordartskarta.
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Radon

Radonmitningar som utférdes vid angrinsande geoteknisk undersékning fran
2013 visar att marken klassas som normalradonmark, dir nya byggnader ska
utféras radonskyddade.

Inom omradet ska dirmed byggnader uppforas med radonskydd om inte
undersokningsresultat fran undersokningar kan pavisa att det inte behévs.

FORNLAMNINGAR

Omridet innehaller inga kinda registrerade fornlimningar enligt
Riksantikvarieambetets soktjanst Fornsok.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
PLANERAD BEBYGGELSE

Tillk6pet av mark mojliggdr en utdkad byggritt for verksamheten. Befintlig
huvudbyggnad och komplementbyggnader pa Kimpen 4 planeras att behallas. De
tva vixthus som idag ligger pa Innerstaden 2:1 dr av dldre modell och planeras att
rivas och ersittas av ett storre viaxthus om ca 500 kvm i den norra delen av planen
dir en storre byggritt mojliggors. Se illustration nedan.

Ilustrationsbild 6ver tidigt forslag till nybyggnation av vixthus och flyttad parkering.

Nybyggnationen av vixthus mojliggér att delar av den odling som idag sker i
huvudbyggnadens vixthus kan flyttas till det nybygeda vixthuset. Detta frigér
plats f6r utokad handel och eventuell mindre restaurang/caféverksamhet i den
befintliga huvudbyggnaden.

Genom tillk6p av mark planeras dven en ny utokad parkering samt en flyttad
huvudentré, vilket forbattrar en idag stundtals besvirlig trafiksituation kring den
befintliga entrén pa huvudbyggnadens gavel.

Planbestimmelser
Gangvig/Cykelvig - Innebir kombinerad gangvig samt cykelvig for allmin
gang- och cykeltrafik med kommunalt huvudmannaskap. For att méjliggora
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optimal skétsel och drift av gangvigsbelysning vid sidan av befintligt ge-strak sa
planliges en yta om "2 meter som kombinerad giang- och cykelvig intill befintlig
planlagd gang- och cykelvig.

PARK - Innebir att mark som idag ar reglerad som kvartersmark-bostider i
gillande plan regleras 6ver till parkmark. Den berorda ytan dr i kommunal 4go och
grinsar naturligt till planlagd parkmark pa samma fastighet. Det naturliga ér att
aven denna del planliggs och uppgir i straket som skots som park.

E1 Transformatorstation — Innebir att befintlig transformatorstation (nitstation
for el/fiber) samt intilliggande mark kring denna, planlidggs for andamalet.

L1 Handelstridgard - Innebir odling och/eller férsiljning av vixter och
tridgardsprodukter (gronsaker, frukt och bir) samt som komplement forsiljning
av tradgardsredskap, -maskiner och tridgardsmobler.

C1 Cafe och Restaurang — Innebir att centrumverksamhet med precisering café
eller restaurangverksamhet far anliggas som komplement till handelstradgard.

H1 Detaljhandel — Detaljhandel omfattar alla slag av kép och forsiljning av
varor och tjanster till framforallt privatpersoner. Forsiljning av varor innefattar
bade dagligvaruhandel och sillankopshandel. Detaljhandel anlidggs som
komplement till Handelstradgard.

Hogsta byggnadshojd - om 3 meter resp 3,5 meter medger uppforande av
envaningshus. Fér komplementbyggnader giller 3,0 meter och f6r huvudbyggnad
samt befintliga och tinkta vixthus giller 3,5 meter. Byggnadshéjd dr avstandet
mellan markens medelniva till skidrningen mellan fasadplanet och ett plan som
med 45 graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak. Byggnadshéjden
riknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Se bild nedan.

Fasadplan FP

,1')45=

H = byggnadshojd

MMN = markens medelniva

Hlustration: Boken om lov, tillsyn och kontroll/Boverket
Prickmark — marken far inte forses med byggnadsverk.

u; — bestimmelsen reglerar lige och placering av markreservat f6r allmiannyttiga
andamal sasom ledningar under jord.
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Genomférandetiden f6r planen ér 5 dr. Genomfoérandetiden innebdr att det finns
en garanterad ritt att bygga enligt planen. Efter att genomférandetiden har gétt ut
fortsitter planen att galla.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

VA-anslutningar till den befintliga bebyggelsen pa Kimpen 4 ir idag ej godkind.
VA ligger idag i Ostra Drottningvigen och anslutningar sker genom en
vidarekoppling frin VA-servisen till privatbostaden pa Kimpen 8/Ostra
Drottningvigen 11. Verksamheten har dirmed ingen egen pakopplingspunkt, och
ledningarna ar inte dimensionerade for verksamheten utan for en privatbostad.
Om verksamheten nu dven dr tinkt att kunna expandera kan detta medféra stora
problem pa ledningsnitet. Verksamheten beh6ver egna anslutningspunkter for att
kunna bedriva verksamheten vidare.

I samband med tinkt utbyggnation kan anliggandet av nya anslutningspunkter
med ritt dimension samordnas. Samhallsbyggnadsférvaltningens VA-enhet
anvisar nya anslutningspunkter och dimensioner.

Planomradet korsas av en spillvattenledning till privatbostaden pa Klingan 19.
Ledningen ligger kvar 1 oférindrat lige och skyddas med u-omrade samt prickad
mar, for att sikerstilla att ingen bebyggelse uppfors pa ledningen.

Dagvatten

Parkeringsytan i den sédra delen av planomradet avvattnas idag utan foreliggande
fordrojning till en befintlig dagvattenbrunn kopplad till en storre dagvattenledning
pa Kidmpegatan. Ledningen korsar planomradet norrut, innan den ansluter mot
ytterligare en dagvattenledning som korsar planomradet fran nord-vist. Dessa
svinger sedan av ned mot Ostra Drottningvigen och utan féreliggande rening
eller f6rdréjning ut i Tidan. Ledningarnas dimensioner och héjdlagen gor att de
bed6éms svara att flytta till annat lige. Ledningarna ligger i planforslaget kvar i
oforindrat lige och skyddas i1 plan med u-omrade samt prickad mark for att
forhindra att ny bebyggelse uppfors ovan ledningen. Da det dr en befintliga
dagvattenhantering som dven avvattnar kommunal mark pd Kimpegatan kommer
inte nya krav stillas pa férdréjning eller rening. Diremot ska dagvatten frin
nyanlagda hardgjorda ytor omhindertas och férdréjas inom planomradet. Detta
bedéms mojligt i anslutning till ny tinkt parkering inom planomradet.

Enligt den geotekniska bedomningen kan med férdel LOD genom infiltration
anldgeas inom omradet. Planomradet bedoms tillrackligt stort for att dels infiltrera
genom vegetationsytor, samt att anligga dagvattenmagasin i anslutning till vaxthus
eller parkering, om sa krévs.

Da handelstradgard dr en vattenkrivande verksamhet finns dven ett egenintresse
att kunna ateranvinda det dagvatten som skapas som en ekonomisk foérdel inom
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verksamheten. Det ger dven en stor ekologisk f6rdel med en cirkuldr anvindning
av vatten som resurs.

Brandposter
Det finns 7 brandposter med ett avstand av 100-200 meter fran planomradet. Se
bild nedan. Ytterligare brandposter bedéms inte krivas.

T g N/
i o f— e e Tf Hjaimgatan

Befintliga VA-ledningar (vatten=bla, dagvatten=grona, spillvatten=r6da) samt brandposter (bla

!

cirklar) i planomradets nirhet.

Elforsorjning

Verksamheten dr idag ansluten till elnitet, vilken bedéms tillricklig f6r nutida
samt framtida expansion. Anslutning sker via servis som korsar Kimpen 9/Ostra
Drottningvigen 11.

Belysning

Gangvigarna som idag korsar och ansluter till planomradet frin Kimpegatan och
kv. Klockan/Kurvan ir belysta med gangvigsarmaturer av dldre modell. Dessa
armaturer kopplas mot belysning pa Ostra Drottningvigen via Lidéns fastighet
Kampen 4 samt privatfastigheten Kimpen 8.

I samband med planens genomférande da gangvigen forbi Lidéns forflyttas norr
om planomradet kommer tre av gangvigsarmaturerna att slopas. I samband med
detta kopplas dven samtlig gingvigsbelysning om, och elanslutningen mot Ostra
Drottningvigen tas bort. En ny anslutning av gangvigsbelysningen gérs mot
transformatorstationen i nordvistra delen av planomradet, alternativt mot
befintlig gangvigsbelysning norrut som kopplar mot Norra Ringvigen.
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Den nya gangvigen som anliggs norr om planomradet belyses med ny gang- och
cykelbelysning.

Fiber

Inom omradet finns flertalet ledningar for fiber och bredband. En storre
regionkabel for fiber 16per fran transformatorstationen i nordvistra planomradet,
lings vistra plangrinsen och vidare séderut mot Ridhusgatan. Annu en
regionkabel korsar marken under befintligt vixthus pa Innerstaden 2:1. Dessa
skyddas i plan med u-omrade samt prickad mark.

Fiberkablar som korsar sédra delen av Kimpen 4 mot hushallen lings Ostra
Drottningvigen skyddas dven dessa med prickad mark.

En koppatledning f6r ADSL/telefoni korsar omridet i den befintliga gingvigen.
Ledningen ir for tillfallet fortfarande 1 drift, men kommer att avvecklas inom en
5-arsperiod. Den skyddas didrmed inte i denna detaljplanen. Diremot kommer ett
nyttjanderittsavtal for ledningen skrivas i samband med ev. nybyggnation ovanpa
kabeln, som sikerstiller att ledningsdgaren har tillgang till kabeln under de sista
aren den ir i drift. Ny bebyggelsen kommer dirmed tillitas ovanpa kabeln, under
forutsittning att detta sker 1 samrad med ledningsigaren.
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Oversiktlig karta 6ver befintliga el- och fiberledningar i och kring planomradet.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Med stéd av behovsbedémningen (bilaga 1) bedéms planens genomférande inte
generera betydande miljpaverkan, varfér nagon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) inte kommer att upprittas for omradet. Motivet dr att verksamheter inom
omradet inte bedoms innebira betydande miljopaverkan pa milj6, halsa eller med

naturresurset.

Betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 3 § miljébalken ska kommunen géra en undersékning av planer,
program eller dndringar, om dess genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersokningen ar att integrera miljoaspekter i planen

eller programmet sa att en hallbar utveckling frimjas.

Om planens, programmets eller dndringens genomférande medfor en betydande
miljopaverkan sa ska en strategisk miljobedémning gbras och resultatet redovisas i
form av en milj6konsekvensbeskrivning, MKB enligt PBL 4 kap 34§.
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Tidaholms kommun bedémer att genomforandet av denna detaljplan inte innebir
en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses 1 PBL och milj6balken,
diarmed behover en miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram. Separat
undersokning om miljépaverkan har upprittats som underlag. Stillningstagandet
att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan grundar sig pa
foljande:

- planforslaget foljer oversiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebir inga risker f6r minniskors halsa och sakerhet.

Samhillsbyggnadstorvaltningen har gjort bedémningen att planens genomférande
inte far betydande miljopaverkan, se bilaga 1. Enligt beslut 2021-07-15 dr. 402-
31201-2021 delar Linsstyrelsen Vistra Gotaland kommunens bedémning.

Miljomal
Planens intentioner bedéms positivt paverka det nationella miljomalet God
bebyged milj6, genom en fortitning inom befintlig bebyggelse.

Planens intention dr 1 linje med de mal och strategier som finns i forslag till ny
oversiktsplan for Tidaholms kommun, som forvintas antas host -21. Prioritet nr.
ett for bebyggelse ir Tidaholms titort, dir en fortitning av befintlig bebyggelse
bor ske dir sa bedoms moijligt och limpligt. Alltsd en positiv inverkan och 1 linje
med utpekade mal.

Radon

Radonskydd bedéms inte vara aktuellt i den planerade bebyggelsen som utgdrs av
oisolerade vaxthus pa genomslapplig grundlaggning.

Ovriga byggnader ska uppforas med radonskydd om inte undersékningsresultat
fran undersokningar kan pévisa att det inte behdvs.

Farligt gods

Det finns ingen farligt godstransportled nira planomradet.

Buller
Trafiken till omradet ér i ringa méingd och den tillkommande trafiken fran den
planerade utbyggnationen kommer paverka trafikintensiteten i mindre omfattning,.

Oversvimning

Enligt Oversvimningskartering for Tidan, utférd 2018, finns ingen risk for att
planomradet kommer att beréras vid eventuella 6versvimningar vid héga fléden i
Tidan. Se bild nedan, som visar beriknat hogsta flode samt 100-arsflode.
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Karta ur 6versvimningskartering 2018. Morkbla firg — 100-drsflode. Ljusbla firg — hogsta flode.
Streckad linje — strandskydd 100 m frin Tidan.

Skyfall

En Skyfallskartring f6r Tidaholms kommun genomférdes under varen 2020. For
skyfallsmodelleringen anvindes det tvadimensionella hydrauliska
berikningsprogrammet MIKE 21 (Danish Hydraulic Institute). Metoden f6r
markavrinning som tillimpats foljer Vigledning for Skyfallskartering (MSB, 2017).
Med metodiken gors foérenklingar bland annat avseende beskrivning av
ledningssystemets kapacitet och hur vattnet transporteras i vattendrag. I
skyfallsmodelleringen f6r Tidaholms kommun har simuleringen gjorts efter ett
CDS-regn med 6 h varaktighet med en klimatfaktor pa 1,3. Total volym ar 109,4
mm.

Utrednings syfte var att i ett tidigt skede kunna lokalisera instingda omraden med
risk f6r 6versvimningar pa grund av skyfall och kraftig nederbord, och dirmed ha
mojlighet att genomfora forebyggande dtgirder for att minimera framtida skador
och risker. Se utdrag f6r planomradet nedan.
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Bilden visar utdrag ur skyfallskarteringen f6r Tidaholms titort, 2020, dir planomradet dr markerat
med streckad svart linje. Som mest noteras i norra delen av planomridet ett vattendjup pa 0,3-
0,4m vid ett beriknat skyfall motsvarande ett 100-drsregn med klimatfaktor pa 1,3.

Hela omradet ir relativt flackt och har inga observerade storre instingda omraden.
Storst ansamling av vatten sker vid norra delen av planomradet, dir en ansamling
naturligt sker i parkmarken/pa grisytan. Det planerade vixthuset stir delvis pa
mark som riskerar att Gversvaimmas. Vixthuset grundliggas pa en infiltrerande
och drinerande bidd av genomslippligt material, och dr gjort f6r att kunna
ombhinderta Gverblivet vattnet fran bevattning 1 vixthuset. Byggnaden uppfors
dven i oorganiska material och kommer dirmed byggnadsmassigt inte ta skada om
tillfalliga héga vattennivaer skulle uppsta.

I samband med anliggandet av en ny gangvig norr om planomradet finns
mojlighet att tillskapa atgarder for att forbattra Gversvimningsmojligheterna pa
resterande grisyta.

Omraden for f6rdr6jning och hantering av dagvatten till f6ljd av skyfall kan med
fordel anldggas i samband med anlidggande av parkering eller grundliggning av
vixthus, for att vid extrema forhallanden breddas via det befintliga
dagvattensystemet mot Tidan.

KONSEKVENSER

Om foreslagen detaljplan antas och fir laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet
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Allman platsmark

I planforslaget regleras en del av allmin platsmark - park 6ver till kvartersmark.
Mark som tidigare varit tillginglig f6r allminheten kommer efter planens
genomforande dga av privat fastighetsigare. Parkmarken dr en del i ett storre
parkomrade i kommunal d4go som nyttjas som gronomrade och gangstrak for
boenden i omradet. Trots detta gérs bedomningen att paverkan pa allmianheten i
och med regleringen blir ringa. Den delen park som i planen regleras till
kvartersmark nyttjas till storre delen redan idag av verksamheten pa Kampen 4.
Resterande del utgors frimst av asfalterat gangstrak samt en del klippt grisyta.
Ytan i fraga nyttjas inte i storre utstrickning som uteplats eller f6r rekreation idag.

Boenden i niromradet
GC-strak

Storst paverkan for allminheten tros vara att ett asfalterat gangstrak flyttas till
norra delen av planomridet. Gangstriket knyter samman flerbostadshusomradet
Klockan/Kurvan med Tidaholms centrum. Vid forsiljningen av mark kommer
det gangstrak som idag passerar genom planomradet att tas bort och ett nytt
anliggas norr om planomradet. Se bild nedan. Boenden i flerbostadshusomréidet
kommer efter planens genomférande att fa en nagot lingre stracka for att na
Tidaholms centrum 4n vad man gor idag, vilken kan upplevas som negativt f6r de
boende. Ur trafiksidkerhetssynpunkt dr den nya strickningen dock motiverad, da
oskyddade trafikanter samlas till ett gemensamt strik i nord-sydlig riktning vaster
om planomradet vilket gér motet med trafiken pa Kimpegatan tydligare och

sakrare.

Bild 6ver befintliga gangstrak (bla linjer), gingvig som slopas genom planomradet (r6d linje) samt
ny placering f6r gangstrak norr om planomradet (streckad bla linje). Planomradet illustreras med
gul streckad linje.
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Miljohus

Det miljéhus som éterfinns norr om Kdmpen 4, pa Tidaholms kommun fastighet
Innerstaden 2:1, nds idag via den gangvig som 16per genom planomradet, samt via
en gangvig fran kv. Klockan. Miljéhuset servar boende i flerbostadshusen pa
Klockan 1. I och med genomférandet av planen och en forsiljning av
kvartersmarken kommer atkomsten till miljéhuset for servicefordon inte lingre
ske via kommunal mark utan via privatigd mark. Planforslaget kommer dock inte
medge ndgon byggnation pa platsen som motverkar en fortsatt framtida atkomst
till miljostationen, da det pa den aktuella plasten dr prickad mark samt
ledningsritter for flertalet ledningar. Det kommer dirfor dven efter planens
genomforande vara moijligt att na miljchuset med servicefordonen pa samma sitt
som tidigare.

Kommunen fo6r diskussioner med TBAB om en eventuell forsiljning av del av
Innerstaden 2:1 enligt bild nedan. Det skulle innebira att miljchuset, som idag star
pa kommunal parkmark, kan medges dtkomst inom flerbostadshusens egen
fastighet. Detta foljer dven intentionerna i den ursprungliga detaljplanen for kv.
Klockan, dir det markerade omradet var en infartsvig till en garage- och
parkeringsyta f6r boende i kvarteret. Fram till den 16sningen 4r pa plats kan
miljohuset fortsitta nds via planomradet och klockans fastighet, dven efter

genomférandet av planen.
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Bild 6ver miljohuset till kv. Klockan (r6d cirkel) samt mark som ev. kan képas av TBAB och
tillfalla Klockan 1 (gul yta). Dagens atkomst till miljchuset illustreras med réda pilar och den
framtida méjliga anslutningen med réd streckad pil.

Barnperspektiv

Manga skolbarn passerar 1 omradet pa vig till och fran Forsenskolan vid Norra
Ringvigen. Flytt av gingvig innebir en forbittrad trafiksituation fér oskyddade
trafikanter. Sakra skolvigar dr av hogsta prioritet f6r savil kommunen som dess
medborgare, vilket bedémningen ir att planférslaget ger.

Nollalternativ

Om planen inte genomférs kommer parkmarken ligga kvar som allmin platsmark
och inte regleras over till kvartersmark. Lidéns Blomsterhandel kommer da inte
kunna képa marken, eftersom marken inte kommer kunna regleras till den
befintliga fastigheten Kdmpen 4.

Eftersom det tillfalliga bygglovet for de befintliga vixthusen pa platsen gatt ut och
det tillfilliga bygglovet enligt PBL inte lingre kan foérlingas, kommer dven de
befintliga vixthusen pa sikt behéva rivas. Detta eftersom vixthusen saknar
bygglov, ir planstridiga samt placerade pa kommunens mark. Marken som ér
forlagd som allmin platsmark-parkmark kommer foérsatt ligea kvar i kommunal
dgo och skotas som klippt grisyta. .
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handliggs med Standardférfarande, vilket innebir att
samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen, det ar inte av betydande intresse
for allmédnheten eller 1 6vrigt av stor betydelse och antas inte medféra en
betydande miljopaverkan.

Tidsplan
For detaljplanen giller foljande ungefirliga tidsplan under 2021-2022:

Samrid november 2021
Granskning dec 2021-jan 2022
Antagande mars 2022

Laga kraft april 2022

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar efter det att detaljplanen vinner laga kraft. Andras
eller upphivs planen under genomférandetiden har fastighetsagare ritt till
ersattning for den skada denne dsamkas. Efter genomfoérandetiden fortsatter
detaljplanen med dess byggritter att gilla, men dndras eller upphivs planen finns
det ingen ratt till ersittning for de byggritter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning

Tidaholms kommun ansvarar for allmidnna platser; park samt gang- och cykelvig.
Tidaholms kommun ansvarar dven for transformatorstation i nordvastra delen av
planomradet. Kommunen ansvarar ocksa for drift och underhall av allmin
platsmark.

Tidaholms kommun ansvarar for utbyggnad av ny gangvig strax norr om
planomradet. Kvartersmark exploateras av fastighetsidgaren, Lidéns
Blomsterhandel AB, i enlighet med upprattat detaljplan, och 1 samrad med
ledningsidgare dir sa krivs.

Tidaholms Energi AB ansvarar for elledningar. Tidaholms Energi AB ansvarar for
flytt av gangvigsbelysning. Dir sa beh6vs skyddas ledningar med u-omrade pa
plankartan.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Det innebir att kommunen ansvarar
for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allmin plats inom
planomradet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering

Marken inom planomradet ingar i fastigheterna:

- Kampen 4

- Innerstaden 2:1

Vid genomférandet av detaljplanen kommer kvartersmarken i detaljplanen pa del
av Innerstaden 2:1 att genom fastighetsreglering sammanslas med Kimpen 4 till
en fastighet.

Lantmiteriforrittningarna som krivs for detaljplanens genomfoérande initieras av
och bekostas av fastighetsigaren till Kimpen 4.

Ledningsratter

I denna detaljplan finns ledningsritter. Ledningsritt skapas pa fastigheten
Innerstaden 2:1 och sikras med u-omrade i plankartan vid reglering till Kémpen 4.
Planbestimmelsen u; innebar att marken ska vara tillganglig f6r allmannyttiga
underjordiska ledningar.

I samband med ans6kan om fastighetsreglering séker ledningshavarna
(BOS/Tidaholms Energi, samt Tidaholms kommun) ledningsritt for angivet u-
omradet i planen. Se fortydligande bild 6ver ledningsritter nedan.

- u-omraden mirkta med orange enligt bild: Ledningsritt till f6rman for
Tidaholms kommun, f6r befintliga dagvattenledningar samt
spillvattenledning.

- u-omride mirkta med gult: Ledningsritt till f6rman fér BOS/TEAB for
fiberkabel samt till f6rman f6r TEAB for belysningskabel.
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Bild 6ver ledningsritter (orange+gul markering) samt nyttjanderitt (r6d markering).

Nyttjanderitt

Nyttjanderatt till forman f6r Skanova skapas inom r6tt angivet omrade pa bild
ovan. Detta for att sikerstilla atkomst till den ADSL/telefonikabel som finns pa
platsen idag till dess att den avvecklas inom en femarsperiod.

Nyttjanderitt till f6rman f6r TBAB kan skapas, om parterna kianner att sa behovs,
for att sakerstilla atkomst till det miljohus som ligger pa Innerstaden 2:1 mellan
Kimpen 4 och Klockan 1. Miljohuset markeras med rod streckad linje 1 bild for
ledningsritter och nyttjanderitter ovan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av Lidéns blomsterhandel AB, vilket regleras i planavtal
undertecknat 2021-07-08. Utbyggnad av allman platsmark bekostas av Tidaholms
kommun. Planavgift tas ej ut i samband med bygglov.

Upparbetade kostnader for anliggning av nytt gangstrak samt flytt av gang- och
cykelvigsbelysning tas ut 1 tomtpriset.

Beraknade kostnadet:

- Anldgening nytt gangstrak: 50 000 kr
- Flytt belysning: 50 000 kr

Pa kvartersmark svarar fastighetsidgaren for kostnaderna 1 samband med
genomforandet.
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Eventuella tekniska utredningar som kréivs for detaljplanens genomférande
bekostas av fastighetsdgaren.

TEKNISKA FRAGOR

Grundliggning

Nytt vixthus skall anliggas med genomslipplig grundligening for infiltration av
dagvatten (ej platta pa mark). Samrad skall ske med ledningsidgaren Skanova innan
byggnation pabdrjas.

Fyllning/packning skall utféras enligt AMA Anliggning.

Geotextil pa schaktbotten som materialskiljande lager férordas. Innan fyllning
skall schaktbotten besiktigas av geotekniskt sakkunnig.

Ledningar
Innan grivnings- och schaktningsarbete ska kontakt tas med ledningsdgare for

utsittning av ledningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden ér 5 ar efter det att detaljplanen vinner laga kraft

MEDVERKANDE

Tidaholms kommun - Samhallsbvggnadsférvaltningen
Marie Bengtzon, planarkitekt

Peter Lann, enhetschef Hallbar Utveckling
Marcus Bostrom, enhetschef Service
Niclas Grip, driftledare VA-enheten
Torbjérn Jansson, mittekniker

Ovriga
Magnus Sjogren, TEAB

Greger Rosell, Skanova
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