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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser samt denna plan- och
genomforandebeskrivning.

Fastighetsforteckning finns tillganglig pa samhallsbygenadskontoret.
Bilagor:

Behovsbedomning i form av checklista

PM: Geoteknisk undersékning, BGAB, 2012
Byggnadshistorisk rapport 2012:5, Visterg6tlands museum
PM Trafikbullerutredning 2020-08-28.

el N

Plankartan med bestimmelser ar juridiskt bindande och anger vilka omraden som ska vara allmin
platsmark och vilken mark som ska vara kvartersmark. Plankartan anger dven hur bebyggelsen far
utformas och utgor underlag vid bygglovgivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstiaelsen av plankartan och ge vigledning vid bygglovgivning
och tillstaind. Beskrivningen dr inte juridiskt bindande.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen innebir att bostider och centrumfunktioner kan byggas inom kvarteret Kaplanen 1
centrala Tidaholm. Ett 30-tal nya bostider kan tillkomma i en skala och utformning som anpassas
till omgivningen. For den befintliga dldre skolbyggnaden finns mojligheten att bygga om befintlig
bygenad till bostider/centrumindamal.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att préva markens limplighet f6r bostdder i och intill Kungsbroskolan (i
planhandlingarna fortsatt benimnt som Réda skolan) samt att prova limpligheten for
centrumverksamhet som komplement till bostadsindamalet.

Planen sikerstiller att Roda skolan bevars genom rivningsférbud. Planen innebir ocksé att nya
byggnader norr om Réda skolan far uppforas, med en utformning som tar hinsyn till platsens
byggnadstradition, vilket bevarar och stirker kulturmiljon i omradet.

Planen avser reglera stérre delen av planomradet som kvartersmark. Utmed Ostra Drottningvigen
reglerar planen allminplatsmark for gata.

Planen ger utrymme for drygt 30 ligenheter i nyproduktion samt uppskattningsvis 16-20 ligenheter
1 den befintliga skolbyggnaden.

PLANDATA

Lage, areal och markforhallanden

Planomradet ir beldget cirka 200 meter 6ster om Gamla torget. Det grinsar i norr till Ridhusgatan
och omrade med villabebyggelse och i vister till Tidaholms kyrka med kyrkogard. S6der om
planomridet gir Ostra Drottningvigen och ytterligare séder ut rinner 4n Tidan. Oster om
planomradet ligger kvarteret Kungsbro; ett utvecklingsomrade f6r bostadsbebyggelse. Mellan kv.
Kungsbro och planomradet planeras en tinkt allmin gang- och cykelvig,.



Planomradet omfattar ca 0,7 ha.

Markagoforhallanden

Tidaholms kommun dger all mark inom planomradet. Planen omfattar fastigheten Kaplanen 1, 2 och
5 samt del av Innerstaden 2:1. Kommunen har upprittat ett avtal om markanvisning med
exploatoren TBAB som innebir att denne har ritt att f6rvirva de delar som i detaljplanen planliggs
som kvartersmark.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms sammantaget vara forenligt med en fran allmin synpunkt limplig mark- och
vattenanvandning enligt miljbalkens grundliggande hushéllningsbestimmelser (MB 3, 4 och 5 kap).
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB riskerar inte att 6verskridas for vatten och luft med
foreslaget andamal i planen.

Planférslaget innebir att redan ianspriaktagen mark utnyttjas for exploatering av bostidder, som
innebir hushallning med mark och utbyged infrastruktur (3 kap MB). Planomradet omfattas inte

av riksintressen enligt sarskilda hushallningsbestimmelser (4 kap MB). Vidare bedéms

planférslaget inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten och luft negativt (5 kap MB).

PLANENS HANDLAGGNING

Planprocess

Detaljplanearbetet sker med utgangspunkt av reglerna i plan- och bygglagen

(PBL 2010:900). Detaljplanen handliggs med utokat forfarande eftersom den innebir att befintlig
gillande plan med allmin plats (P-PLATS) och l6pande genomgoérandetid, ersitts. Under
genomférandetiden har fastighetsigare och sakigare garantier att byggnation ska ske enligt planen
och att allmin plats ska byggas ut enligt plan. En dndring av detaljplanen under pagaende
genomforandetid kan provas om det framkommer allvarliga sakférhallanden som inte varit kinda
vid planens framtagande, eller om andringen godkinns av ber6rda sakiagare. I detta fall prévas en
indring under 16pande genomforandetid, sa att berérda sakigare under planprocessen kan yttra sig
om ifall indringen ar godtagbar.

Utokat férfarande innebir att planen dr foremal f6r samrad och granskning med ett antagande 1
kommunfullmiktige, och att sammanstillning av inkomna yttranden sker i samradsredogorelse och
granskningsutlatande.

Detaljplanen vintas kunna antas i kommunfullmiktige i januari 2021.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Fordjupad oversiktsplan Tidaholms stadsbygd 2020
I planen utpekas Kungsbroomradet som ett utredningsomrade f6r bostider eller hotell.
Intentionerna i denna detaljplan strider inte mot foérdjupad 6versiktsplan.

Detaljplaner

For planomradet giller tre detaljplaner:

’ T = ' - Detaljplan S162 61 del av kv
KAPLANEN och kv KAMPEN samt del av
INNERSTADEN 2:1 antagen av
kommunfullmiktige 2015-06-22. Detaljplanen
medger bostader i 2 plan, totalh6jd 10 m,
komplementbyggnader inom kvartersmark
samt P-PLATS och plantering inom allmin
platsmark och ett omrade for teknisk
anlagening ( E). Detaljplanens
genomforandetid ricker till 2021-06-07, vilket
innebdr att denna plan féreslar férandring
under l6pande genomforandetid.

- Detaljplan S 79 omfattar berérd del av
Kungsbroskolan och del av Ostra
Drottningvigen. Planen anger kvartersmark -
allmint dndamal £6r skolan och allmin plats -

: gata t6r gatumarken séder om skolan.
e ' Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.

NN & - Detaljplanen S 122 (Kaplanen 2) anger
: = bostadsindamal. Detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.

——Omride aar 599 galler
-

L Omrade dar andra
nyare delalplaney
qaller

Bilder till viinster:

gdllande detaljplaner.

Raod linje anger
aktuell plangrdins for

4 .. |s719

denna detaljplan.

Ovriga kommunala beslut

v Kommunstyrelsen beslutar 2016-11-30 (2016/343 § 278) ge miljé- och byggnadsnimnden i
uppdrag att ta fram en detaljplan f6r Rda skolan/Kungsbroskolan, Kaplanen 1, som



omfattar bostadsindamal och andra f6r omridet limpliga andamal.

v" Miljé- och byggnadsnimnden beslutar 2017-02-01 (2016/291 § 7) ge milj6- och
bygenadsforvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan for Kaplanen 1 som omfattar
bostadsindamal och andra f6r omradet limpliga andamal.

v" Beslut om markanvisning fér omradet Kaplanen 1,2 och 5, Kommunstyrelsens beslut 2019-

04-03, §77.

Beslut om kép av fastigheten Kaplanen 2, Kommunfullmiktige 2019-06-25, §95.

Beslut om rivning av byggnader pa fastighet Kaplanen 2, Kommunfullmiktige beslut 2020-

03-30, §73

v" Ett markanvisningsavtal har tecknats 2020-08-24 mellan Tidaholms kommun och Tidaholms
Bostadsbolag AB (TBAB). Markanvisningen innebir att exploatoren har ritt att forvarva de
delar av planomradet som 1 kommande detaljplanen planliggs som kvartersmark. Forsiljning
sker forst nir detaljplanen vunnit laga kraft.

AN

Inriktningsmal, boende

Kommunfullmaktige beslutade 2013-12-13 1 § 168 att ”Tidaholms kommun skall medverka till att
Oka tillgangen pa ett bra och varierat boende for alla. Med etfektmal att ”Andelen ny- byggda
ligenheter i kommunen ska 6ka, ”” samt att ”Andelen som dr ndjda vad giller bostader ska 6ka i
medborgarundersokningen”. Detaljplanen f6r Kungsbroomradet ir i linje med inriktningsmalet
genom att ge fOrutsittningar for cirka 50 ligenheter, i bade ny och befintliga byggnader, med ett
varierat boende f6r manga méjliga malgrupper.

Bostadsstrategiskt program
Kommunstyrelsen har gett miljo- och byggnadsnamnden 1 uppdrag att ta fram ett boendestrategiskt
program dir dven Kungsbroomradet ingar.

Av den marknads- och behovsanalys som ligger till grund for programmet framgir att det finns en
stor efterfrigan pa ligenheter inom en 500 meters radie frin Gamla Torget. Uppskattat behov ir
mellan 70-100 ligenheter. Efterfragan beror framforallt pa att dldre personer som idag bor i villa
onskar annat och bekvamare boende i centrum. Idag ar det en stor brist pa lagenheter i centrala
Tidaholm, eftersom fa ligenheter har uppforts sedan borjan av 1990-talet. Den ligenhetsstorlek som
efterfragas dr framforallt tvaor och treor med hiss eller markplan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Omradets kvalité och service

Kungsbroomradet dr med sitt centrala lige ett viktigt
strategiskt omrade for Tidaholms framtida utveckling. Vid
en omvandling av Kungsbroomradet fran skolomrade till
bostads- och centrumomride ar en av de barande idéerna
att omradet ska priglas av hoga boendekvaliteter, ett
modernt stadsliv och en hallbar livsstil. Omradet ligger
nira stadskdrnan med torghandel, Vulcanons
industrihistoriska miljéer med museum, gymnasieskola
och litografisk verkstad.

Omrade 1 pa karta visar planomradet.

Inom en radie pa 500 meter finns tre foérskolor (B) och en
F-6 skola (A), inom omrade A finns dven sim- och sport-
hall, spontanidrottsplats och lekplats.

Inom omrade 2 finns kommersiell- och offentlig service,

Karta dver service i omradet kring planomridet:
1: planomradet

2: centrumomridet

Resecentrum, tva dagligvarubutiker och Vulcanén. Inom 2, 3, 4: dagligrarnbandel
omride 3 finns virdcentral och Apotek. Dagligvaruhandel ‘;’Ji@: /P 6 odb idrott
s jorsrolor

finns i omrade 2, 3 och 4. Omride 1-4 ligger inom en radie e spsan

péa 300 meter fran planomradet. Narheten till tre stérre
lekplatser (x pa kartan) ar ytterligare en kvalitet f6r omradet.

Mark, vegetation och typografi

Marken inom omradet utgors av en fore detta skolgard och parkeringsplats. Skolomradet ér relativt
plant. Marken ligger i h6jd mellan 0,40 till 1,0 meter 6ver Ostra Drottningvigen. Férutom befintlig
bebyggelse bestar omradet till storre delen av asfalterade ytor med mindre inslag av grisytor
bevuxna med ett antal stérre trid, framfor allt i den sédra delen av planomradet, utmed Ostra
Drottningvigen. Grundvattnets stromningsriktning foljer markens typografi mot Tidan.

Markfororeningar

Inom planomradet finns inga kinda féroreningar.

Strandskydd

Enligt miljcbalkens 7 kap 13-18 {§ giller 100 meters generellt strandskydd for sjoar och vattendrag.
Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsittningarna for rorligt friluftsliv och be- vara goda
livsvillkor pa land och i vatten for vixt- och djurlivet. I och med att detaljplanen dndras aterintrider
det generella strandskyddet pa 100 meter. Kartan intill redovisar omrade dar strandskydd intrdder.

Planomradets sédra grins (kant for trottoar pa Ostra Drottningvigen) ligger ca 40 m frin
strandlinjen, ndrmaste tillitna bebyggelse (dvs lige for dagens skolbyggnad) ligger ca 65 m fran
strandlinjen.

Kommunen far enligt 4 kap 17 § i plan- och bygglagen upphiva strandskyddet 1 en detaljplan enligt
miljobalken 7 kap 13-18 {§ om sirskilda skil foreligger.
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HALTAK
7:53

TIDAHOLM f:1

b i _ Rarta: Strandskyddsomride inom 100 m frin

j' & o0 4 ’ : Tidan. Nar ny detaljplan upprittas, dterintrider
ey v 4 ' | strandskyddet och kommer dérfor att upphéivas i
och med detaljplanen.

NOlr_zL Kungsvagen

\;»l"”‘ 3 = f Streckad linje visar grinsen for strandskyddet.

Karta ur dversvémningskartering 2018.

Som sirskilt skal aberopar kommunen Miljébalkens 7 kap § 18 ¢ punkt 1, omradet redan har tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften och punkt 2, att
omradet “genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt fran
omradet nirmast strandlinjen”. Planomradet omfattar ianspraktagen bebyggd mark och gatumark.

Planforslag
Pa plankartan anges under administrativ bestimmelse att strandskyddet upphivs inom hela
planomradet.

Geoteknik och radon

BGAB genomfoérde 2013-02-26 en geoteknisk undersokning med fyra trycksonderingspunkter,
tagning av storda jordprov i fyra punkter och radonprov i tre punkter samt registrering av
vattenytor, for detaljplan S162. For denna detaljplan ir provpunkt 4 och radonmatningspunkt 6
aktuella.

Jorden bestar under ytskiktet huvudsakligen av friktionsjord som vilar pa for utférda sonderingar
fast botten, troligen morin, block eller berg. Inom planomradet forekommer tunnare skikt av siltig
lera och lerig silt i friktionsjorden. Inom omradet kan byggnader grundliggas med platta pa mark
alternativt med sulor under férutsittning att allt organiskt material schaktas bort. Inga

stabilitetsproblem eller risk f6r sdttningar bedéms férekomma inom omradet.

Radonmitning har utforts i tre punkter i undersokningen, varav punkt 6 ar aktuell 1 denna
detaljplan. Mitvirdena som visar 13 kBq/kbm klassas som normalradonmark, dir nya byggnader
ska utforas radonskyddade. Mitvirdena grundar sig pa kalibrering 1 Statens stralskyddsinstituts
kalibreringsanliaggning.

Planforslag

Byggnaderna ska utféras radonskyddade, vilken anges med en bestimmelse pa plankartan.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar enligt riksantikvariedmbetets fornsik.
Planomrédet grinsar diremot i soder till en av Riksantikvarieimbetet utpekad fast fornlimning
Agnetorp 25:1 som beskrivs som féljande:
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Ryrkgrund. Murarna dr fullstindigt dolda
av en kulle 33525 m st (V-0) och 1 m
h. Murarnas utstréickning markeras
ovanpa kullen medgangar av
kalkstensplattor, 1 m br. Den markerade
ytan dr 26x15 m(V-O). Pé korets plats
ar 1 trakors 5 m h. Pa kullen finns 2
parksoffor och 1 blomsterplantering. I N
delen av parken finnsett inhdgnat gravkor
over P.A. Rudbeck med maka. 1 véister
angrénsar planen till Tidaholms kyrka
byggd 1841 med kyrkogardsomride, vilka
ar skyddade enligt kulturmiljilagen
(1988:950). Inom kyrkogdrdsomridet
finns en fornlammning som bendnns som
Minnessten, gristen, ca 3 m b,

Karta frin RAA fornsok. Bli markering i nedre higra hirnet visar
utbredning av fornlimning.

kvadratiskt tvdrsnitt, 1,0x1,0 m bredvid basen, avsmalnande uppat till 0,40x0,40 m br. Postament 0,3 mib,

kvadr genomsnitt, 1,7 m sida. Inskrift mot S: "TILL. MINNET AF46 FABRIKSARBETARE
IVADLIGEN OMKOMNE DEN 18 FEBR 1875".

Planerad bebyggelse bedéms ej komma i konflikt med dessa fornlimningar. Om det under

byggtiden skulle patriffas fornlimningar skall fynden enligt 12 kap 10 § lagen om kulturminnen
omedelbart anmiilas till Lansstyrelsen.
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BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse

Omgivande bebyggelse bestar férutom kyrkan med kyrkogard av ildre villabebyggelse i en- och ett
halvplans- och tvaplanshus med en till tva ligenheter. Ett gemensamt drag dr att det finns flera
komplementbyggnader som uthusbebyggelse dir det bedrivits mindre verksamheter som verkstider,
handel och hantverk, som ar ett av Tidaholms signum.

Inom omradet finns idag tva fore detta skolbyggnader fran Kungsbros skolomride bevarade; nya
och Rosa skolan. Réda skolan, den réda tegelbyggnaden, ligger inom aktuell detaljplan. Rosa
skolan, den forsta skolbygenaden pa Kungsbroomridet, ligger strax utanfér planomradet och ar
belagd med rivningsférbud.

Sedan hosten 2015 bedriv ingen skolverksamhet inom omradet, da all verksambhet flyttat till andra
lokaler. Réda skolan har ett stort bevarandevirde och ska bevaras. Férutom Roda skolan finns inga
andra byggnader for verksamheter inom planomradet. Pa fastigheten Kaplanen 2 fanns tidigare ett
dldre bostadshus med komplementbyggnader, vilken efter beslut frin kommunfullmaktige Bes/ut om
rivning av bygenader pa fastighet Kaplanen 2, Kommunfullmitktige beslut 2020-03-30, §73, revs under varen
2020.

I nordvistra delen av kvarteret Kaplan finns en transformatorstation som dgs av TEAB och en
forradsbyggnad som utnyttjas av Svenska kyrkan som forrad. Dessa byggnader kan flyttas vid
genomférandet av denna detaljplan. En eventuell flytt genomférs och bekostas 1 sa fall av exploator,
och ska samordnas med savil TEAB och Svenska Kyrkan.

Bebyggelsestruktur

Kartan visar bebyggelsestrukturen f6r omgivande
bebyggelse, vilken for flerfamiljshus varierar fran tva till
fem viningar och for smahus fran en till tva viningar.

I denna detaljplan foéreslas bostadsbebyggelse (mojligt
inslag av centrumverksamhet) 1 upp till tre vaningar for
nya byggnader norr om skolan. Fér flerbostadshus
bedéms denna skala vara anpassad till karaktaren i
omgivningarna. Befintlig skolbyggnad ar hogre dn
omgivande bebyggelse. Vid ombyggnad till bostads- eller
centruméindamal i den befintliga byggnaden, ir rimligt att
aven vinden inreds och att byggnaden didrmed innehaller
vaningar och inredd vind.

Karta dver bebyggelsestrukturen i planomradets narbhet.

. . o Romerska siffror anger vaningsantal i befintlig bebyggelse.
Kulturhistoriska byggnader/miljoer ror ang ¢ finig bepge

Kungsbroomradet ingar i en stérre sammanhingande kulturmiljé som utgor Tidaholms historiska
kirna och identitet. De tva dldsta skolbyggnaderna utgor vilbevarade minnen fran
folkskoleverksamheten i Tidaholm. Byggnaderna utgor ett stort historiskt virde for att forsta
Tidaholms utveckling vid slutet 1800-talet. Kulturhistoriska byggnader sorterar under det nationella
miljomalet en ”God bebyggd milj6”.

I férdjupad 6versiktsplan 2009 dr rekommendationerna f6r omradet att ”vid férindringar inom
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omradet ar det viktigt att bevara omradets karaktir, volym och firgskala”. Strategin 1 planen ér
Zatt f6r sarskilt virdefulla byggnader som Tidaholms kommun édger, skall storsta mojliga
bevarande efterstridvas och ha ett langsiktigt skydd”. De bada skolbyggnaderna (nya och Rosa
skolan) som hor till Kungsbroomradet, ingar i dessa utpekade virdefulla byggnader.

Roda skolan inom denna detaljplan utgor en sadan sirskild virdefull byggnad som avses i PBL 8
kap 13 §, vilket innebdr att byggnaden anses sirskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnirlig synpunkt och far darfor inte férvanskas.

Byggnaden har samhillshistoriska och kulturhistoriska virden kopplade till Tidaholms utveckling
fran kyrkby till betydande industristad dd det uppférdes som en direkt konsekvens av den
atfoljande befolkningsckningen. Byggnaden representerar ocksa en typisk skolbyggnad fran slutet
av 1800-talet. Fasaden mot Ostra Drottningvigen ingar i ett stadsrum av miljéskapande virde
tillsammans med kyrkan, stadshotellet och industribebyggelsen pa Turbinhuson.

Hinsyn ska visas Roda skolans karaktiristiska egenskaper vid framtida yttre forindringar.
Invindigt har sa omfattande forindringar skett att det kulturhistoriska virdet anses underordnat
behovet av dndringar for bostadsindamal, sisom exempelvis andrad planlésning, héltagningar 1
bjilklag och nya ytskikt.

Byggnadsbeskrivning R6da skolan

Byggnadsbeskrivningen bygger pa information och bilder ur en byggnadshistorisk studie upprittad
2012 av Vistergotlands museum.

Roda skolan stod klar 1895 och dr en tvavaningsbygenad med delvis inredd vind 6ver
gavelpartierna. Byggnaden har ingen tydlig fram- och baksida, savil den s6dra som den norra
fasaden har likvirdig detaljeringsgrad. Arkitekturen genomsyras av symmetri och byggnadens
fasader bestir av rott lertegel 1 kryssforband med dekorativa fasadelement av tegel i form av
gordelslister, tandsnittslister, takfot, knutar och fénsterbréstningar. Fasadens fa fonsterlosa ytor ar
utsmyckade med moénstermurade “rosetter” med blinderingar 1 slitputs, se bild.
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Skolbyggnaden vilar pd en sockel av granit och fasaderna dr i stort oférindrade sedan uppférandet.
Andringen av fonstersittningen i den 6stra flygelns gavelpartier ir omsorgsfullt utférd, da samtliga
detaljer 1 valv och brostningar sparades vid andringen. Byggnaden har sadeltak klitt med skivtickt

Till vanster: Nuvarande fonster, sa som de ser ut i storre delen av huset. Foto 2012.

Till higer: Taklist, vaningslist och minstermurning i fasad mot dster. Blindfonster i dvre vaningen. Foto 2012,

plat, sannolikt dubbelfalsat, malat i en svart kulor. Vattenforingen sker med hjilp av stindrinnor
och stuprér. Ursprungligen var stupréren svarta, i sitt nuvarande utseende dr dom vita vilket
samspelar med fonsterbagarnas kulor.

Andringen av fonster ir en av fa dtgirder som férindrat byggnadens exteriér, se bild.
Ursprungligen var fénstren av korsposttyp och malade i brun eller rédbrun kuldr. Nistan alla
ursprungliga fonster 4r i dag utbytta mot treluftsfonster av typen T-post med vita fonsterbagar. Pa
byggnadens gavlar sitter en avvikande fonstertyp. Dessa fonster har sprojs i fonstrens nederkant,
vilket dr en vanligt férekommande detalj i exempelvis skolor och jirnvigsstationer fran tidigt 1900-
tal.

Byggnadens entréer at sdder nas via trappor av granit 1 blocksteg. Bada dessa trappor ar
ursprungliga och mycket tidstypiska for en byggnad fran 1800-talets slut, se bild. Till trapporna hor
jarnricken pa rikt dekorerade gjutjirnsstolpar. Entrédérrarna pa sodra fasaden bestar av
enkeld6rrar med spréjsad dorrspegel samt sidostycke samt ett enkelt 6verljusfénster. Norra
fasadens entréer dr 1 markplan. Pa norra fasaden finns entrédorrar i motsvarande ligen som pa
sodra fasaden. Dessa dr av typen pardérr med glasad och sprojsad dorrspegel, se bild. Skolgarden
avgrinsas ut mot Ostra Drottningvigen av ett gronmalat spjilstaket.

Kulturhistorisk vardebeskrivning

Réda skolans kulturhistoriska virde bor stillas i relation till Tidaholm som helhet, samt 6vriga
byggnader frin stadens expansiva period i slutet av 1800-talet. Réda skolans placering, i den forna
sockenkyrkans nirhet och i centrum av staden, dr nagot som gor byggnaden representativ som
skolmilj6 fran slutet av 1800-talet ur ett nationellt perspektiv. Den sammanhallna skolmiljé som
Réda- respektive intilliggande Rosa skolan bildar dr av mycket hég historisk och kulturhistorisk
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betydelse, da miljon illustrerar Tidaholms utveckling fran kyrkby till betydande industristad.

Byggnadens exterior har i sin helhet en vilbevarad
skolhuskaraktir vilket 4r centralt for det kulturhistoriska
virdet och uppvisar en stor omsorg i utformning och
. materialval. Dess tegelfasader dr i princip oférindrade sedan
uppforandet och har stora kvaliteter med sin dekorativa
murning och skuggverkan. Byggnadens fasad mot Ostra
Drottningvigen ingar tillsammans med kyrkan, stadshotellet
-y och industribebyggelsen pa Turbinhusén, dessutom i ett
stadsrum av miljoskapande virde.

1 Viktiga karaktirsdrag

= - Bevarad, solitir byggnadsvolym med mittparti flankerat av
tva tvirstillda gavelpartier.

- Ursprungliga och bevarade arkitektoniska uttryck: sockel av
granit, fasader i rott lertegel murade med kryssférband med
dekorativa fasadelement (gordellister, tandsnittsfriser, knutar
fonsterbrostningar, takfot) skivtickt plattak.

- Klassicerande arkitektur byggt pa symmetri och strikt

. indelning av de olika viningsplanen.

- Befintlig dorr- och fonstersittning.

- Ursprungliga entrétrappor med smidesricken.

Nuvarande entrédirrrar pa norra fasaden. Foto 2012.

Riktlinjer for att bibehalla byggnadens utformning och karaktir

- Fasader ska bevaras i befintligt utseende med rétt lertegel murade i kryssférband, med
monstermurade fasadelement.

- Befintlig fasadkomposition med medveten dorr- och fonstersittning ska bevaras. Nya 6ppningar
ska undvikas.

- Den sodra fasaden bor behallas sa of6rindrad som méjligt f6r att bibehalla befintlig stadsbild fran
Ostra Drottningvigen.

- Tillskott till exteridren (tillbyggnader, balkonger, tillgingligg6rande atgirder etc.) ska i férsta hand
utforas at norr pa byggnadens norra fasad och i samrad med antikvarisk sakkunnig.

- Taktickning ska vara i plat.

- Ursprungliga entrétrappor med smidesricken ska bevaras.
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PLANFORSLAG

Kungsbroskolan ges
varsamhetsbestimmelser (£&;.;) samt
utformningsbestimmelser (f;-f5) med
inneb6rden:

k1 Befintlig fasadkomposition med
medveten dorr- och fonstersittning ska
bevaras. Nya 6ppningar ska undvikas

k> Taktickning ska vara av plat,
fiBalkonger far anordnas. Samrad ska ske
med antikvarisk sakkunnig.

/i Tillskott till exteriéren (tillbyggnader,
tillgdngliggdrande atgirder etc.) far endast
utforas pa byggnadens norra fasad 1
samrad med antikvarisk sakkunnig.

Utver detta ges skolan ﬂvmngSférbud Riicke av smides- och giutjirn pa trappor av granit. Foto 2012.

samt skyddsbestimmelser enligt nedan:

Rivningsférbud 7y infors f6r att sikerstilla att byggnaden inte far rivas. Skyddsbestimmelse ¢, infors
for att sikerstilla bevarande av ursprungliga entrétrappor med smidesricken samt ¢; Fasader ska
bevaras 1 befintligt utseende med rétt lertegel murade i kryssférband, med monstermurade
fasadelement

Kungsbroskolan kan vid planens genomférande anvindas f6r bade boende (B) och centrumindamal
(C). Séder och vister om befintlig skolbyggnad ska marken hiéllas fri frin bebyggelse, vilket sidkras
med s k ”prickmark”. Norr om befintlig skolbyggnad sluter ny bygeritt intill skolan, vilket innebér att
det finns moijlighet att vid behov bygga till befintlig skola, t ex med hiss eller med en ny
byggnadskropp, for att tillginglighet och anvindbarhet ska kunna tillgodoses.

Staketet mot gatan dr en del av upplevelsen av den tidigare skolmiljon och planen anger att ett staket
ska finnas mot Ostra Drottninggatan.

Planerad bebyggelse

Inom kvartersmark méjliggdr planforslaget for byggnation av nya byggnader med anvindningen
bostider (B) och/eller centrum (C). Befintliga transformatorstation i planen nordvistra del ges
anvindningen tekniska anliggningar (E).

Planen reglerar bebyggelsens utformning genom att begrinsa bebyggelsens utbredning och skala,
reglerar takform samt innebir krav pa anpassning till kulturmiljé respektive varsamhet for befintliga
Kungsbroskolan.

Kungsbroskolan

Kungsbroskolan kan vid planens genomférande anvindas fér bade boende (B) och
centruméndamal (C). Nockhojd sitts till 13 m och takvinkel mellan 18-30 grader.

Ny bebyggelse (norr om Kungsbroskolan)

Utformning av ny bebyggelse inom planomradet ska anpassas till kringliggande delar av staden. Det
innebir att byggnaderna ska uppféras med sadeltak och en takvinkel pa 18-30 grader, samt att
bebyggelsen ska utformas med sirskilt beaktande av omradet karaktir genom bestimmelsen f3, da
byggnadsfasad ska utforas i tegel, puts eller trd i en mild ljus firg. Planen begrinsar byggnadsarbean
till 30% av fastighetsarean. Balkonger tillats kraga ut 6ver prickmark mot gangvigen utmed
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planomradets Ostra grins.

Begrinsningar av markens bebyggande

Begrinsningar av byggande sker 1 form av ”prickad mark™ i ett strak 14 m brett, utmed planens
vistra sida. Dirmed sikerstills ett respektavstand mellan ny bebyggelse och kyrkogarden. Inom
prickmarksstriket sikras dven plats for allminna ledningar (u) samt f6r gemensamhetsanliggning
for trafik (g) som sikerstiller att trafik kan na Kungsbroskolans byggnad, fran infart vid
Radhusgatan. Inom byggritten finns en begrinsning av byggritten, 30% byggnadsarea per fastighet,
som giller inom anvindningsomradet, samt att 40 % av markytan far hardgoras. En del av den
hardgjorda ytan utgérs av byggnader. En mindre del av gang- och koérvigar samt parkeringar far
hardgoras medan 6vriga delar far utféras med genomslippliga material fOr att ge forutsattningar for
infiltration av dagvatten inom planomradet.

Friytor och lek

Enligt plan- och bygglagens 8 kap 9 § ska det inom ett omrade som tas 1 ansprak for exempelvis
bostider pa tomten eller i ndrheten finnas tillricklig stor friyta som ar limplig for lek och annan
utevistelse. Finns inte tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska i férsta hand
friyta ordnas.

Inom planomradet sikrar planen utrymme for friytor mellan byggnaderna genom att begrinsa den
del av marken som far bebyggas. Inom friytan kan ordnas gemensamma gardar for flerbostadshus
alternativ tippor till radhus, eller kombinationer av dessa. Balkonger och uteplatser kan ge mojlighet
till utevistelse i en privat sfar.

Inom ett gangavstand pa 100 meter finns friytor f6r bollsport och inom ett avstand pa mindre dn
500 meter finns lekplats f6r de storre barnen vid Stadsparken och Fosenskolan. Mojligheter till
promenader och rekreation finns utefter Tidans strand som Strandpromenaden och Bruks-
villeparken m.m.

Parkering/cykelparkering

Parkeringsbehovet f6r planomradet ska i forsta hand tillgodoses inom kvartersmark. Parkeringstalet
beriknas utifran ett parkeringsbehov pa 0,8 per ligenhet. Bes6kande kan utnyttja allmanna
parkeringsplatser vid Kyrkans hus, Kimpegatan och vid Ostra Drottningvigen.

Baserat pa 50 ligenheter, vilket bedoms vara i 6vre spannet att rymmas inom omradet, genereras ett
behov av 40 parkeringsplatser.

Cykelparkering anordnas inom kvartersmark i nirheten av bostadsentréer och bor utféras
viderskyddade.

Forslag till gestaltning

Omgivande bebyggelse hirstammar fran olika tidsepoker med arkitektur tidstypiskt for sin tid. Den
nya bebyggelsen ska aterspegla samtida arkitektur och samtidigt fungera vil med omkringliggande
kulturhistorisk bebyggelse.

Utformning, skala och firgsittning av ny bebyggelse i omradet bor harmonisera med de tva ildsta
skolbyggnaderna eller samtida kulturhistorisk smahusbebyggelse i omradet. Detta regleras med
bestimmelsen f3. Mot Ostra Drottningvigen ges byggnaderna mer tyngd med tydlig anknytning till
skolbyggnaderna, medan tillkommande bebyggelse 1 norra delen av omradet aven kan harmonisera
med omradets dldre smahusbebyggelse eller karaktir av samtida komplementbebyggelse.
Kungsbroomradet ska upplevas som en del av Tidaholms centrum med goda visuella férbindelser
mellan centrum och omradet, via omgivande gator.

Bla/gronstruktur
Tidan med sitt porlande vatten, mindre vattenfall, spegeldammar, Strandpromenaden,
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Bruksvilleparken och Turbinhusén omgiven av gronomraden och storre trad tillfor
Kungsbroomradets stora kvaliteter.

Séder om Kungsbroskolan finns ett antal storre trid som ger omradet karaktir och som utgor en del
av den samlade miljon kring skolan och Ostra Drottningvigen. Triden och den upplevda gronskan
lings Ostra Drottningvigen binder samman Kungsbroomridet med Tidan. Det ir viktigt att den
gréna karaktiren bibehélls. Triaden lings Ostra Drottningvigen ingir i en allé och omfattas dirmed
aven av generellt biotopskydd.

Planforslag

Nedtagning av trid med stamomfang storre dn 20 cm kriaver marklov, vilket angetts som en
administrativ bestimmelse pa plankartan. Nedtagna trid ska ersittas med nya trid som har ett
stamomfang pa minst 20 cm. Stamomfiang mits 1,6 m 6ver markniva.

Trafik

Gatuvagnat

Trafik till planomradet angér norrifran, via Radhusgatan. Riadhusgatan ingar i det lokala vignitet.
Den skyltade hastigheten dr 50 km/tim och gatan idr enkelriktad frin Norra Kungsvigen.

Det ir inte 6nskvirt att trafik angor frin Ostra Drottningvigen séder om planomréadet. Dels for att
det skulle férsamra trafiksakerheten intill korsningen med Stallingsvigen med en otydlig in- och
utfart samt korsande av framtida gang- och cykelbana, men dven for att trafik och parkering framfor
Kungsbroskolan ska undvikas av kulturmiljéskal.

Trafiken inom omradet 4r i f6rsta hand boende och vissa leveranser till boende, samt besok till
eventuella centrumverksamheter. Planen ar flexibel avseende placering av kérytor inom
kvartersmark. For att sakerstalla att angoring kan ske frin Radhusgatan till fastigheten Kaplanen 5
(Kungsbroskolan) sikras mojligheten att anordna korbar yta 1 vistra delen av planen genom
bestimmelsen g, gemensamhetsanliggning for trafik.

Utfart mot Radhusgatan placeras med foérdel 1 planens nordvistra del f6r att undvika konflikt i
korsning med Skolgatan, men trafikmingderna dr sma och olika 16sningar ges utrymme i planen.
Ett omrade pa 5 m ”prickmark” mot Radhusgatan sikerstiller sikt vid anldggandet av utfart (s k
sikttriangel).

Gang- och cykelvagnit LM
Gang- och cykelvagnitet ar relativt vil utbyggt till
omradet. For att fa ett sammanhingande
cykelvignit fattas nagra linkar som redovisas med
gron streckad linje pa kartan. En av dessa planerade
gang- och cykelvigar ligger strax Oster om
planomradet, mellan kvarteret Kaplanen och Kv.
Kungsbro, som ir tinkt att knyta samman
Ridhusgatan och Ostra Drottningvigen. GC-vigen
ir planerad att vara utbyggd till r 2025. Aven en
ging- och cykelvig lings Ostra Drottningvigen ir
planerad att anldggas till ar 2025, vilken kommer
knyta samman flerbostadshusomradet 6ster om
Kaplanen med Tidaholms centrum. Denna Kartan illustrerar befintligt cykelndt (heldragen linje) och
mojliggdr dven en bittre koppling f6r gaende och Planerat eykelndt (streckad linje).

cyklister till gronomradet lings Tidan.

<M Ringovagen
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Kollektivtrafik

Tidaholms resecentrum med busstation ligger 300 m vister om planomradet. Det finns relativt bra
bussférbindelse mot Skévde (linje 303) och Falképing (linje 302). Fran Skévde tar det ca tva timmar
till Stockholm med X 2000 och frin Falk6ping en timme med regionaltig till G6teborg.

Transporter

Detaljplanen ir flexibel avseende utformning och placering av byggnader inom planomradet. Det
finns goda moijligheter att anordna miljchus eller liknande pa tillgingliga stillen inom omradet, sa att
korstrickan med sophimtningsfordon kan minskas. I bygglovet styrs placeringen av utformning av
bebyggelse samt av lokala riktlinjer f6r avstind f6r boende och himtningspersonalen. I méjligaste
man bor vindplats i omradet undvikas, eftersom det tar stor plats, men utrymme finns om en sadan
16sning skulle viljas.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet f6r personer
med funktionshinder beaktats. Kraven pa tillginglighet finns angivet 1 8 kap 4 § (byggnader) och 8
kap § 9 (tomter). Tillginglighet beaktas mer detaljerat i samband med byggnads- och
markprojektering och vid provning av bygglov och i tekniskt samrad. Planférslaget innebir att
tillganglighetskraven kan tillgodoses.

Planforslag
Infartsférbud inférs mot Ostra Drottningvigen. Alla fastigheter sikras en kérbar tillfart fran
Radmansgatan genom gemensamhetsanliggning for trafik 1 planens vistra del.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvattenledningar

Ny vatten- och spillvattenledning forliggs i GC-vig (allmin platsmark) pa Ostra sidan av planomradet,
i samband med utbyggnad av CG-vigen. Vatten- och spillvatten ansluts i tomtgrins mot GC-vig.

P |

\ tra Drottningvagen 5
o | Cira Drottningvager

Ostra Drotningvagen 3

Tdnkt ny dragning av V_A-ledningar i framtida GC-vig.
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Dagvatten

Milet i den férdjupade 6versiktsplanen 4r att andelen hardgjorda ytor skall minska i staden, att
dagvattnet ska tas omhand lokalt inom fastighet samt att lokala kretslopp skall prioriteras i
detaljplaner. Enligt miljobalkens 9 kap 2 § punkt 3, dr vatten som avleds for avvattning inom en
detaljplan att betrakta som avloppsvatten. Idag leds dagvattnet fran vigar och parkeringsplatser utan
fordrojning till Tidan. Vid detaljplanering ska mojligheterna att omhinderta dagvattnet lokalt
sakerstillas.

Den geotekniska undersdkningen visar att jorden har god genomslipplighet och LOD genom
infiltration bedéms dirfér som limpligt. Losningar med férdréjningsmagasin vid parkeringsytor och
Oppna dagvattendammar i gronytor dr en mojlig l16sning.

Planforslag

Dagvattnet ska 1 forsta hand tas om hand inom den egna fastigheten. I planen inférs begrinsning
av hur stor del av marken som far hardgoras, for att sikerstilla att utrymme och férutsittningar
finns for att utjimna flédena och férdréja dagvatten lokalt innan det avleds. En allmin
bestimmelse om att marken ir avsedd for f6rdr6jning av dagvatten innan det nar Tidan, ges hela
planomridet. Dimensionerande fléde dr 10-drsregn.

Inom planomradet lutar marken naturligt mot Ostra Drottmngvagen En limplig 16sning fér
dagvattenhantering dr genom
ytlig avledning av dagvatten via
gingytor, mot storre
uppsamlings- och
breddningsdammar i omradet
lagpunkt. Forslag pa laimplig
16sning och lokalisering ges
nedan. Detaljutformning utreds
vidare i samband med
exploatering.

Bild ovan t.v. Firslag pa en enkel
variant av ytlig avrinning, via dppna
difeen lings gangstrik eller gronstrik till

stirre uppsamlingsdammar.

Bild nedan t v. Firslag pa ytlig
avrinning via anlagda firor eller
kanaler, till storre nppsamlingsdammar
inom omridet.
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Bild ovan t.v. Firslag pa en enkel variant av ytlig avrinning, via dppna diken lings gangstrak eller gronstrak till storre uppsamlingsdammar.

Bild ovan t. h. Forslag pa ytlig avrinning via anlagda firor eller kanaler, till storre uppsamlingsdammar inom omridet.

El/uppvarmning

Planerad bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnit tillhérande Tidaholms Energi AB.
Fjarrvirmenitet ar utbyggt till Kungsbroskolans omrade.

Brandvatten

Inom planomridet och angrinsande gator finns vattenposter for slickvatten. Befintliga brandposter
svarar mot behovet for tillkommande bebyggelse.

Tele och datakommunikation
Fiber dr utbyggt till och inom omradet.


https://www.google.se/url?sa=i&url=https://climate-adapt.eea.europa.eu/metadata/case-studies/urban-storm-water-management-in-augustenborg-malmo/malmo_figure1.jpg/view&psig=AOvVaw2lvgaLekTVE6MwvHJs7DaF&ust=1581172768552000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCOCev-DVv-cCFQAAAAAdAAAAABAm

MILJOHANSYN

Nationella miljomal och allmanna hansynsregler

Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal f6r Sverige. De miljokvalitetsmal som
frimst beror denna detaljplan dr ”God bebyged milj6”.

Utmaningarna f6r ”God bebyggd milj6™ ar att bevara bebyggelsens kulturvirden, minska pa- verkan
fran trafikbuller, minimera det farliga avfallet. Men dven hur byggnader utformas och uppfors ir av
stor betydelse for att na malet. Sambhillet behover dven stilla om till att anvinda fornybara
energikillor och hallbara transportmedel. Park- och naturomraden ar viktiga f6r manniskors halsa,
biologisk mangfald och for ekosystem, som t.ex. klimatanpassning av stider och titorter genom
hantering av dagvatten och rening av luft.

Tidaholms hansyn till miljomal i fysisk planering

I férdjupade 6versiktsplanen f6r Tidaholms stadsbygd finns inriktningsmal och strategier fér de
milj6kvalitetsmal som berér Tidaholm. De mal som berér denna plan redovisas under relevanta
rubriker 1 planbeskrivning. Planens intentioner ar att stor hinsyn ska tas till hallbarhet utifran
nationella och lokala miljomal. Dir tyngdpunkten ligger pa hallbarhet i fysisk planering sisom,
gronstruktur, dagvattenhantering, befintlig bebyggelse, ging- och cykelvigar, kollektivtrafik. Aven
barnperspektivet ar en viktig faktor som vigs in i planen.

I planen tas hinsyn till kulturhistorisk bebyggelse genom att Kungsbroskolans kulturvirden
framhavs genom skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Behovsbedomnings om betydande miljopaverkan

Enligt 4 kap 34 § i plan- och bygglagen (PBL), ska genomférandet av en detaljplan som kan antas
fa betydande miljopaverkan redovisa en miljokonsekvensbeskrivning som i omfattning och innehall
foljer 6 kap. 12 § och 13, forsta stycket i miljobalken.

Pagidende markanvindning ar 1 géllande detaljplan provad for skolindamal (A-omréde),
bostadsindamal, parkering, teknisk anligening samt en mindre del gata. I denna detaljplan

provas markanvindningen for bostadsindamal (B) samt centrumverksamheter (C).

Planomradet omfattas inte av riksintressen eller ekologiskt kinsliga omraden. Hushéllning med
naturresurser bedoms ddrmed inte paverkas negativt. Upphédvande av strandskyddet be- déms inte
paverka vixt- och djutlivet eller tillgangligheten till Tidans strandomrade. Planférslaget bedéms inte
leda till nagra negativa konsekvenser f6r méinniskors halsa och sikerhet. Inga nationella eller
kommunala miljomal paverkas negativt av planens genomférande.

Stallningstagande

Sambhillsbyggnadsnimnden bedémer att planens genomférande med dess utformning och
omfattning inte medfor betydande miljopaverkan enligt PBL 2010:900, 4:35 och bilaga 2 och 4 till
MKB forordningen. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har darfér
inte upprittas.

Kommunen har i undersokningssamrad samratt med Lansstyrelsen Viastra Gotaland, i huruvida
planen kan antas medféra betydande miljépaverkan (yttrande daterat 2018-10-26). Vid tiden for
undersékningssamradet utredde kommunen méjligheten att riva Kunsbroskolan for att ersatta med
ny byggnad, likvil som alternativet att renovera befintlig byggnad. I undersékningssamradet lyfte
Linsstyrelsen den faktorn som en risk f6r betydande paverkan pa Tidaholms titorts mest centrala
kulturmilj6. Lansstyrelsen ansag att en rivning av Kungsbroskolan beh6vde utredas och lyftas i en
miljokonsekvensbeskrivning, gillande paverkan pa stadsbilden och eventuella forluster av
kulturmiljévirden.
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Sedan unders6kningssamradet genomfordes har kommunen landat i beslutet att Kungsbroskolan ej
kommer att rivas, utan istillet forses med rivningsférbud 1 ny detaljplan. I och med det
stillningstagandet, anser kommunen att grunderna fér upprittande av en
miljokonsekvensbeskrivning har utgatt. En miljokonsekvensbeskrivning gillande kulturmiljé for
omradet har dirmed inte upprattats i samband med planarbetet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap miljobalken

MKN [uft

Miljokvalitetsnormer for luft ar foreskrifter om ligsta godtagbara miljokvalitet i t ex stadsmiljon.
Enligt miljokvalitetsmalet ”Frisk luft” skall luften vara sa ren att minniskors hilsa samt djur, vixter
och kulturvirden inte skadas. Tidaholms kommun 4r medlem 1 Luft i Vist. De senaste mitningarna
av PM 10 (partiklar) som genomfordes vinterhalvaret 2011/2012 visar att Tidaholms utbana
luftmiljé6 PM 10 ligger under miljokvalitetsmalet, aven NO2 (kvavedioxider) klarar
miljokvalitetsmalet. Situationen i1 Tidaholm bed6ms inte ha férdndrats pa ett avgérande negativt sitt
sedan matningarna gjordes.

Genomférandet 1 denna detaljplan innebir inte en 6kad tillkommande trafik i centrala

Tidaholm, att mer ytor inom planomradet hardgors eller att befintlig vegetation inom

planomradet forsvinner. Genomforandet i denna detaljplan bedéms déirmed inte paverka
miljokvalitetsnormerna for luft negativt.

MKN vatten

Enligt EU:s ramdirektiv f6r vatten (2000/60/EG) har miljokvalitetsnormer for vatten fast- stillts
tor Sverige. I december ar 2009 faststilldes forvaltningsplan, atgardsprogram och
miljokvalitetsnormer f6r Sveriges fem vattendistrikt.

Tidaholm tillhér Visterhavets och sédra Ostersjons vattendistrikt. F6r denna plan 4r det Visterhavets
vattendistrikt, genom Tidans vattenférekomst, strickan Tidan-Korsberga- Madingsholm som galler.
Enligt VISS (Vatteninformations System Sverige) har Tidan f6r namnd stricka mattlig ekologisk status
och uppnar ¢f god kemisk status.

Kvalitetskravet dr god ekologisk status 2021. Vattenférekomsten har simre dn god ekologisk status
och en orsak till detta ar att hir finns en fysisk paverkan som orsakats av minniskan: Dammar och
andra hinder kan hindra fiskar och andra vattenlevande djur att vandra 1 vattensystemet. Djur och
vaxter kan sakna naturliga livsmilj6er i strandzonen pa grund av exempelvis strandskoning och
uppodlad mark. Problemet kan atgirdas med att vattendraget eller sjon aterstills i ett mer naturligt
tillstand. Inom planomradet bedoms sadana atgirder inte vara méjliga men inom planomradet ska
dagvatten ska tas omhand lokalt med f6rdréjning f6r att inte nagot utokat fléde fran omradet ska
paverka vattenférekomsten. Begrinsning av hur stor yta som far hardgoras, underlittar hantering
inom kvartersmarken.

Vattenfoérekomsten Uppndr ¢f god kemisk ytvattenstatus. Vattenmyndigheten har stillt mindre stinga krav
1 fragor kring kvicksilver och PBDE.

Den storsta paverkan av kvicksilver bestir av atmosfirisk deposition vars ursprung ér lingviga,
globala atmosfiriska utsldpp fran tung industri och férbranning av stenkol. I Sverige har en stor
mingd av det nedfallande atmosfiriska kvicksilvret under ling tid ackumulerats i skogsmarkens
humuslager, varifrin det kontinuerligt sker ett lickage till ytvattnet med paféljande ackumulering i
vattenlevande organismer och fisk. Problemet bedoms ha en sidan omfattning och karaktar att det i
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dagsliget saknas tekniska forutsittningar att atgarda det. De nuvarande halterna av kvicksilver
(december 2015) far dock inte Oka.

Halterna av PBDE bedoms 6verskrida grinsvirdet i fisk 1 samtliga vattenforekomster (se referenser
fran NRM i referensbiblioteket 1 VISS: 53314 och 53315). Problemet beror frimst pa paverkan fran
lingviga luftburna féroreningar och bedéms ha en sidan omfattning och karaktir att det i dagsldget
saknas tekniska forutsittningar att atgirda det. De nuvarande halterna av PBDE (december 2015) far
dock inte 6ka. Inom planomridet ska dagvatten tas omhand lokalt med f6rdr6jning for att inte nagot
utokat flode fran omradet ska paverka vattenférekomsten.

Aven i 2 kap 10 § PBL finns krav pa att miljiokvalitetsnormen fér vatten ska foljas. Det innebir att
kommunen regelmissigt maste gora en paverkansbedémning av de vattenférekomster som berors
av ett detaljplaneforslag.

Planforslag
Denna detaljplan ges en allmin planbestimmelse om marken ar avsedd for f6rdréjning av
dagvatten innan det nar Tidan. Dimensionerande fléde dr 10-arsregn.

Radon

Radonprov (ROAC-detektor) har tagits i tre matpunkter 1, 3 och 6. Matvirdena uppgick till 18, 68
och 13 kBq/kbm. Det innebir att marken klassas som normal- till hégradonmark.
Planbestimmelse infors att byggnader inom omradet ska uppfoéras radonskyddade.

Halsa och sakerhet

Planen medger inga verksamheter som kan medféra stérningar for omgivningen.
Raddningstjanstens insatstid fOr att na omradet dr mindre 4n tio minuter. Inom och 1 anslutning
till planomradet finns befintliga brandposter vars kapacitet ar tillricklig. Riddningsfordon kan
angora till planomradet fran bide Ostra Drottningvigen och frain Radhusgatan.

Tidans vattenniva och avrinningsomrade

UBALTAK o/ )
7:53 Iy

Karta ur

] . " dversvimmingskartering
. Sfrin 2018.

“ 5 | / °

& Mirkblé fiirg — 100-

| @ i

| ?; TIDAHOLM e ® | arsflide

/x

x‘ [’25: ; . Ljusbla firg — hogsta flode
2]

0 Streckad linje —
. 48 strandskydd 100 m frin

0 w Tidan




24(32)

En 6versvimningskartering utférd 2018 visar att Ostra Drottningvigen och omradet nirmast kring
Kungsbroskolan kan komma att éversvimmas vid hogsta fldde, medan planomradet inte berdrs av
hégt vatten relaterat till 100-arsfléden.

Genom prickad mark sikerstills att inte fler byggnader tillkommer pa sodra eller vistra sidan av Réda
skolan, som skulle kunna berdras av en 6versvimning fran Tidan. Marken som berérs av en
6versvimning limpar sig vil for parkering (vistra sidan) eller friyta (sddra sidan), med anordnande av
breddningsytor i form av vixtbaddar eller grénytor. Da endast sédra och vistra sidan av
Kungsbroskolan berdrs av en eventuell 6versvimning, kommer evakueringsvigar och angoring for
riddningsfordon fortfarande finnas tillgingligt frin norr och vister. Entréer/ uttymningsvigar
kommer finnas tillgingliga f6r samtliga bostdder i huset fran biade norra och sédra fasaden.

Skyfall

En Skyfallskartring f6r Tidaholms kommun genomférdes under varen 2020. For
skyfallsmodelleringen anvindes det tvadimensionella hydrauliska berikningsprogrammet MIKE 21
(Danish Hydraulic Institute). Metoden f6r markavrinning som tillimpats foljer Vigledning for
Skyfallskartering (MSB, 2017). Med metodiken gors férenklingar bland annat avseende beskrivning av
ledningssystemets kapacitet och hur vattnet transporteras i vattendrag. I skyfallsmodelleringen fér
Tidaholms kommun har simuleringen gjorts efter ett CIDS-regn med 6 h varaktighet med en
klimatfaktor pa 1,3. Total volym 4r 109,4 mm.

Utrednings syfte var att i ett tidigt skede kunna lokalisera instingda omraden med risk f6r
6versvimningar pa grund av skyfall och kraftig nederbérd, och dirmed ha méjlighet att genomféra
forebyggande atgirder for att minimera framtida skador och risker. Se utdrag f6r planomradet nedan.

Tidaholm - max. vattendjup [ 0.1

[m] I o2

1 <01 N o3
Il 04-0.

Bilden visar utdrag ur skyfallskarteringn for T1dahlmstort, 2020, dir pianomrédet ir markerat med streckad svart nje.
Som mest noteras ett vattendjup pa 0,3-0,4m vid ett beriknat skyfall motsvarande ett 100-arsregn med klimatfaktor pa 1,3.

Hela omradet ér relativt flackt och har inga observerade storre instingda omraden. Stoérst ansamling
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av vatten sker vid Roda skolans vistra sida, samt uppat lings planomradets vistra del. Roda skolan
star pa en ca 75 cm hog granitsockel, vilket dr positivt vid ev. Oversvamning da inga trikonstruktioner
bedoms ta skada. Lagpunkt noteras dven vid det tinkta parkeringsomradet lings planomradets vistra
del. I detaljplanen anges marken som ej byggbar (prickad) mark, vilket gor att framtida bebyggelse inte
heller tar skada. En mindre ansamling kan dven noteras vid Skolgatan 4, men da berikningen gjordes
innan bebyggelsen pa platsen revs bedoms inte resultatet applicerbart pa dagens situation.

Marken i omradet lutar mot Tidan vilket dr positivt for hantering av floden vid skyfall, da inga
6versvamningar 1 instingda omradet kommer orsaka skador pa framtida bebyggelse. Omraden f6r
fordréjning och hantering av dagvatten till f6ljd av skyfall kan med férdel anliggas i gronomradet
mellan bebyggelse och Ostra Drottningvigen, for att vid extrema férhallanden breddas via det
befintliga dagvattensystemet mot Tidan. Ytlig avrinning till f6ljd av naturlig héjdskillnad mot Tidan
och dess omgirdande gronomride innebir dock det effektivaste skyddet vid kraftiga skyfall.

Trafikbuller

Riktvirden for trafikbuller styrs 1 forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande.
Riktvirdena syftar till att sikerstilla att manniskor inte utsatts for ohilsosamma bullernivaer.

For bostider finns riktvarden for inomhus- och utomhusmiljé (fasad, uteplats). 1
detaljplaneskedet sikerstills att utomhusnivaerna kan klaras, medan inomhusnivaer hanteras i
bygglov och konstruktion.

Foljande riktvarden giller vid planering f6r bostider:

e 060 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad (f6r bostider mindre dn 35
kvm giller istillet 65 dBA)

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska ordnas 1 anslutning till byggnaden. Om ljudnivin om 70 dBA maximal ljudniva dnda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

For planomradet 4r det trafiken pa Ostra Drottningviigen som bedéms vara dimensionerande
for bullerpaverkan. Infér granskning har en ny bullerutredning f6r planomradet tagit fram, vilket
sikerstiller att trafikbuller som uppstar vid Ostra Drottningvigen inte 6verskrider virden
godkinda bostider inom omradet , se bilaga ”PM Trafikbullerutredning 2020-08-28.
Utredningen baserar sig pa arsdygnstrafiken (ADT) som vid utbyggd plan dr 2000 fordon utmed
Ostra Drottningvigen.

Resultaten i bilagorna visar att ljudnivderna inom det aktuella omradet blir som hogst i soder dar
de ekvivalenta ljudnivderna uppgar till som hégst 57 dBA vid fasad pa den gamla skolan. Ingen
bebyggelse bedéms kunna fa ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvardet 60 dBA.

Forordningen innehaller aven riktvirden for uteplatser dir den ekvivalenta ljudnivan ej bor
overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. Samtliga nya bostider bedoms kunna
uppfylla dessa riktvirden. Dock ér bullervardena pa sédra fasaden av Kungsbroskolan nigot
hogre vid fasad och kommer ligga i nirheten av 70 dBA, varfoér bestimmelsen m1 om
anordnande av bullerskyddad uteplats finns angiven.

Planforslag

For den dldre byggnaden och dess miljo, ar det vardefullt att bevara upplevelsen av miljon kring
skolan. Bullerskyddad uteplats bor dérfor hellre anordnas i skyddat lige 1 markniva, alternativt bort
frin gatan. Balkonger mot Ostra Drottningvigen bér utformas med hinsyn till kulturmilién och
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darfor dr bullerskyddande inglasningar mm av balkonger inte limpliga. Det innebir att ev balkonger
mot Ostra Drottningvigen behéver kompletteras med en bullerskyddad uteplats, tillginglig for de
boende. Det sikerstills med planbestimmelse; ’m7 - Ddr maximal bullerniva dverskrider riktvérden for
uteplats, ska skyddad nteplats anordnas,”.

Bullerutredningen fran 2014 rekommenderar att fonster dt sydvist och sydost pa de dldre
skolbyggnaderna, forses med bullerdimpande tilliggsrutor alternativt byts mot nya fonster. Aven
ventilationséppningar mm kan behéva ses Over for att sikerstalla tillricklig bullerreduktion. Detta ar
att se som rekommendationer till bygglovshanteringen, men omfattas inte av krav 1 planen.
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KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ar att omradet byggs ut enligt gillande detaljplan, vilket innebar 1 stort sett
liknande bebyggelse norr om Kungsbroskolan, med undantag f6r fastigheten Kaplanen 2, som i sa
fall endast skulle kunna bebyggas med sméahusbebyggelse i 1,5 plan. Nollalternativet innebdr att
skolan fortsatt omfattas av allmant andamal, vilket innebir att den kan nyttjas till kommunala
indamal som skola, samlingslokal mm, som det inte finns efterfrigan pa i dagsliaget. Det innebir att
skolbyggnaden riskerar att sta tom, med risk for forfall.

Planforslagets konsekvenser

Planforslaget far konsekvenser genom att tillkommande bebyggelse tillits inom omrade med stort
kulturhistoriskt virde f6r Tidaholms stadsbild. Kungsbroskolan (R6da skolan) skyddas genom
rivningsférbud, och ges forutsittningar att renoveras med bibehallna yttre virden. Norr om skolan
moijliggdrs ny bebyggelse. Bostider och centrumandamal kan inrymmas 1 omradet.

Miljobedomning enligt miljobalken
Utbyggnad enligt planforslaget bedoms med vigledning av férordningen om miljokonse-

kvensbeskrivningar inte medféra betydande miljopaverkan 1 vad som avses i miljobalkens 6 kap
11-18 §§ och PBL 4 kap 34 §.

Halsa och sakerhet

Planen medger inga verksamheter som kan medféra storningar f6r omgivningen.
Riddningstjanstens insatstid for att na omradet dr mindre 4n tio minuter.

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken bedéms inte 6verskridas. Enligt
uppgifter frain samhaillsbyggnadskontoret 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna idag for luft inom
Tidaholms kommun.

En god bebyggd miljo
Nationella miljomalet en god bebyged milj6 bedéms uppfyllas frimst avseende bullerfragan,

hushéllning med mark, hinsyn till sarskild virdefull kulturhistorisk bebyggelse och trygga och sikra
gang och cykelvigar.

Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet ar 1 huvudsak kvartersmark. Ersdttning av teknisk anlaggning medfor
kostnader f6r kommunen. I 6vrigt bekostas ev fastighetsreglering och 6vriga dtgirder inom
kvartersmark av exploatoren.

Opvriga kostnader forknippade med exploatering regleras i kommande markanvisningsavtal mellan
Tidaholms kommun och Tidaholms Bostads AB, den 2020-08-24.

Attraktivitet

Planens genomférande far dven konsekvenser for stadens attraktivitet genom att fler ligenheter
mojliggors 1 ett attraktivt omrade med ndrheten till kollektivtrafik, serviceutbud, Tidan med dess
kvaliteter, fOrstirkning av gang- och cykelvignit och genom att stadens fortitas.

Sociala konsekvenser

Foreslagen bebyggelsen ger forutsittningar f6r mangsidig befolkningssammansattning med moijlighet
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till integration betriffande dlderssammansittning och variation av hushéllsstorlekar. Narheten till
kollektivtrafik till och fran planomradet ir mycket bra. Inom gang- och cykelavstind finns tillgang till
ett stort utbud av kommersiell och offentlig service. Sirskild omsorg skall dgnas 4t utemiljéer med
bostadsgardar och entréer sa att de utformas for att kinnas trygga och sikra, dr Gverblickbara och vil
upplysta. Konsekvenserna for angrinsande fastigheter blir att fler manniskor r6r sig 1 omradet spritt
over dygnets alla timmar.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barnens bista sittas i frimsta rummet. Inom planomradet ges
utrymme for lekyta pa bostadsgarden. Inom 300-500 meter finns det tillgang till ytterligare tre storre
lekplatser. Langs Tidan finns dven sammanhingande gronomrade for rekreation och spontanlek.

I direkt anslutning till planomradet finns utbyged gang- och cykelnit som innebir att barn pa ett
tryggt sitt ska kunna cykla till och fran skolan, till fritidsaktiviteter som lek och idrott, samt till
kompisar.
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GENOMFORANDE

Nedan redovisas organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som ar
nédvandigt for att planen ska kunna genomféras pé ett samordnat och dndamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsittningen att planen gar pa samrad i kvartal 2 2020, granskning i kvartal

3 2020 och kan antas av kommunfullmaktige i kvartal 4 2020. Under forutsiattning att planen inte
overklagas vinner planen laga kraft cirka fyra veckor efter antagandebeslutet.

Genomforandetid

Planens genomfoérandetid ar fem ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphivas utan att rattigheter som uppkommit
genom planen beaktas. Planen fortsitter dock att galla om inte kommunen andrar eller upphaver
detaljplanen.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning
Tidaholms kommun ansvarar f6r allminna platser som gata.

Tidaholms Energi AB ansvarar for fjarrvirme och elledningar.
Ansvar for genomforande av planen regleras 1 kommande markanvisningsavtal (daterat 2020-08-24).

Avtal

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats 2020-08-24 mellan Tidaholms kommun och Tidaholms
Bostadsbolag AB (Bolaget). Markanvisningen innebir att exploatoren har ritt att forvirva de delar
av planomradet som 1 detaljplanen planliggs som kvartersmark med dganderitt. Avsikten ar att
bygga bostader, hyresritter, pa kvartersmark med byggritt, samt att renovera om Roda skolan till
bostider i enlighet med upprittad detaljplan.

Markanvisningen innebir att Bolaget, under en tid av 24 manader frin och med tilldelningsbeslut
(2019-04-03), har ensamritt att férhandla med Kommunen om forvirv av marken samt 6vriga
villkor avseende exploatering.

Kommunen och Bolaget tecknar genomforandeavtal, avtal om markoverlatelse samt erligger
kopeskilling om 1,7 miljoner kronor senast 2021-04-03, annars forfaller markanvisningsavtalet.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar

Exploatorerna ansvarar for kompletterande tekniska undersokningar.

Utredningar infor bygglovsprovning

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvindiga infér provning av bygglovet.

Ledningar
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Innan grivnings- och schaktningsarbete ska kontakt tas med ledningsigare for utsittning av
ledningar.

Det ir exploatorernas ansvar att kontakta ledningsagarna for kabelvisning i samband med
projektering.

Ledningsritt f6r TEAB finns for det ledningsstrak som gar utmed den vistra plangrinsen mot
kyrkan.

Vatten och avlopp

Planerad bebyggelse kan anslutas till kommunens befintliga ledningsnat.

Kvarteret Kaplanen idr sedan tidigare anslutet till det kommunala avloppsnitet och anslutningar for
avlopp anses vara tillrickliga.

I dagsliget finns dagvattenledningar inom det omradet som avses utvecklas som kvartersmark for
nya bostider/centrum. Dessa ledningar kan tas bort med anledning av utbyggnaden och
exploatoren ansvarar for att infiltrera och fordréja inom fastighet och ombesérja
dagvattenledningar sjilva. Att detta sker for tillkommande byggnation sikerstalls i
bygglovsprocessen.

Fjarrvarme

Planerad bebyggelse kan anslutas till befintligt fjarrvirmenit. Befintliga ledningar i nord-sydlig riktning
ligger inom u-omrade i planen.

El
Ny bebyggelse kan anslutas till Tidaholms Energis ledningsnit.

Tele och datakommunikation

Tele och datanitet ar utbyggt till omradet.

Avfallshantering

Himtstille for avfall ska anordnas inom kvartersmark. Avfallshantering ska kunna ske utan
backrorelser och stimma med arbetsmiljoverkets foreskrifter. Utformning och placering skall ske 1
samrad med VA/avfallsenheten pa Samhillsbygenadsforvaltningen.

Bygglov

For en god boendemiljo gallande buller &r FOHMFS 2014:13 allménna rad riktvarden inomhus hogst 30
dB ekvivalent ljudnivd och maximalniva 45 dB. I bygglovet skall det sikerstillas att bullerdimpande
atgarder for att skapa en god ljudmilj6 inomhus uppfylls, samt att uteplatser pa bullerskyddad sida
skapas (enligt bestimmelse 727). I bygglovet sikerstills dven att dagvatten fordr6js och infiltreras
inom fastighet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen bedéms vara ekonomisk genomforbar. I samband med bygglovet tas planavgift ut enligt av
kommunfullmiktige antagen taxa.

For exploatorer tillkommer dven sedvanliga avgifter i samband med bygglov. For vatten/avlopp och
el tas anslutningsavgifter ut enligt av kommunfullmaktige faststilld taxa.

Kostnader



Kuvartersmark

Exploator skall ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom den blivande
kvartersmarken.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen far kostnader for ev fastighetsbildning inom planomradet, samt flytt
av forradsbygenad som idag nyttjas av Svenska Kyrkan.

Tidaholms energi far kostnader for en eventuell flytt av befintlig transformatorstation om det blir
aktuellt.

Exploatoren far kostnader f6r markarbeten och ledningsutbyggnad inom planomradet samt f6r
exploateringen.

Allmiin platsmark

Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av allmanna gator och parker.
Exploatoren ska dock svara for och bekosta projektering samt genomférande av de aterstillande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f6ljd
av exploatorens bygg- och anlidggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

Kommunen ska svara for projektering och byggande av allmanna VA-anliggningar. Exploatoren
betalar va-anslutningsavgift enligt vid betalningstillfillet f6r Kommunen gillande VA-taxa.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Tidaholms kommun édger all mark inom planomradet.

Fastighetsbildning m m
Fastigheterna Kaplanen 2, 5 och den norra delen av Innerstaden 2:1 som ingir i planen, avses foras
samman till en fastighet. Kaplanen 1 avses kvarsta som egen fastighet.

Ledningsratt
I samband med ans6kan om fastighetsreglering soker ledningshavaren (Tidaholms Energi)
ledningsritt f6r angivet u-omradet i planen.

Servitut

En lagd dldre stenmur finns som grins mellan kyrkogarden och planomradet. Stenmuren hor till
Svenska Kyrkans fastighet och skots av densamma. For att sikerstilla att Svenska Kyrkan dven 1
framtiden far atkomst till stenmuren skapas i samband med forrittning ett servitut pa tva meter till
férman for kyrkan.

For omriadet med gemensamhetsanliggning skapas sidan om behov uppstar. Exempelvis om omradet
delas upp 1 olika fastigheter med olika dgare. I dagsliget finns dock inget sint behov.

Enskilda och allmanna intressen

I samband med ny detaljplan ska kommunen géra en bedémning mellan enskilda och allmidnna
intressen, PBL 2 kap {1. Nedan redovisas en samlad beddmning mellan motstiende och enskilda
allminna intressen som ska ses som ett fortydligande utifran de avvigningar som planbeskrivningen
redovisar. Utover PBL 2 kap gors alltid avvigningar enligt MB 3-5 kap vilket dven det dr en
avvigning mellan enskilda och allminna intresse.

Motstaende enskilda och allmanna intressen

Genom att Kungsbroomradet utnyttjas for bostadsindamal skapas méjligheten att mota
kommunens inriktningsmal att ”Tidaholms kommun skall medverka till att 6ka tillgaingen pa ett bra
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och varierat boende for alla” och att antalet nybyggda ligenheter ska 6ka.

Motstaende enskilda intressen

Planforslaget innebir att cirka 50 ligenheter ges forutsittningar att byggas i ett centrumnara liage,
vilket dr positiv utifran den efterfragan som finns pa centralt beligna ligenheter. Bostiderna som
tillskapas ligger i ett attraktivt lige, och bedéms diarmed kunna locka alla aldersgrupper. Idag ar det
en stor brist pa lagenheter i centrala Tidaholm. Frimst fran aldre personer som vill silja sitt
befintliga boende och flytta nirmare centrum. Efterfragan ar hog pa tillginglighet och narheten till
service. Genom planen ges méjlighet att frigéra bade villor och billiga ligenheter for frimst yngre
personer och de som tinker bilda familj, genom tillskapande av tillginglighetsanpassade ligenheter i
ett attraktivt lige som tros kunna locka en storre andel dldre.

Mot detta kan stillas de forindringar som planférslaget medfor f6r narboende igenom 6kad
skuggning vid vissa tidpunkter under dagen. Det medf6r dven en 6kad trafik till Kungsbroomradet
via Ostra Drottningvigen och Ridhusgatan for att angéra omradet som far konsekvenser for enskild
fastighet.

MEDVERKANDE
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Samhillsbyggnadsférvaltningen, Tidaholms kommun
Peter Lann, enhetschef Hallbar Utveckling
Marie Bengtzon, planarkitekt

AFRY:
Hanna C Kaplan, plankonsult
Asa Edvardsson, plankonsult

Christoffer Gissy, Planeringsingenjor
Elisabet Wistlund, plantekniker

Sambhillsbyggnadsforvaltningen september 2020

Peter Lann

Enhetschef, Hallbar Utveckling
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