TIDAHOLMS KOMMUN 2021-12-15
Dnr 2021/383

Samradsredogorelse for detaljplan dver Kampen 4 samt
del av Innerstaden 2:1,

- "Lidéns Blomsterhandel’.

Tidaholms tatort, Tidaholms kommun, Vastra Goétalands lan.

Standardforfarande, 5 kap 11 § plan- och bygglagen
Samradstid: 2021-11-01 — 2021-11-22

1. SAMRADSFORFARANDE

Samhallsbyggnadsnamnden har under hdsten 2021 tagit fram forslag till ny detaljplan for
fastigheten Kimpen 4 samt del av Innerstaden 2:1, pa initiativ av fastighetsdgaren till Kimpen 4.

Syftet med planen ar att mojliggéra en utékning av befintlig verksamhet genom andrad
markanvandning fran allmant andamal: plantering och parkmark, till omrade for
kvartersmark: odling - handelstradgard (L1) med komplement handel (H), restaurang och
café (C).

Omradet strider inte mot Férdjupad Oversiktplan for Tidaholms Stadsbygd 20009.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande och samraddes enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen under tiden 2021-11-01 — 2021-11-22.

Samradet har annonserats i lokaltidningen Vastgotabladet, pa kommunens anslagstavla och
pa hemsidan www.tidaholm.se. Samradshandlingarna har skickats per post till berorda
fastighetsagare samt via e-post till myndigheter och organisationer. Handlingarna har under
samradstiden funnits tillgangliga pa stadsbiblioteket i Tidaholm, samt pa kommunens
hemsida.

Under samradstiden inkom totalt 13 yttranden, varav 8 utan erinran/godkédnner
planforslaget. Nedanstaende yttranden ar utdrag, sammanfattningar eller hela yttranden.
Samtliga inkomna yttranden finns i sin helhet att tillga pa Tidaholms kommun.

ANDRINGAR | PLANFORSLAGET

Plankartan

Gang- och cykelvag har dndrats fran anvandning “gc-vag” till anvandning “gangvag”
kombinerad med anvandningen "cykelvag”.

Anvandningen H1 — Detaljhandel har @ndrats till att inte precisera skrymmande varor.

En administrativ bestimmelse om upphéavande av strandskydd har lagts till planomradet.
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Genomforandetiden ar 5 ar.
Ledningsratt med prickad mark har lagts till planomradet.

Planbeskrivnigen

Planbeskrivningen har uppdaterats med rubrik gallande konsekvenser. Stycket inkluderar
forklarande texter om konsekvenser fér allman platsmark, paverkan for boenden i
naromradet, barnperspektivet samt ett nollalternativ.

Avsnittet om dagvatten har kompletterats med text om fordrdjning samt pakoppling mot
recipient.

Text kring miljomal har lagts till avsnittet Miljobeskrivning/storningar.
Genomforandebeskrivningen har kompletterats angaende text om nyttjanderéatter och
ledningsratter.

FOLJANDE MYNDIGHETER, ORGANISATIONER, KOMMUNALA
FORVALTNINGAR OCH SAKAGARE HAR YTTRAT SIG UNDER SAMRADET:

e Lansstyrelsen Vastra Gotalands Lan
e lantmadteriet

e Skanova
e TEAB
e TBAB

GODKANNER PLANFORSLAGET/UTAN ERINRAN:

e Kampen5
e Klingan 18
e Klingan 19
e Kampen?7
e Kurvan 2/Storken 3
e Kampen?9
e Kdampen 8
e Klingan 24
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2. INKOMNA YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER,
ORGANISATIONER OCH KOMMUNALA FORVALTNINGAR

2021-11-22 LANSSTYRELSEN VASTRA GOTALANDS LAN

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Utifran nu kdanda forhallanden bedémer Lansstyrelsen att en ny detaljplan enligt forslaget
inte kommer att provas. Lansstyrelsen lamnar dock ett antal rad som kommunen bor
bearbeta i det fortsatta planarbetet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedémer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Rad enligt 2 kap PBL

Lémplig markanvéndning

| plankartan regleras markanvandningen Detaljhandel utom handel med skrymmande varor.
| planbeskrivningen beskrivs den huvudsakliga anvandningen som handelstradgard med
komplement handel. Under avsnittet om planbestammelser beskrivs syftet med
planbestammelsen. Enligt plan- och bygglagen (4 kap § 37) far inte handel begransas genom
reglering i detaljplan om det inte finns skal av betydande vikt. Dessa skal bor enligt Boverket
redovisas i en sarskild utredning. Pa Boverket kan ni ta del av mer information Detaljhandel -
PBL kunskapsbanken - Boverket. Lansstyrelsen vill upplysa kommunen att se 6ver val och
motivering av planbestammelse.

Parkomrade

Lansstyrelsen ser positivt pa att en del av allmén plats — park bevaras. Kommunen bor dock
beskriva varfér denna del avses att bevaras.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor fortydliga paverkan pa omvandlingen av allman plats
— park till kvartersmark i planbeskrivningen.

Dagvatten

Lansstyrelsen anser att dagvatten fran parkeringsytan bor tillatas att infiltrera eller fordrojas
inom planomradet for att inte 6ka belastningen pa ledningsnatet och/eller
fororeningsbelastningen pa recipienten. For att bedéma eventuell paverkan pa recipienten
bor kommunen innan planen antas redovisa om dagvatten fran bebyggelsen leds direkt till
recipient eller om det leds tillsammans med ovrigt spillvatten till avloppsreningsverket.
Strandskydd

Det generella strandskyddet pa 100 meter aterintrader nar detaljplanen andras. Kommunen
anger som sarskilda skal att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte samt att omradet genom en vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet ndarmast
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strandlinjen. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att det finns sarskilda skal for
att upphéva strandskyddet.

Lansstyrelsen vill upplysa om att det behover framga av plankartan genom
planbestammelse vilka delar av kvartsmarken dar strandskyddet ska upphavas.

Gdng- och cykelvig

For att sdkerstalla tydlighetskravet enligt PBL 4 kap. § 32 bor den planlagda gang- och
cykelvagen tydligare framga av plankartan. | samradshandlingen ar det otydligt hur stort
utrymme den nya gang- och cykelvagen tar.

Det framgar tydligt av planbeskrivningen att en gang- och cykelvag ska flyttas norr om
planomradet, men vart den ska flyttas i relation till befintliga strak saknas. Lansstyrelsen
rekommenderar kommunen att illustrera gangstraken i planbeskrivningen samt motivera
konsekvenserna av att befintligt gdngstrak flyttas.

Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Kommunerna har genom sitt
planmonopol en sarskilt viktig uppgift att fylla for att barnkonventionen ska inférlivas i
samhallsplaneringen. | de kommande planhandlingarna bér det framga vilken hansyn
kommunen har tagit till barnen i planeringen.

Koppling till miljémalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljébalken, enligt dess 2 kap 2 §.
Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid
tillampningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande milj6tillstandet och
planinnehallets forhallande till detta saknas, vilket gor det svart att bedoéma foreslagna
atgarder fran miljosynpunkt.

Upplysning

Genomférandetid

| planhandlingarna varierar genomforandetiden mellan 5 och 10 ar. Lansstyrelsen
rekommenderar kommunen att se éver vilken genomférandetid som ska galla nar planen
har fatt laga kraft.

Kvartersmark

Delar av kvartersmarken har inga egenskapsbestammelser utan enbart
anvandningsbestammelser, plankartan bér uppdateras om markanvandningen ska regleras.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt, sdledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:
- Preciseringen av detalihandel med skrymmande varor dndras till endast detaljhandel.
- Fortydligande text kring parkmarken samt gdng- och cykelstrdket som flyttas har lagts till
planférslaget under avsnittet planférslag och konsekvenser.
- Barnperspektivet inférlivas under avsnittet konsekvenser.
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- Avsnittet om dagvatten har kompletterats med text om foérdréjning samt pakoppling mot
recipient.

- Text kring miljiémdl ldggs till avsnittet Miljébeskrivning/stérningar i planbeskrivningen.

- Plankartan kompletteras med bestimmelse om upphdvande av strandskydd inom
planomradet.

- Kvartersmark samt ytor for egenskapsbestdmmelser ses 6ver i plankartan.

2018-05-24 LANTMATERIET

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Gréinser med 0,025 m kvalitet

Ett antal grénser inom planomrddet dr inlagda i den digitala registerkartan med mycket god kvalitet
(0,025 m), men denna kvalitet kan vara missvisande. Det dr méjligt att dessa fastighetsgrénser inte
har kontrollmdtts av kommunen. Vid évergdngen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals gréinspunkter éver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med kvaliteten 0,025 m. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter kan ha
god “intern” kvalitet, men inte ligga rdtt i férhallande till SWEREF 99. Lantmditeriet uppmanar ddrfér
kommunen att vara extra uppmdrksam vid planldggning av omraden ddr det férekommer grénser

med just kvaliteten 0,025 m, och vid behov kontrollmdta sGdana grénser.
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Delar av planen som bor forbattras

Hur paverkas befintliga planer?

Av planbeskrivningen bér det framgd vad som sker med gdllande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestéimmelser som berérs av planomrddet. Det dr viktigt fér allmédnheten att det
gdr att férstd konsekvenserna av planléggningen. Detta kan till exempel beskrivas genom en text i
stil med "Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att gélla inom
planomraddet, men fortsdtter att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella planomrdadet.”

Glém inte att kontrollera sd att gédllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gdr att genomféra efter att den aktuella planen fatt
laga kraft.
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4

u-omrdde saknas for ledning som inte férsorjer kvartersmark

Inom planomrddet gdr en befintlig ledningsrdtt for teleledningar till forman fér Telia AB, med
rdttighetsnummer 1499-148.1. Ledningsrdtten férefaller omfatta samma ledningar, som i kartan pa
sidan 19/26 i planbeskrivningen, bendmns som “SKANOVA 7V, Fiber regionkabel”. Det finns mdnga
u-omrdden inom planen, dock inget u-omrdde utlagt i den aktuella stréickningen i plankartan.

Utan u-omradde kan ledningsdragningen fér allménna dndamdl bli planstridig om ledningen inte éGr
till for férsériningen av det aktuella planomradet, vilket inte férefaller vara aktuellt i detta fall. Om
det dr kommunens avsikt att “tele-ledningarna” (och éven ledningsrdtten for detta) ska flyttas eller
tas bort behéver detta beskrivas i planbeskrivningen. | annat fall ér det oftast Idmpligt att plankartan

kompletteras med u-omrdde.
‘ \

1685-P109 |

Ingen planbestimmelse om upphdvande av strandskydd

I planbeskrivningen anges att planomrddet berérs av strandskydd och att strandskyddet automatiskt
dterintréder inom de delar av planomrddet som ligger mindre én 100 meter fran Tidan nér
nuvarande plan ersétts med en ny. Kommunen anger ocksa vilka sdrskilda skdl som finns fér att
upphdva strandskyddet, men det anges inte ndgon planbestdmmelse om att strandskyddet ska
upphdvas. Borde upphdvande av strandskydd Idggas in som en administrativ planbestimmelse i
plankartan?

Befintliga byggnader — illustration?

I plankartans teckenférklaring stdr det féljande Illustrationslinje — Heldragen” och att dessa
illustrationslinjer dr lilaférgade. De enda linjer som dr lilafdrgade och har det angivna manéret dr de
befintliga vixthusbyggnaderna inom planomrddet. Befintliga byggnader brukar inte betraktas som
illustrationer utan ingd i grundkartan.

Fér évrigt avrader Lantmdteriet normalt sett fran att anvédnda illustrationslinjer fér framtida
bebyggelse i plankartor. Anledningen till detta dr att plankartan bér férbehdllas fér de juridiskt
gdllande planbestimmelserna. | manga fall finns det behov av att illustrera méjlig framtida
bebyggelse eller annat, men istéllet bér da antingen en sdrskild illustrationskarta upprdttas eller
illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets lagstadgade
bevakningsomrdden, men som enligt Lantmdteriet skulle forbdttra detaljplanen.)

Dela upp olika bestéimmelser

Fér att listan med planbestdmmelser ska bli tydlig och fér att underldtta digitalisering av detaljplaner
bér varje reglering formuleras som en egen tydlig planbestimmelse med eget lagstéd samt redovisas
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var fér sig i listan med planbestimmelser. Se exempelvis anvidndningen L1C1H1 som innehdller tre
olika bestéimmelser. | listan ér rekommendation att redovisa bestémmelserna var for sig (med egen
laghdnvisning), ddrefter kan bestéimmelserna kombineras i plankartan.

Anviéindningen “gc-vig” féljer inte boverkets rekommendationer

| Boverkets allmédnna rdd fér detaljplaner BFS 2014:5 rekommenderas att olika anvéndningar ska
redovisas var for sig i listan av planbestémmelser. Enligt planbestéimmelsekatalogen bér
bestimmelsen "Gdangvég” betecknas “GANG” och “Cykelvig” betecknas “CYKEL” i plankartan. Ar det
en kombinerad gdng-och cykelvidg som i detta fall bér bada beteckningarna ldggas in i plankartan.

Ovriga frégor
Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvéndas fér att den angivna
skalan ska stdmma.

Kommentar:

- En kontrollmdtning av fastighetsgréinser har gjorts av kommunens mdttekniker. De gréinser
som Gterfanns i det uppmdrksammade omrddet Idg inom grénsen fér acceptabel felmarginal
(4-10cm) Endast en grdnspunkt i det nordéstra hérnet hade en stérre avvikelse (ca 20 cm),
men da planomraddet inte grdnsar till den punkten dr bedémningen att inga revideringar av
plangrénser behéver géras.

- Text kring hur befintliga planer paverkan vid genomférandet av planen Iéggs till avsnittet om
planférslag och konsekvenser.

- U-omrdade for beskriven ledning hade fallit bort och Idggs till plankartan.

- Plankartan kompletterats med administrativ bestdmmelse fér upphdvande av strandskydd.

- Olyckligt nog var lagret fér illustrationslinjer tént ndr teckenférklaringen skapades, dérav
finns den med i plankartans teckenférklaring for detaljplanen. Denna sléicks till
granskningsskedet.

- ldagsldget tillater inte var programvaruleverantér for digitala detaljplaner att
anvdndningsbestimmelserna delas upp for det sdtt som féreslds av Lantmdteriet. Men vi ser
podingen och ska framféra synpunkten till var leverantér och fortsdttningsvis redovisa
bestimmelserna pad féreslaget sétt, om sa blir méjligt.

- Anvdndningen gc-vdg har dndrats till anvdndningen “gangvédg” kombinerad med
anvdndningen “cykelvdg”.

2021-11-18 TEAB

Vi har féljande synpunkter pa detaljplanen, vara ledningar (EInat, Fibernat och
fjarrvarmekulvert och tillhérande utrustning) som berors detaljplanen bér behandlas i enlighet
med det avtal som finns upprattat mellan Tidaholm kommun och TEAB, paragraf 16 (vi har
samma avtal for alla nyttigheter)
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§16 Overlatelse av mark m.m.

Avser kommunen Gverlata fastighet, byggnad eller annan anlédggning som berér led-
ningsdgarens rétt enligt detta avtal ska kommunen fére dverlatelsen medverka till att
ledningsdgaren utan intrdngsersittning erhéller ledningsrétt eller servitut fér de fiberop-
tiska ledningarna. Ledningsritten/servitutet behdver inte vara i ledningens befintliga
ldge. Forrattnings- eller inskrivningskostnader féranledda av ledningsritten/servitutet
svarar ledningsdgaren for.

Om det finns risk f&r att en anldggning som ska ligga kvar utgér fastighetstillbehdr till
kommunens fastighet, ska kommunen dven medverka till att det vid férrittning fattas
beslut om frigérande av fastighetstillbehér enl. 12 a § ledningsrittslagen, avseende den
del av anldggningen som berérs av en dverlatelse.

Ledningsdgaren forbinder sig att fér sina ledningar inom allmén platsmark inte begéra

ledningsritt enligt ledningsrattslagen savida inte annat éverenskommes mellan parter-

na. Restriktionen upphor for det fall avtalet sdgs upp.
Det ar viktigt att information kring en eventuell flytt av ledningar ar tydlig redan i detta skede.
TEAB ansvara for eventuell flytt av ledningar detta mot en sjdlvkostnadsersattning.

Kommentar:

Ledningar fér belysning kommer att flyttas i samband med nyanldggning av gang- och cykelvdg,
vilket vi har en Iépande dialog med kontaktpersoner pG TEAB om. | évrigt planeras inga ledningar
flyttas eller slopas. Befintliga ledningar skyddas med u-omrddet och prickad mark.

2021-11-12 SKANOVA

Vi har tittat pa nya detaljplanen och vi ser att pa ledningsratten 1499-148.1 som vi har sa gar denna
utanfoér u-omrade och prickmark pa den nya fastighetsdelen, déar vill vi ha bade u-omrade och
prickmark dar den passerar nya delen av fastigheten. Jag bifogar den vanliga texten med yttrande
nedan ocksd som vi lamnar pa samrad nar det finns Skanovas anlaggningar pa fastigheten som
berors.

Jag bifogar dven en karta som visar var var ledningsratt gar.
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Har finns ledningsratt 1499-148.1. o L
Har onskar vi u-omrade, med prickmark /

|

Férman/Last 1400-143.1 Férman/Last Andamal: Tele
Officiell Atgard:
Farhallande: Talia b

Kommentar:
U-omrade samt prickad mark Iéggs till plankartan fér uppmdrksammad ledningsritt.

2021-11-01 KV. KLOCKAN/TBAB

Hur ser tillgdngligheten ut for tillgingligheten till fastigheten Klockans miljdstation? Onskar en text
for planen om tillgdngligheten eller férslag pa hur tdomning av sopor ska ske i framtiden.

Kommentar:

Text kring miljéhuset har lagts till planbeskrivningen under kapitlet “konsekvenser” samt
“genomférandebeskrivning - fastighetsrdttsliga fragor”. Planen kommer inte medge ndgon
byggnation i anslutning till milihuset (prickad mark samt u-omrdde) pd grund av befintliga
ledningsrdtter, vilket gér att dtkomst till miljihuset kommer kunna ske likt tidigare, dven efter
planens genomférande. | det fall parterna énda kédnner att sa behévs, kan atkomst till miljéhuset
sdkras genom ett nyttjanderdttsavtal efter planens genomférande.
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