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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta i skala 1:400 med planbestdmmelser samt denna plan- och
genomfdrandebeskrivning

Fastighetsforteckning finns tillganglig pa miljo- och byggkontoret.

Bilagor:
1. Behovsbeddémning i form av checklista
2. Trafikbullerutredning

Plankartan med bestammelser ar juridiskt bindande och anger vilka omraden som ska vara
allmén platsmark och vilken mark som ska vara kvartersmark. Plankartan anger dven hur
bebyggelsen far utformas och utgor underlag vid bygglovgivning.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av plankartan och ge véagledning vid
bygglovgivning och tillstand. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande.

SAMMANFATTNING
Detaljplanen upprattas enligt den planprocess som styrs av plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Planen syftar till att andra anvandningen for det f.d. tingshuset i Tidaholm fran allmént d&ndamal
till bostader och centrumandamal.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att &ndra anvandningen fran allmant andamal till
bostader och centrumandamal inom fastigheten Fjalar 5, Tidaholms kommun.

Planforslaget innefattar:
e Byggratt for bostadsandamal pa planomradet.
e Rivningsforbud for f.d. tingshuset.
e Varsamhetsbestammelser infors for viktiga karaktérsdrag

Bebyggelse
Den befintliga byggnaden pa fastigheten kommer att bevaras och renoveras. Mojligheten att

bedriva centrumverksamhet, kontor eller bostadsandamal tillskapas.

Bakgrund
2004 koptes fastigheten av Fjuks fastigheter AB. Fram till ca 2013 anvéandes byggnaden delvis

som polisstation.

Hellide

Planomradets ungefarliga lage.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

En behovsbeddmning har tagits fram for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4 kap. 34 §
och Miljobalken 6 kap. 11 §. Tidaholms kommun beddmer att genomfdrandet av denna
detaljplan inte innebar en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL och
miljobalken, darmed behover en miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram.
Behovsbeddmningen &r inskickad till 1ansstyrelsen i mars 2018, vilka delar kommunens
bedémning om att planen inte kommer att medfora betydande miljopaverkan.
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PLANDATA

Lage och areal
Planomréadet omfattar ca 1500 m? och &r belaget i Tidaholms centrum. Norrut avgransas

planomradet av Radhusgatan, dsterut av Norra Kungsvagen. Séderut och vasterut avgransas
omradet av fastigheterna Fjalar 2 och 3.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattas av fastigheten Fjalar 5 som ags av Fjuks fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan Tidaholms stadsbygd 2020

Framtidsplan 2020, fordjupad 6versiktsplan for Tidaholms stadsbygd antogs av
kommunfullméktige december 2009. Planen ska fungera som en vision for framtida mark- och
vattenanvandning och utgdra ett kunskapsunderlag for olika sektorer samt vara vagledande och
fungera som ett verktyg i kommunens arbete med program, detaljplaner, bygglov och etableringar.
I den férdjupade 6versiktsplanen finns det f.d. tingshuset omnamnt som en av de byggnader som
"idag ar viktiga inslag i stadsmiljon och &r goda exempel pa att naringslivet tog ett stort ansvar
for att utveckla en stad. Byggnaderna ger aven staden dess identitet, ett sardrag som

Tidaholm ar ensamma om i delregionen Skaraborg.” Byggnaden namns ocksa som ett av de
byggnader som *’ar av kulturhistoriskt varde dar ett hdgt bevarandeskydd skall efterstravas.”

Bostadsstrategiskt program

Miljo- och byggnadsnamnden fick 2013-11-06 § 99 kommunstyrelsens uppdrag att ta fram ett
bostadsstrategiskt program. | arbetet med det bostadsstrategiska programmet togs en marknads-
och behovsanalys fram som visar pa att efterfragan pa lagenheter i centrala Tidaholm é&r stor.

Detaljplaner
For omradet galler stadsplan S30, Stadsplan for Tidaholm fran 1958, som pa aktuell yta anger
allmant andamal. Genomforandetiden har gatt ut.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Miljo- och byggnadsnamnden fick i uppdrag av kommunstyrelsen 2014-11-12 § 118 att ta fram
en ny detaljplan for Fjalar 5 med syfte att mojliggdra andring till en markanvandning som tas
fram i dialog med fastighetségaren.

PLANFORUTSATTNINGAR

Natur, mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av redan ianspraktagen mark. Marken ar huvudsakligen
flackt och utan nivaskillnader. Planomradet bedoms inte innehalla nagra naturvarden, forutom
de trad som finns langs Radhusgatan.
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Befintlig markanvandning

Fastigheten har idag en byggnad som till storsta del star oanvéand. Det har tidigare anvants som
tingshus och polisstation.

Historik

Tidaholms fore detta tingshus ar uppfort 1904 efter ritningar av arkitekt F. A Wahlstrom. Den
tre vaningar hoga byggnaden (inklusive inredd vind) &r uppford i tegel och ligger i hornet
Norra Kungsvagen och Radhusgatan i centrala Tidaholm. Byggnaden andrade 1973 funktion da
polismyndigheten 6vertog verksamhet i byggnaden.

Vid en renovering 1960 byttes taktackningen fran svart skiffer till mérkt glaserat tegel. Vid
samma renovering tillkom tva balkonger, fonster- och dorrbyte genomférdes samt interiéra
forandringar. Bland annat ersattes ett storre rundformat fonster pa tredje vaningen ut mot Norra
Kungsvagen av tva mindre rektanguléra fonster samt en skold. En storre tillbyggnad skedde
1973 pa byggnaden baksida i samband med att polismyndigheten flyttade in i byggnaden. Vid
samma tidpunkt rekonstruerades den gamla tingssalen i halva sin ursprungliga bredd och
entréddrrarna mot Norra Kungsvégen bytte placering. De bevarade dérromfattningarna, numer
fonsteromfattningar, vittnar om entréddérrarnas ursprungliga placering.

Kulturmiljoé

Tidaholms fore detta tingshus utgor en sadan sarskild vardefull byggnad som avses i PBL 8 kap
13 §, vilket innebér att byggnaden anses sarskild vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt. Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde kopplat till
myndighetsutévning genom sin tidigare anvandning som tings- och polishus. Tidaholms fore
detta tingshus utgor ett viktigt historiskt dokument for att forsta Tidaholms utveckling fran
bruksort till industriort och slutligen stad. Byggnaden har en tidstypisk karaktar och hansyn vid
yttre forandringar bor ske. Invandigt har sa omfattande forandringar skett att det
kulturhistoriska vérdet anses underordnat behovet av forandringar for bostadsandamal, sasom
exempelvis dndrad planl6sning, haltagningar i bjalklag och nya ytskikt.

Byggnadsbeskrivning

Tidaholms tidigare tingshus uttrycker en blandning av flera arkitektoniska stilar, vilket &r ett
vanligt forekommande stilgrepp for bebyggelse fran 1900-talets borjan. Byggnadens karaktar
bestar av slata roda tegelmurar i kryssférband med rundfog. Tegelfasaden kontrasteras genom
monstermurade gordel- och takgesimser samt genom accentuerade ljusa stenar runt fonster,
blinderingar och portaler. Pa byggnadens vastfasad finns ett omsorgsfullt utformat rosettfénster
som leder in ljus till den rekonstruerade tingssalen. Byggnadens symmetriska fasad mot Norra
Kungsvagen med utvandiga entrétrappor, portaler samt tva hornrisaliter med kopparkladda
kupoltak uttrycker byggnadens historiska myndighetsfunktion.
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Invéandigt praglas byggnadens utseende av de flertalet ombyggnader och anpassningar till nya
behov som skett.

Figur 1. Vy av byggnaden frin Radhusgatan dir gordel- och takgesimser, rosettfonster samt tridallén syns.
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Rekommendationer vid framtida andringar

Figur 2. Vy fran Norra Kungsvigen 6ver byggnadens huvudentré, samt detaljer pa fénsteromfé&nin};ar och eelasden med

rundfog.

e Tillbyggnader, ombyggnader och évriga andringar pa fasaden utfors varsamt sa att
byggnadens karaktarsdrag bibehalls. Har spelar tegelmurarna med gesimser,
fonstersattningen, fritrapporna och hornrisaliterna en betydande roll for varsamheten.

e Tillbyggnader, ombyggnader och 6vriga andringar pa taket utfors varsamt sa att
byggnadens karaktarsdrag bibehalls. Har spelar takens kopparbekladnad samt takkupor
och dvriga pabyggnaders utformning och storlek en betydande roll for varsamheten.

Riksintressen
Inga riksintressen eller andra forordnanden galler for planomradet.

Arkeologi

Omradet innehaller inga kanda registrerade fornlamningar enligt Riksantikvarieambetets
soktjanst Fornsok.

Markfororeningar

Verksamheter inom planomradet har varit av sadan art att risken for markférorening bedoms
som obefintlig.
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Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och anger de gransvéarden som inte far
overskridas, for att varken manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska skadas. Det
finns miljokvalitetsnormer for foljande amnen: kvéavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs
genom luftkvalitetsforordning (2010:477) och till detta finns &dven en foreskrift fran
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8). Enligt Naturvardsverket innehaller
forordningen miljokvalitetsnorm av gransvardes- och malsattningskaraktar, samt
miljokvalitetsnormer for fina partiklar (PM2,5). Kommunerna ansvarar liksom tidigare for att
kontrollera flertalet miljokvalitetsnormer och underratta Naturvardsverket och Lansstyrelsen
vid 6verskridande eller risk for 6verskridande av en miljokvalitetsnorm.

Relevant for detaljplanen &ar framst MKN for kvaveoxider och partiklar dar trafiken ar storsta
fororeningskallan.

Tidaholms kommun &r medlem i Luft i Véast. De senaste matningarna av PM 10 (partiklar) som
genomfordes vinterhalvaret 2011/2012 visar att Tidaholms urbana luftmiljo PM 10 ligger under
miljokvalitetsmalet, &ven NO2 (kvavedioxider) klarar miljokvalitetsmalet. Genomférandet i
denna detaljplan bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft negativt.

Exploateringen av bostader enligt planen innebér en acceptabel 6kning av fordon i ett annars
redan utbyggt omrade i staden.

Dagvatten
Omradet ar anslutet till kommunala dagvattenledningar.

Offentlig och kommersiell service

Narmsta livsmedelsbutik ligger ca 100 meter fran planomradet. Ovrig kommunal service i form
av bibliotek, skola, forskola, vardcentral och folktandvard finns pa gangavstand inom
Tidaholms tétort.

Kollektivtrafik

Tidaholm har goda forbindelser och kommunikationer med angransande kommuner. Med buss
nas Falkoping och Skovde pa ca 30 minuter. Fran dessa orter nas tagtrafik med tata forbindelser
till sdval Goteborg som Stockholm.

Tidaholms resecentrum ligger ca 300 meter fran planomradet, darifran gar samtliga bussar i
Vasttrafiks regi, saval som lokala linjer inom kommunen.
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Trafik
Planomradet har tillfart fran Radhusgatan och Norra Kungsvagen.

Parkering
Byggratten medger att yta for erforderlig parkering ryms inom fastigheten. Parkeringstalet som

kommunen brukar utga fran for bostader ar 0,8. For narvarande finns 11 st. parkeringsplatser
inom fastigheten.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Befintlig byggnad avses att bevaras. Planbestammelse "r1” sakerstéller att byggnaden inte far
rivas. Planbestammelsen "q1” sdkerstéller att byggnadens karaktaristiska detaljer sa som fasad-
och takmaterial, fonstersattning, trappornas placering och hornrisaliterna ska bibehallas.

Prickmark sékerstéller i huvudsak att den mark som idag inte &r bebyggd mark inom
detaljplanen inte far forses med byggnader. Pa korsmarkerade ytor far komplementbyggnader
uppforas med hogsta nockhojd pa 4 meter, om inte annan hojd anges. Innergarden i soder ar
markerat med korsmark och ett exploateringstal som reglerar att maximalt 40 kvadratmeter
komplementbyggnader far byggas. For byggratten for huvudbyggnaden anges en maximal
byggnadshojd om 11 meter. Planbestdammelsen ”f1” anger att i det fall befintlig byggnad skulle
forstéras genom olyckshéndelse ska ny byggnad exteriort efterlikna den befintliga byggnaden.
Pa ytan mot Radhusgatan dar det idag finns planterade trad anges planbestammelse "n1”att
marken inte far hardgoras.

STORNINGAR

Buller
For utomhusmiljon giller riktvarden for trafikbuller enligt férordningen om trafikbuller (2015:216).

Vid fasad giller hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva. Vid hogre ljudnivaer krivs anpassningar av
ligenheter. Den ekvivalenta ljudnivan beridknades till som hégst 59 dBA da vid fasaden mot Norra
Kungsvigen. Ljudnivan vid 6vriga fasader blir ligre eller betydligt lagre.

Eftersom riktvirdet om hégst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad beriknats uppfyllas behéver
planlésningar inte anpassas till bullersituationen. Riktvarden enligt férordningen om trafikbuller
kan dirmed uppfyllas. Om en gemensam uteplats skall anordnas bor riktvirden f6r bade ekvivalent
och maximal ljudniva uppfyllas. Riktvirdet kan uppfyllas pa girden.
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Vagtrafik
Dygnsekvivalent
ljudniva i dB(A)
vid fasad.

Friféltsvérden

65 <
60 <
55 <
50 <

CyynesnuvensIn
ljudniva i dB(A)
vid fasad.

Friféltsvédrden

65 <
60 <
55 <
50 <

<=65
<=60
<=55

Figur 4. Beriknade dygnsekvivalenta ljudnivier mot de skyddade sidorna in mot garden.

PLANENS KONSEKVENSER
Detaljplanens féreslagna utbyggnad bedéms inte bidra till att ndgra miljokvalitetsnormer
overskrids och omfattar inte ndgon miljofarlig verksamhet.

Trafik och bebyggelse

Jamfort med idag kommer nagra fler fordonsrorelser att belasta utfarterna mot Radhusgatan och
Norra Kungsvagen. Da omradet ar centralt belaget bedéms mojligheterna att ga och cykla till
och fran omradet som goda och den tillkommande trafiken bedéms acceptabel.
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Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Barn berdrs av planarendet eftersom den planerade anvandningen ér bostadsandamal.

Fastigheten har nagra ytor som inte bebyggs i planforslaget och som skulle kunna

fungera som utemiljoer for barn, dar framfor allt den helprivata gardsdelen mot soder &r viktig att
bevara. | narheten av planomradet finns rekreationsomraden vilket beddéms kunna ersatta
lekmiljoer i direkt nérhet av bostéderna.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten-, avlopp- och dagvattenhantering

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA. Planomradet ar anslutet till befintligt vatten-,
dagvatten- och energinat.

Renhallning
Sophamtning kan ske fran Norra Kungsvagen eller Radhusgatan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen provas enligt reglerna for standardforfarande. Planarbetet avses i huvudsak
bedrivas enligt nedanstaende tidplan:

Samrad april 2018
Granskning maj 2018
Antagande juni 2018
Laga kraft juli 2018

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Under genomforandetiden
ska detaljplanen inte dndras eller upphavas. Om det anda sker utan fastighetsagarens
medgivande kan kommunen bli ersattningsskyldig for t.ex. minskad eller forlorad byggrétt.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den éndras eller upphavs.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning

I samband med antagandet av den nya detaljplanen kommer géllande tomtindelning, Fjalar, akt
1685K-T5, att upphavas och tas bort ur fastighetsregistret.

Gemensamhetsanlaggningar

Om gemensamma behov uppstar inom kvarteret kan gemensamhetsanlaggning eventuellt
inrattas. Detta provas i lantmateriforrattning.

AnsdOkan om fastighetsbildning, kostnader m m

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos Lantmaterimyndigheten ansdka om ev.
fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanlaggning. Med ansékan foljer
lantméterikostnader.

Ansvarsfordelning
Tidaholms Energi AB ansvarar for elledningar.

Tidaholms kommun ar huvudman fér allménna vatten- och spillvattenledningar som ligger
inom kvartersmark.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planarbetet bekostas av Fjuks fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR
Uppréttande av ledningsratter och servitut genomfors om behov uppstar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har uppréttats av Marie Bengtzon, planarkitekt Tidaholms kommun samt Anna

Sundin, planarkitekt p& AF Infrastructure AB som planférfattare.

Tidaholms kommun

2018-06-11
Peter Lann Marie Bengtzon
Miljo- och byggchef Planarkitekt
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