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SAMMANFATTNING

e Planforslaget mojliggor sju stycken nya villatomter i ett ca 2.8 ha stort
omrade, beldget i norra delen av Ekedalen.

e Planforslaget tillater att ny bebyggelse far uppforas i 1-2 vaningar. De tre
befintliga villatomter beldgna inom planomradet planliggs ocksa. Ett
naturomrade 1 nordostra delen av planomridet tillskapas.

e Omradet dir de nya tomterna ska tillskapas ar idag obebyggt, sluttar at 6st,
bestar av skogsmark och gransar till villabebyggelse i vist, norr och 1
soder.

e Infart till de nya fastigheterna kommer att ske 1 férlingning av
Alvstorpsvigen.

Planprocessen genomférs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser samt
denna plan- och genomférandebeskrivning.

Fastighetsforteckning finns tillganglig pa samhallsbyggnadsavdelningen.

Bilagor:

Behovsbedémning granskning

Geoteknisk undersokning, BGAB, 2013-04-15
Bullerutredning, Soundcon AB, 2021-04-19
Arkeologisk utredning, Vistgota museum, 2021-06-21
Bullerutredning Soundcon, 2021-04-15

iR e

Plankartan med bestimmelser ar juridiskt bindande och anger vilka omraden som
ska vara allmin platsmark och vilken mark som ska vara kvartersmark. Plankartan
anger aven hur bebyggelsen far utformas och utgoér underlag vid bygglovgivning.

Planbeskrivningen ska underlitta férstaelsen av plankartan och ge vigledning vid
bygglovgivning och tillstind. Beskrivningen ér inte juridiskt bindande.

INLEDNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan for Alvstorp 1:45 m.fl. i Ekedalens titort syftar till att 6ka
kommunens beredskap for att erbjuda villatomter.

Planen syftar dven till att planlidgga befintlig bebyggelse inom planomradet.
Planomradet ir inte detaljplanelagd sedan tidigare. Dock tangerar en byggnadsplan
den sédra delen av planomradet. Byggnadsplanen antogs 1969.

Omradet har inget sdrskilt skyddsvirt naturvirde.

Bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse pa fastigheten Alvstorp 1:45 eller del av Alvstorp 1:74.
Mojligheten att bebygga omradet med villor f6r sex till sju nya hushall tillskapas.
Inom planomradet finns det tre befintliga villatomter uppférda som ett- och
tvavaningshus med trifasad och sadeltak med kupade takpannor. Dessa hus ar
byggda tidigt 1900-tal, mitten pa 1900-talet samt tidigt 2000-tal.

Bakgrund

Tidaholms kommuns befolkningstillvaxt har skapat en stérre efterfrigan pa
bostider. Detaljplanen méjliggér en utbyggnad i norra delen av Ekedalens titort
vilket foljer intentionerna i 6versiktsplanen.

Tidplan
Samrad januari 2021 Antagande november 2021
Granskning september 2021 Laga kraft december 2021
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PLANDATA

Planomradet dr beldget cirka 100 meter 6ster om Ekedalens skola i norra delen av
Ekedalen. Planomradet omgivet av skogsmark i norr och 6st och grinsar till ett
villaomrade 1 séder. Detaljplanen ger férutsittningar att tillskapa sju villatomter
vilka kommer att ansluta till ett omrade med sammanhallen bebyggelse.
Planomrades nirhet till naturomraden samt en F-6 skola i titorten gbr omradet
laimpligt f6r barnfamiljer.

Planomradet omfattar cirka 2,2 hektar varav cirka 1,6 hektar blir kvartersmark for
nya tomter. Exploateringsomradet utgors av ungskog.

All obebyggd mark inom planomradet dgs av Tidaholms kommun. Bebyggda
tomter ir i privat 4go. Nirmare bestimt ir fastigheterna Alvstorp 1:10, 1:21 samt
1:63 dr i privat 4go och fastigheterna Alvstorp 1:45, 1:58, samt 1:74 dgs av
Tidaholms kommun. Overtorpsvigen har fastighetsbeteckning Alvstorp S:1 och

ar 1 Trafikverkets regi.
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Orienteringskarta med plan- och exploateringsomraden i Ekedalen.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Vid utarbetande av planférslaget har samhallsbyggnadsforvaltningen gjort
limplighetsprévning enligt 2 kap plan- och bygglagen samt bedémt att forslaget ar
forenligt med miljobalkens grundliggande hushallningsbestimmelser i 3 och 4
kap. milj6balken. Se bilaga 1.

3, 4 och 5 kapitlet 1 miljobalken avser grundliggande bestimmelser for
hushéllning med mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall
anvindas for det dndamal f6r vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till
beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride ska ges sidan
anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.

Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ir jord- och skogsbruk av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far tas 1 ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det beh6vs 6r att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

De féreslagna bostiderna ligger placerade med gangavstiand till skola, arbetsplats
och kollektivtrafiknoder. Planférslaget bygger vidare pa befintlig samhillsstruktur,
tar inte jordbruksmark 1 ansprak och inskrinker ej heller pa nagot aktivt
skogsbruksomrade. Dirmed bedé6ms markens virde som anvindning for bostider
Overstiga markens virde som jordbruksmark.

Med motiveringen ovan samt stillningstagande i behovsbedémningen anser
kommunen att de atgirder planen medger dr forenliga med en ur allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i
miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Omradet innefattas inte av ndgra kinda riksintressen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplan

I den 6versiktsplanen som antogs av kommunfullmiktigen 1991-06-17 foreslas att
utbyggnad av Ekedalens tatort skall ske i 6ster. Denna plan ir 1 enlighet med
intentionerna i 6versiktsplanen. I den nya 6versiktsplanen som snart kommer att
antas, anges att utveckling av bostadsbebyggelse utanfor centralorten ska
Ekedalen och Madingsholm prioriteras.

Kommunfullméktige och kommunstyrelsen

Kommunfullmiktige beslutade den 2012-04-23 § 47 att bifalla motionen om att
Tidaholms kommun ska erbjuda byggnadstomter i Ekedalen. Milj6- och
byggnadsnimnden fick i uppdrag att uppritta en detaljplan f6r omradet A-B, Gster
om Ekedalens skola, som medger tre till fyra smahustomter. Milj6- och
byggnadsnimnden i sitt yttrande angaende motionen redovisar att omridet C som
utgor resterna av Pettra Skog” har ett hogt socialt och pedagogiskt virde for

forskolans verksambhet.

I en tidigare stillningstagande 1989-12-18 § 235 hade kommunfullmiktige beslutat
att utova sin forkopsritt betriffande fastigheten Alvstorp 1:45. Som det framférs i
byggnadsnimndens yttrande angaende forkopsirendet (1989-12-11 § 260) hade
kommunen haft i avsikt att reservera omradet (Alvstorp 1:45) for framtida

utvecklingar tillsammans med omgivande omraden.

Milj6- och byggnadsnimnden upprittade tva forslag till detaljplanen med tre och
fyra tomter. Kommunstyrelsen beslutade 2013-10-02 § 158 uttala att detaljplanen
ska utformas utifran férslaget om tre tomter.

Kommunfullmiktige beslutade den 2020-05-06 § 104 att képa del av fastighet
Alvstorp 1:79 enligt upprittad karta for att méjliggéra planliggning av ytterligare
tre villatomter i Ekedalen.

Gallande detaljplan

Planomradet ir inte detaljplanelagt idag. En smal remsa om cirka 5 meter i sddra
delen av planomradet ingar dock i en byggnadsplan f6r Ekedalens tatort
(beslutdatum: 1969-03-14). Enligt den gillande planen ér ytan avsedd for allmin
plats, park eller planteringar samt viagmark. Det finns inga faststillda
bestimmelsegrinser till park eller vigomradesgrinser.

I omradet séder om planomradet sidger byggnadsplanen att husen far uppforas
fristiende i en vaning. Tomterna finns bebyggas med hogst en femtedel.
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PLANENS HANDLAGGNING
Planprocess

Denna detaljplan sker med utgangspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen, PBL
2010:900 5 kap. Planen handldggs enligt ett standardférfarande, med samrad och
granskning innan ett berdknat antagande i samhillsbyggnadsnimnden maj 2021.

-. ANTAGANDE | | LAGAKRAFT #

Behovsbeddtmning

Enligt 4 kap 34 §, andra stycket ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om
en detaljplan kan antas fa betydande miljopaverkan. Samhaillsbyggnadsavdelningen
har gjort bedémningen att planens genomforande inte far betydande
miljépéaverkan, se bilaga 1. Lansstyrelsen 1 Vastra Go6talands ldn har i yttrande
2014-09-03 delat kommunens asikt att en miljokonsekvensbeskrivning inte

behover upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomradet gors huvudsakligen av skogsmark féretradesvis
ungskog, se bilder pa nista sida.

Planbestimmelsen "NATUR” idr inférd i s6dra delen av plankartan for att bevara
en del vixlighet, ett par storre stenar och en gangstig. Planbestimmelserna natur
och gc-vig befister det gingstrdk som gir frin Overtorpsvigen till Pettra skog.

Storre stenar i s6dra delen av planomrédet.
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Vegetation inom planomrade.

GEOHYDROLOGI

Planomradet ber6r tva grundvattenférekomster. Enligt EU:s vattendirektiv,
ramdirektivet for vatten, giller miljokvalitetsnormer (MKN) for dessa
vattenférekomster. Miljokvalitetsnormerna syftar till att f6rbéttra vattenkvalitén
hos vattenférekomsterna. For grundvattenférekomster klassas dven kvantiteten.
Aven om planomradet ej berér nagot vattenskyddsomrade ir det viktigt att i
planeringen beakta och eventuellt vidta dtgirder fOr att forhindra risk att det
uppstar vattenfororening eller negativ paverkan pa ravattenkvaliteten. Det finns
manga olika verksamheter som kan péaverka tillgingen pa grundvatten. Utslipp av
miljofarliga iamnen kan foérorena grundvattnet, 6veruttag i kustnira omraden kan
ge saltvattenintringning, byggarbeten och trafik kan paverka grundvattnet i
kansliga omraden. Verksamhet som exempelvis utvinning av naturgrus bidrar till
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att grundvattnet blir mer sarbart och Gkar risken for negativ paverkan i
framtiden. Andring av gillande plan vintas inte medféra risker for
vattenfororeningar eller negativ paverkan pa vattenforekomsterna.
Grundvattenmagasinet fér Sandhem-HOmb ér av typen “’sand- och
grusférekomst”. Grundvattenmagasinet for Falk6ping-Skovde ér av typen
”sedimentir bergférekomst”.

Respektive grundvattenférekomst har god kemisk status och god kvantitativ
status. Kemisk och kvantitativ status f6r grundvattenférekomster bedéms 1
klasserna god eller otillfredsstillande. Grundvattenférekomster finns i jord eller
berg som har speciellt goda férutsittningar f6r grundvattenutvinning.
Grundvattenférekomsterna utgor viktiga resurser for bl.a. dricksvattenférsorjning.
Foreslagen markanvindning inom planomradet bedoms inte leda till nagon
torindring av vattenférekomsternas kemiska eller kvantitativa status.

Helliden
207
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DAGVATTEN, SKYFALL OCH OVERSVAMNINGSRISK

En ny detaljplan ska utformas sa att féreslagen bebyggelse och anvindning ar
limplig utifran den mark och dess férhillanden som planomradet tar i ansprak.

Aven omgivande markomriden och bebyggelse ska beaktas i detta hinseende.

Foreslagen och befintlig bebyggelse ska inte riskera att ta skada av ett 100-arsregn.
Vidare ska framkomligheten till och frin planomradet och samhillsviktiga
verksamheter sikerstallas. Aktuellt forslag ska kunna lokalisera instingda omraden
med risk for Gversvimningar pa grund av skyfall och kraftig nederbérd, och
dirmed ha mojlighet att genomfora forebyggande atgirder for att minimera
framtida skador och risker.

Utgangspunkten ar att dagvatten i forsta hand ska tas omhand lokalt genom
infiltration och 1 andra hand genom f6rdréjning och rening pa annat sitt. I nya

detaljplaner giller att recipientens vattenstatus inte far fOrsamras.

Planomradet ligger inom tillrinningsomradet f6r grundvattenférekomster, enligt

vattenkartan pa VISS, vatteninformationssystem Sverige.

Detaljplanen mojliggor bade friliggande och sammanbyggda bostader.
Exploateringsgraden dr reglerad sa att max 25 % av fastighetsarean far bebyggas.
Bestimmelse om hogsta andel hardgjord yta ska motverka att dagvattnet nar
grundvattnet. Enligt den geotekniska undersokningen, bilaga 2 har omradet en
god genomslipplighet och inom omradet kan med f6érdel lokalt omhidndertagande
av dagvatten ske. Planomradet sluttar fran vist till 6st och nivaerna ligger mellan
+165,0 till +161,0 och avrinning sker sker oster ut mot skog-, dngs- och

jordbruksomraden.

Utifran planomradets planerade
exploatering, héjdsittning av tomter
och gata, jordens férmaga till
infiltration, landskapets topologi och
avledning av dagvatten till en
torrdamm i planomradets sydostra
del bedoms risken for 6versvimning

ar liten.

Forvaltningen bedomer att risken for

allvarliga konsekvenser vid skyfall av

ett 100-ars regn ér liten. Vidare :

bedéms framkomligheten till och B

frin planomradet kunna vidhallas i o ' ;
hindelse av skyfall. i g

Kartbild med héjdkurvor i norra delen av Ekedalen.
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GEOTEKNISKT FORHALLANDE

I samband med att Alvstorp 1:45 har varit féremal for exploatering genomfordes
2013 en geoteknisk undersokning. Se bilaga 2. Av undersékningen framgar det

bland annat att det inte féreligger nagra stabilitetsproblem inom omradet.

Marken ir relativt plan inom exploateringsomradet. De avvigda nivierna inom
omridet varierade mellan +163,1 och +163,5. En storre nivéskillnad (ca 1,8 m)
finns mellan Alvstorp 1:45 och befintlig vigen (Alvstorpsvigen).

Jorden bestir under ytskiktet huvudsakligen av friktionsjord som vilar pa for
trycksondering fast botten— troligen morin, block eller berg. Ytskiktet har en
tjocklek som minst 0,3 m och upp till 0,5m som mest. Ytskiktet bestar av
mullhaltig friktionsjord. Den underliggande friktionsjorden utgors huvudsakligen
av sand med inblandning av silt. Vidare ska belysas att jorden ir erosionsbenigen,

vilket kraver beaktande med avseende pa schaktarbete.

Inom omradet kan med férdel LOD genom infiltration anliggas. I de 6ppna

provtaggningspunkterna patriffades inget vatten.

Den underliggande friktionsjorden har ett varierande djup pa 6,2 till 9,5 meter
djup ner till berg. Friktionsjorden bedéms tillhora till tjalfarlighetsklass 2. Den
térekommande friktionsjorden inom omradet bedéms ej som sittningsbendgen.

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har inte utférts i planomridets 6stra delar.
Oster om det undersokta omridet bedéms markens egenskaper ha samma

egenskaper och foérutsittningar f6r markarbete och grundliggning.

BULLER

En bullerutredning har tagits fram av Soundcon AB (bilaga 3).

Utredningen visar att det ar maoijligt att klara kraven 1 trafikbullerférordningen
(Forordning 2015:2016).

For berakning av vigtrafiken har uppgifter erhallits av Trafikverket.
De senaste trafikmitningarna frain 2019 har riknats upp till en framtidsprognos
tor ar 2040.

Resultaten i bilagorna visar att de ekvivalenta ljudnivaerna inom planomradet blir
torhallandevis laga.
De ekvivalenta ljudnivaerna till som hogst 52 dBA vid befintlig bostadsfasad.
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Buller fran spartrafik och vigar
Hogsta trafikbullernivd, dBA (frifaltsvirde)

Utomhus Ekvivalent ljudnivé Maximal ljudniva
Vid en bostadsbygenads fasad 60" -

Vid bostad om hogst 35 kvadratmeter 65 -

Vid en uteplats (om en sidan ska 50 20”
anordnas i anslutning till bygenaden)

a) Om den angivna ljudnivan 4nda éverskrids bor:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudnivi inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

b) Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda
6verskrids, boér nivan dock inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Riktvirden enligt SFS 2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader

Riktvirdet enligt Trafikbullerférordningen SEFS 2015:216 avseende
dygnsekvivalent ljudniva 60 dBA uppfylls for samtliga befintliga bostadsfasader
inom planomréidet samt dven de planerade nya villatomterna.

Aven riktvirden for uteplatser pa hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva uppfylls under forutsittning att de befintliga husen inom
fastigheterna lings med vig 2875 forlagger uteplatser 1 6stra delen av tomterna.

RADON

Radonmitningen har utforts i tva punkter. Marken klassas som normalradonmark

vilket innebir att byggnader skall uppféras med radonskydd.
FORNLAMNINGAR

En fornlimning i form av en vighallningssten har tidigare funnits utanfor
planomridet vister om Overstorpsvigen. Fornlimningen har dock férsvunnit.
Antagligen forsvann den i samband med anlidggandet av gang- och cykelvagen.

L 8 I sammanfattningen av den arkeologiska
w8 . utredningen steg 1 beskrivs planomradet
m :S&I;GSIEHSVEQE utifrin den Hiradsekonomiska kartan
' fran 1877-82, vilken redovisar skogsmark
ind [} y inom hela omradet.
\ Ref ] I den sydvistra delen finns en backstuga
d~élen ),,,\ » Luesses markerad. P4 samma karta redovisas
= O kalkbrotten som finns 1 omradet. Under
i I PR samma period dras jirnvig fram till
§ """ ¥ brotten. Denna passerar genom Ekedalen
Skola e E S mellan Tidaholm och
i EE

Fornminne som har forsvunnit.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN 15/28



Granskningshandling - Detaljplan for Alvstorp 1:45 m fl.

Svensbro och har stickspar till brotten. Den Ekonomiska kartan fran 1960
redovisar dven den, skogsmark inom hela omradet. Backstugan finns fortfarande
kvar. Den yngre bebyggelseplatsen, backstugan, har registrerats i Fornsék. Dock
har inga synliga limningar ovan mark pétriffades i omradet f6r denna. Den
antikvariska statusen dr satt till; ingen antikvarisk beddmning- férstérd.

Den del av banvallen f6r den nu borttagna jirnvigen har registrerats i sina synliga
delar i Fornsok. Den antikvariska statusen ar satt till; 6vrig kulturhistorik limning,.

Resterna av jirnvagen kommer att skyddas i plankartan med prickmark.

.o :’..‘.-.
: ..:OOQQC...

U >

Delar av den jirnvig som gick till Tidaholm, 6vrig kulturhistorisk limning, blimarkerad.
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BEBYGGELSEOMRADE

Inom planomradet finns det tre villatomter uppférda som ett- och tvavaningshus.
Dessa hus ir byggda 1953, 1918 och 2000-tal. S6der om planomradet ligger ett
villaomrade vars byggnader som ir uppférda om en vaning pa 1970-talet.

Bild fran Alvstorpsvéigen.

Planerad bebyggelse

Inom planomradet planeras sex till sju stycken nya villatomter dar friliggande
bostadshus far uppforas till en byggnadsh6jd om hogst 7 meter. De féreslagna
tomterna varierar 1 storlek mellan 1200-1600 kvm. Storsta byggnadsarea som
planen medger ir 25 % av fastighetsarea.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet angdrs frin Alvstorpsvigen. For att mata trafiken till planomradet
utfors en ny gata till en bredd av 7 meter vid nya tomter. I planomradets vastra del
gar vig 2875, Overtorpsvigen till vilken Trafikverket ir vighallare.
Hastighetsbegrinsningen pa Overtorpsvigen ir 30 km/h forbi skolan i sédra
delen av planomridet och 50 km/h i den norra delen. Trafikmingden uppmiittes
ar 2019 till 400 fordon/dygn, varav 45 tunga.

KOLLEKTIVTRAFIK

Det finns busshallplatser inom cirka 100 meter avstand fran planomradet som
skapar goda forutsittningar att fairdas med kollektivtrafik bade till Tidaholm och
till Skovde.

GANG OCH CYKELVAG

I sédra delen av planomradet finns en gangstig vilken brukar anvindas av
skolbarn for att komma till Pettra Skog som ir belaget sydvist om planomrédet.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
PLANBESTAMMELSER

Gata - en gata ir en allmin plats som ar avsedd for alla slags trafikslag som har sitt
mal vid gatan, bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. En gata avgrenas fran
huvudnitet och ingar i lokalnitet med ligre framkomlighet och ofta manga
utfarter. Kommunen fattar beslut om bredd pé kérbanor/gang- och cykelvigar,
separering av olika trafikslag, beliggning, farthinder, utfartsbegrinsningar,
plantering och belysning etc. Planen har avsatt en yta pa cirka 1 500 kvadratmeter
for gata. Planomradet angors fran Alvstorpsvigen. For att mata trafiken till

planomradet utférs en ny gata till en bredd av 7 meter vid nya tomter.

Natur — dr en allmin plats och ett frivixande gronomride som inte kriver lika
omfattande skotsel som parkmiljéer. Dessa omraden skéts dan enligt skotselplan
eller genom visst begriansat underhall. I planen planliggs tva omraden med
”Natur”, ett i norra delen av samt ett 1 sédra delen av planomradet. Naturstraket
som avgransar den befintliga bebyggelsen séder om planomradet mot det nya
foreslagna bostadsomradet innefattar en gangstig som gar i vast-6stlig riktning
frin Overtorpsvigen till Pettra skog i sydéstra del av planomradet.

dagvattenhantering — egenskapsbestimmelse inom naturytan vilken dr avsedd f6r
att mojliggdra dagvattenfordrojning och minska éversvamningsrisker for
nirliggande omraden. Med hjilp av héjdsittning av mark och gata leder man

vattnet och later storre mangder vatten infiltreras vid till exempel stora skyfall.

Vig — planen har med en liten bit av anvindningsbestimmelsen vig, vilken ska
tillimpas for omriden avsedda for trafik till, frain och genom en ort samt mellan
olika omriden inom en oft. Overtorpsvéigen ar en av huvudlederna i Ekedalen.

Bostider - planen méjliggor att sju stycken nya villatomter dér friliggande
bostadshus uppfors till en byggnadshéjd om hogst 7 meter. Planen medger dven
rad-, patr- och kedjehus. Planen har avsatt en yta pa cirka 15 800 kvadratmeter f6r
bostider. Storre ligenhetsbygegnader dr inte tinkt att uppféras i omradet.

Utfartsférbud - Planen reglerar att en korbar férbindelse inte far anordnas mellan
kvartersmarken och vigen i planomradets vistra delar. Detta fOr att begrinsa
antalet utfarter till Overtorpsvigen till de befintliga. Ytterligare in- och utfarter far
inte tillkomma pa Trafikverkets vig.

Gang- och cykelvig — egenskapsbestimmelsen inom Natur innebir att ytan endast
ska anvindas av gang- och cykeltrafik. Bil-, lastbil- och mopedtrafik ir inte tillaten.
Ytan kan dock behova anvindas av de som skoter underhall av naturmarken samt
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av riddningstjanstens bilar, polisbilar och ambulans. Planen har avsatt en yta pa
cirka 230 kvadratmeter f6r gang- och cykeltrafik som ska utgora vigen in i Pettra
skog samt binda samman bostadsomradet med ortens skola, arbete och Gvriga
delar utanfor planomridet. Det finns tydliga 6vergangstillen pa Overstorpsvéigen
som gor omradet tillgdngligt. Idag finns inga separata cykelbanor till omradet.

55 - s : G s <P S
,!*'5%{/ . g, L 2 2 o - SR

Bild pd gingstig i sodra delen av planomradet. Fotot taget fran Overtorpsvﬁgen.

hinder — mellan de bigge lokalgatorna i planomradet har en bestimmelse om
hinder inf6rts f6r att hindra genomfartstrafik. En ”P-formad” bilspérr dr tinkt att
uppforas pa ytan. Det tinkta hindret/bommarna fungerar som utkérningsskydd
och fartdimpare for cyklar och mopeder. Det finns olika varianter som ar litt
Oppningsbara. Hindret ar tinkt att litt kunna 6ppnas vid till exempel snoréjning.
Se bild nedan.

- .”L
. .:‘i; .-\-.-I-o. a“n ',\1..'
g : - A J‘.-_‘\\\”.o~\ p A
| AMS i hatanl oain _ FNON L.

Foto som visar en typ av bilspirr.
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Hogsta byggnadshojd - om 7 meter medger uppforande av tvavaningshus. En
byggnadshéjd om 7 meter ger forutsittningar att fa en stérre boyta vid
uppfoérande av sammanbyggda hus. Byggnadshojd dr avstandet mellan markens
medelniva till skirningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden berér byggnadens tak. Byggnadshéjden riknas frin den
medelniva som marken har invid byggnaden. Se bild nedan.

Fasadplan FP FP

—p ~ = MMN
MMN

H = byggnadshojd

MMN = markens medelniva

Hlustration: Boken om lov, tillsyn och kontroll/Boverket

e - Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighetsarea ar 25 %. Tomterna
komma att variera mellan 1500-1600 kvm. Stérsta byggnadsarea som planen

medger dr 25 % av fastighetsarea.

e; — Hogsta andelen hardgjord yta (exklusive byggnadsarean) dr maximalt 10 % av
fastighetens storlek. For att mojliggora infiltration av dagvatten inom den egna
fastigheten.

di— Storsta fastighetsstorlek regleras till maximalt 1540 m® vilket mojligedr for
tillskapandet av tre fastigheter 1 den vistra delen av planomradet.
dz- Storsta fastighetsstorlek regleras till maximalt 1675 m® vilket mojligeor for
tillskapandet av fyra fastigheter i den Ostra delen av planomradet.

Prickmark — marken far inte forses med byggnadsverk.

Takvinkel - minsta och storsta tillitna takvinkel pa byggnader regleras till 18
grader upp till max 45 grader. Enligt Boverkets allmdnna rad om redovisning av
reglering i detaljplan kan bestimmelsen om takvinkel kan bestimmelsen dven
betecknas o.

p1 — bestimmelsen reglerar placering av huvudbyggnader. Dessa ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans alternativ sammanbyggas i fastighetsgrans.
Komplementbyggnader, carport och garage ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrins alternativt ssmmanbyggas i fastighetsgrins. Garage/carport ska ha
portfasad placerad minst 6 meter fran allmén gata.
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m; — bestimmelsen anger att bostadsbyggnader grundliggning ska uppforas med
radonskyddat utférande.

n; — bestimmelsen anger att markens hojd ej far dndras. Giller for punktprickat

omrade 1 vistra delen av planomradet.

u; — bestimmelsen reglerar lige och placering av markreservat for allmannyttiga
dndamal siasom ledningar under jord.

Genomforandetiden for planen ar 5 dr. Genomforandetiden innebir att det finns
en garanterad ritt att bygga enligt planen. Efter att genomférandetiden har gatt ut

fortsitter planen att gilla.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten
Vatten- och spillvatten nitet ar utbyggt till planomradet. Ny bebyggelse ansluts till

de befintliga ledningarna. Verksamhetsomradet f6r VA kommer att behéva

utokas.

Dagvatten

Enligt den geotekniska undersékningen kan med f6rdel LOD genom infiltration
anldggas inom omradet. En ny dagvattenledning ska liggas under ny gata, nya
tomter ansluts till dagvattenledningen. Dagvatten fran tomterna i omradet ska
infiltreras i en torrdamm som ska forldggas 1 planomradets sydostra del.

— \ e
= e =1

VA-ledningar i omradet.

Elférsorjning
En ny matarkabel till nya villor ansluts vid befintlig anslutningspunkt vid
torskolan. Ett nytt kabelskap 7 nya serviser monteras i anslutning av omradet.

Anslutningskostnad for var fastighet betalas av fastighetsigaren.
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Brandposter

Tva brandposter finns i planomradets sodra delar.
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Brandpost vid Overtorpsvigen och Alvtorpsvigen.

MILJOHANSYN

Med stéd av behovsbedémningen (bilaga 1) bedéms planens genomférande inte
generera betydande miljépaverkan, varfér nagon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) inte kommer att upprittas for omradet. Motivet ar att verksamheter inom
omradet inte bedéms innebira betydande miljopaverkan pa miljo, hilsa eller med
naturresurser. Planens hinsynstagande till nationella och regionala miljomal
bedoéms frimja miljomalet God bebyggd milj6, genom en fértitning inom
befintlig bebyggelse. Planens intention ir i linje med de mal och strategier som
redovisas i forslag till ny 6versiktsplan f6r Tidaholms kommun, som ér ute pa
granskning. I férslag till ny 6versiktsplanen redovisas aktuellt planomrade som
Prioritet 2, utvecklingsomride for bebyggelse. I utvecklingsomraden med prioritet
2 ska bostider med olika upplatelseformer planeras. Hogre tithet prioriteras och

nirhet till service ska finnas vilket ger en positiv inverkan for orten och

kommunen i stort.

Behovsbedémning

For samhallsbyggnadsnimndens stillningstagande har en behovsbedomning med
checklista bilaga 1, tagits fram. Utifran behovsbedémningen har en virdering
gjorts som finner att detaljplanens genomférande inte far betydande
miljopaverkan. Enligt bedomningen av checklistan i behovsbedomningen finner
samhillsbyggnadstorvaltningen att planen inte berér skyddade omraden enligt 7
kap miljébalken, eller andra virdefulla regional och lokala naturvirden. Planen
paverkar inte miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten eller luft negativt.

Nirheten till busshallplatser, rekreationsomriden och skolans skolskog, Pettra
skog, gor omradet limpligt f6r barnfamiljer och mojliggdr arbetspendling.
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Risk for oversvamning och skyfall

Utifran planomradets laga exploateringsgrad, jordens férmaga till infiltration och
landskapets topologi bedoms risken for 6versvimning ér liten. Forvaltningen
bedomer att risken for allvarliga konsekvenser vid skyfall av ett 100-ars regn ar
liten.

Naturomradet som ar avsedd for att mojliggora dagvattenférdréjning och som
ska minska 6versvimningsrisker anses tillsammans med infiltrationsytorna pa
bostadsfastigheterna tillrdckliga for att hantera kraftiga skyfall. Med hjilp av
hojdsittning av lokalgata skulle regnvatten kunna ledas till naturytan som ar
avsedd for dagvattenhantering.

Radon

Marken klassas som normalradonmark vilket innebir att byggnaderna ska
uppféras med radonskydd.

Farligt gods
Det finns ingen farligt godstransportled nira planomradet.
Buller

Bullerutredning (bilaga 3) utférd av Soundcon AB visar att den befintliga och
planerade bebyggelsen bedéms klara kraven i trafikbullerférordningen
(Forordning 2015:2016).

De ekvivalenta ljudnivaerna och maximala ljudnivderna uppfyller kraven vid
samtliga bostadsfasader inom planomradet. Aven riktvirden fér uteplatser pa
hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva uppfylls
under foérutsittning att de befintliga husen inom fastigheterna lings med vig 2875
forligger uteplatser i 6stra delen av tomterna.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet handliggs med standardférfarande.
Sambhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Tidsplan
For detaljplanen giller féljande ungefitliga tidsplan under 2021/22:

Samrad 1:a kvartalet Antagande 4:e kvartalet
Granskning 3:e kvartalet Laga kraft 4:e kvartalet

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ir 5 ar efter det att detaljplanen vinner laga kraft. Andras
eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till
ersattning for den skada denne asamkas. Efter genomfoérandetiden fortsitter
detaljplanen med dess byggritter att gilla, men dndras eller upphivs planen finns
det ingen ratt till ersittning for de byggritter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning

Tidaholms kommun ansvarar for drift och underhall av allman platsmark, sisom
gator och naturomrade. Tidaholms Energi AB ansvarar for elledningar. Dir sa
behovs, skyddas ledningar med u-omrade pa plankartan.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Det innebir att kommunen ansvarar
for utbyggnad samt framtida drift och underhéll av allmén plats inom

planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning
Detaljplanen méjliggér nybildning av flera fastigheter avsett for bostadsdndamal.

I syfte att inte reglera mer dn nédvindigt tillater detaljplanen olika bostadstyper
och dir med tillskapas olika mojligheter f6r fastighetsbildning.

Planbestimmelser om fastighetsstorlek utgér underlag f6r fastighetsbildningen
och mojligeor tillskapandet av sju stycken stérre tomter.
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Fastighetsreglering

Planférslaget medfor att flera fastigheter kommer behéva reglera mark mellan
varandra innan avstyckning kan ske. Dessa fastighetsbildningsatgirder redovisas

nedan.
Marken inom planomradet ingar i fastigheterna:

- Alvstorp 1:10
- Alvstorp 1:21
- Alvstorp 1:45
- Alvstorp 1:63
- del av Alvstorp 1:58
- del av Alvstorp 1:74

Vid genomfoérandet av detaljplanen kommer den allminna platsmarken i form av
gator, ging- och cykelviigar samt naturmark att ingé i del av fastigheterna Alvstorp
1:74, 1:45 samt 1:58.

Bostadsmarken styckas av fran Alvstorp 1:45, del av 1:74 och del av 1:58.

Kommunen bekostar fastighetsregleringen som ber6r fastigheterna Alvstorp 1:45,
del av 1:74 och del av 1:58. Privata fastighetsigare till Alvstorp 1:21 respektive
Alvstorp 1:10 bekostar fastighetsregleringen som gor att annan mark sammanslis
med deras ursprungfastighet.

=11 | i

Fastighetsytor — nuldge respektive fastighetsytor — efter planerad fastighetsreglering.

Bilderna ovan visar fastighetsgrinserna fére (vinstra bilden) samt
fastighetsgrinserna efter planerad fastighetsreglering (hogra bilden).
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Ytor som utgdr en skillnad efter planerad fastighetsreglering.

Servitut, nyttjanderatter, ledningsratter

P4 fastigheten Alvstorp 1:10 samt 1:58 finns ledningar och dessa ska sikras med
u-omrade i plankartan. Planbestimmelsen u; innebdr att marken ska vara
tillgdnglig f6r allménnyttiga underjordiska ledningar.

Di ledningarna ir forlagda pa kvartersmark beh6évs en ledningsritt upplatas for
att sakra kommunens ledningar. Kommunen initierar och bekostar bildandet av
ledningsritten.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av Tidaholms kommun. Utbyggnad av allmin platsmark
bekostas av Tidaholms kommun. Planavgift tas ut i samband med bygglov.
Upparbetade kostnader tas ut i tomtpriset, dven kostnaderna for fastighetsbildning
kommer att tas ut i tomtpriset.

Pa kvartersmark svarar fastighetsdgarna for kostnaderna i samband med

genomférandet.
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TEKNISKA FRAGOR
Grundlaggning

Inom omradet kan byggnader grundliggas med platta pa mark alternativt med
sulor. Grundldggning kan dven ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt
torstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning sedan allt
organiskt material borttagits. Tillitet grundtryck f; sittes till 120 kPa i nuvarande
markyta.

Vidare ska belysas att jorden dr erosionbenigen, vilket kriver beaktande bland
annat med avseende pé schaktarbeten. Fyllning/packning skall utféras enligt
AMA Anlidgening.

Geotextil pa schaktbotten som materialskiljande lager férordas. Innan fyllning

skall schaktbotten besiktigas av geotekniskt sakkunnig
Ledningar

Innan griavnings- och schaktningsarbete ska kontakt tas med ledningsdgare for
utsittning av ledningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden ér 5 ar efter det att detaljplanen vinner laga kraft
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