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SAMMANFATTNING

e  Omradet bestir idag av sex fastigheter inom kvarteret Orvang med
flerbostadshus, kontor, butiker och villatomter.

e Planforslaget ger en flexibilitet och mojliggér bebyggande av fler bostider,
centrumverksamhet, vard och parkering.

e Planforslaget mojliggor fortitning av genom hojning av antalet samt
nybyggnation.

e Parkering f6r boende mojliggérs pa kvartersmark inom planomradet.

Planprocessen genomférs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser samt
denna plan- och genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning finns tillgdanglig pa samhallsbyggnadstérvaltningen.

Bilagor: - Unders6kning om miljopaverkan, 2023-10-17
- Solstudie, 2022-11-28, PE Teknik & Arkitektur
- PM — Geoteknik Kv. Jarnskog, 2014-11-27 BG&M Konsult AB
- Skyfallskartering Tidaholm, 2020-04-24 WSP Sverige AB
- Trafikmatning kvarteret Orvang, 2023-08-31
- Oversvimningskartering, Rapport Tidan, 2017-03-06, WSP Sverige AB

Plankartan med bestimmelser ér juridiskt bindande och anger vilka omriaden som
ska vara allmin platsmark och vilken mark som ska vara kvartersmark. Plankartan
anger dven hur bebyggelsen far utformas och utgér underlag vid bygglovgivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av plankartan och ge vigledning vid
bygglovgivning och tillstind. Planbeskrivningen ér inte juridiskt bindande.

Bilagorna, vilka nimns ovan ligger till grund f6r grundliggande bedomningar och
utformning av planférslaget. Samtliga planhandlingar utgdr en helhet och ger en
komplett forstaelse for avvigningar och stillningstagande 1 planprocessen.
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INLEDNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att méjliggéra for fler bostider, centrumverksamhet sisom
kontor och virdverksamhet genom en fértitning samt nybyggnation inom

omridet.

Bakgrund

I kvarteret finns idag bostider och verksamhetslokaler i en till tre vaningar.

I december 2021 inkom Sig. Larsson AB med ansékan om planbesked. Bolaget
dger 4 av 6 fastigheter i kvarteret, som idag inrymmer verksamheter, kontor,
handel samt flerbostadshus. Kontor och verksamheter ir beldgna i bottenplan.
Byggnaderna varierar mellan 1 och 3 vaningar.

For byggnaden pa fastigheten Orvang 4, Réda Kvarn, har sékande idag ett beviljat

rivningslov.

Gillande detaljplaner inom kvarteret dr S84 samt S101 antagna 1986 respektive
1990 reglerar bebyggelsen till bostider, handel samt kontor i vaningar fran 1 upp
till 3 vaningar.

Sokande avser préva mojligheten att bygga pa fler vaningar till befintliga
bygenader, till 4-5 vaningar, samt uppféra ny bebyggelse pa Orvang 4 med en
ndgot hogre bebyggelse.

For att mojliggora detta behéver detaljplanerna dndras.
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade att godkianna ansékan om planbesked.

PLANDATA

Planomradet ér beldget i centrala Tidholms titort och omfattar fastigheterna
Orvang 1, 4, 5,9, 10 (kvartersmark) samt Innerstaden 2:1 (allmin platsmark).
Samtliga fastigheter inom kvarteret Orvang ir i privat dgo.

Arean pa planomradet uppgar till ca 12 000 kvm.
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Oversiktsbild éver Tidaholms titort och lige f6r planomridet. a
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Hushallning med mark- och vattenresurser

Vid utarbetande av planforslaget har samhillsbyggnadsforvaltningen gjort
limplighetsprévning enligt 2 kap plan- och bygglagen samt bedomt att forslaget ar
forenligt med miljobalkens grundliggande hushallningsbestimmelser i 3, 4 och 5
kap. miljobalken. Foretrade ska ges sidan anvindning som medfor en fran allmin
synpunkt god hushallning.

Det foreslagna planomradet ligger placerat med ett centralt lige 1 titorten i direkt
nirhet till bostadsbebyggelse, kommunikationer samt gronomraden. Det centrala
liget ger optimal tillganglighet f6r de boende 1 titorten, samt via busshallplatsen
tillgénglighet till kollektivtrafiknoder i Tidaholms titort. Planforslaget bygger
vidare pa befintlig samhaillsstruktur, tar inte 1 ansprak eller inskrinker pa nagot
aktivt skogsbruks- eller jordbruksomrade eller ekologiskt kinsligt omrade.

Med motiveringen ovan samt stéllningstagande i bilaga om undersékning om
miljopaverkan anser kommunen att de atgirder planen medger dr férenliga med
en ur allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt
bestimmelserna i miljobalkens 3, 4 och 5 kap. samt plan- och bygglagen 2 kap. §3.

Omradet innefattas inte av ndgra kinda riksintressen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Forslag till detaljplan ér i enlighet med intentionerna i 6versiktsplanen OP 2030,
med en stor del av den framtida bebyggelseutvecklingen 1 kommunen ska ske i
Tidaholms titort. I 6versiktsplanen star det att stadskdrnan ska utvecklas och
forstarkas. Forutom bostiader ska aven kontor, handel- och kultutrverksamheter
ges plats i Tidaholms centrum. Kommunen ska vara behjilplig i att locka nya
foretag och etableringar till Tidaholms centrum.

e
Hjo

Falképing

Planférslag

 Naturvarden . Prioritet 1 - utvecklingsomraden l I I l I l I Utvecklingsstrak vid vattnet
for bebyggelse
- Viktiga tétortsnira grénomraden I I I I l I Utredningsstrak for industri
@ Kalturvarden \‘!’, Prioritet 2 - utvecklingsomraden
w B forbebyggelse 4
71N £y99 L .A Gront strak
D Omraden for vindbruk G
Prioritet 3 - utvecklingsomraden sl il Prioriterat cykelstrak
‘ Stadskarna for bebyggelse EER > Pendling
- Industri och verksamheter % Hokensas naturvardsomrade- tyst omrade

Opversiktsplanens planférslag vilken bl.a. visar prioriterade utvecklingsomriden for bebyggelse.
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Gillande detaljplaner

Omradet omfattas av S84 — Stadsplan for Kv. Orvang mm. (antagen 1986) med
gillande anvindningsbestimmelser f6r bostider och handel samt gata.

Omradet omfattas dven av S101 — Detaljplan for del av Kv. Orvang m.fl. (antagen
1990) med gillande anvindningsbestimmelser f6r bostider och kontor samt S110
— del av Innerstaden 5:1 m.fl.
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Kulturmiljoprogram
Planomradet grinsar till tvd omraden av hogsta kulturhistoriska virde, enligt
Kulturmiljéprogrammet f6r Tidaholms kommun, antaget 2020.

Korsningen Tridgirdsgatan/Vasagatan med godsmagasinen i slutet av gatan. Planomridet syns ll
vinster i bild och utpekad virdefull byggnad nidrmast fotografen till héger i bild.

Hinsyn till kulturmiljon har inforlivats i planen genom bestimmelser om bland
annat varsamhet och utformning. Se stycke om Kw/turmifjs under rubriken
Forutséittmingar och forindringar lingre ner i planbeskrivningen.
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Ovriga kommunala beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2022-03-24 {31 att ge positivt planbesked
for indring av detaljplan for del av kv. Orvang. For att mojliggéra en fortitning
genom pabyggnad i vaningsh6jd samt nybyggnation av bostadsbebyggelse med
mojlighet till verksamheter 1 bottenplan behover gillande detaljplaner andras.

RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen eller andra férordnanden giller f6r planomradet.

PLANENS HANDLAGGNING

Planprocess

Denna detaljplan sker med utgangspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen, PBL
2010:900 5 kap. Planen handlaggs enligt ett standardférfarande, med samrad och
granskning innan ett berdknat antagande i samhillsbyggnadsnimnden Q1 2024.

GRANSKNING ANTAGANDE LAGAKRAFT

Undersékning om betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska kommunen goéra en undersékning av planer,
program eller dndringar, om dess genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersékningen ir att integrera miljéaspekter 1 planen
eller programmet sa att en hallbar utveckling frimjas.

Om planens, programmets eller dndringens genomférande medfor en betydande
miljopaverkan sa ska en strategisk miljobedémning goras och resultatet redovisas 1
form av en milj6konsekvensbeskrivning, MKB enligt PBL 4 kap 34 §.

Omradet innefattas inte av ndgra kinda riksintressen.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har gjort bedémningen att planens genomforande
inte far betydande miljopaverkan, se bilaga 1 - Undersokning om miljopaverkan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
AKTUELL MARKANVANDNING

Planomradet utgors av kvartersmark vilken dr i privat 4go samt allmén platsmark
som dr i kommunal dgo. I kvarteret Orvang finns flerbostadshus, kontor,
tandldkare, frisor och villabebyggelse i en till tre vaningar. Inom planomradet finns
sammanlagt dtta byggnader vilka dr uppforda fran 1928 till 1987.

Angrinsande bebyggelse utgors till stérsta delen av villabebyggelse i en till tva
vaningar vilka ar uppférda fran 1890 till 1955. Dirtill grinsar planomradet till tva
nyare flerbostadshus i kvarteret Jarnskog vilka dr byggda 1 fyra respektive fem
vaningar samt uppforda 2018 respektive 2021. Dirtill grinsar planomradet dven
till en bankbyggnad fran 1964.

Kvarteret Orvang angors fran samtliga angransande gator.

Busstation

Ortofoto med beskrivning av planomridet. Planomradet visas med r6d linje.
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger centralt i Tidaholms tatort inom 100 meter frin bide Gamla
torget, busstation, butiker, kiosk, bank, konditori och apotek. Inom 150 meter
fran planomradet nas dven tva matvarubutiker och sillanképshandelsbutiker.
Inom ett avstind om 1000 meter nds i stort sett hela titortens forskolor och

grundskolor.

TRAFIK

Via bil har planomradet tillfart frin alla gator som omgirdar kvarteret Orvang;
Villagatan, Tridgardsgatan, Fredsgatan och Vasagatan. Samtliga gator har en
hastighetsbegrinsning om 50 km/h.
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Det 6vergripande cykelnitet i Tidaholm.
Réda linjer avser befintliga ging- och cykelvigar och den svarta

pricken markerar Gamla torget.

Utmed Villagatan och Tridgardsgatan finns gang- och cykelvagar som forbinder
planomradet med det 6vergripande cykelvignatet i Tidaholm.

Med den centrala placeringen 1 titorten bedoms tillgingligheten via bade bil, cykel
samt till fots som mycket god.

LEK OCH REKREATION

Omradet ligger mindre d4n 200 meter fran Stadsparken dir finns bade lekplats,
grusade gangstigar, en stor gronyta och stora trid.

12/49



Samradshandling - Detaljplan for del av ORVANG 4 m.fl.

KOLLEKTIVTRAFIK

Strax utanfor planomridet finns busstationen fran vilken Visttrafiks bussar gar.
Fran busstationen gar bussar till Falképing och Skévde pa ca 30 minuter. Fran
dessa orter nds tagtrafik med tita férbindelser till savil Géteborg som Stockholm.

Tillgingligheten via kollektivtrafik 4r mycket god, vilket uppmuntrar till fler

hallbara resesatt for framtiden.

Bild pi stationshus, godsmagasin och busstation samt cyklist vid Vistra Drottningvigen.

PARKERING

Parkering f6r de boendes bilar och cyklar anordnas inom fastigheterna i
planomradet. Parkering av bilar och cyklar inryms inom kvarteret.
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KULTURMILJO

Tidaholms centrum byggs ut

Tack vare tack vare Holmagarden och slikten von Essens satsningar pa jirnbruket
och Vulcans tindsticksfabrik har bebyggelsen frin 1600-talet fortitats och
expanderat kring an Tidan och i centrum. Flera delar av Tidaholms centrum har
sitt ursprung i 1800-talets industrialism vilket karaktiriserar en del av den
kvarvarande bebyggelsen. 1876 drogs jirnvigen fram genom Tidaholm vilket
ocksa bidrog ortens utveckling. 1910 fick Tidaholm sina stadsrittigheter.

Den ildsta centrumbildningen 4r den mellan kyrkan och jarnvagsstationen, dir
ocksa planomradets grannkvarter Jarnskog ligger.

Tidaholm priglas av lig bebyggelse och ménga solitirer.

Villabebyggelsen med karaktir av nybyggarsambhille, finns dnda in till centrum och
ar till viss del egnahemsbebyggelse med tridgardar och uthus som ligger relativt
glest pa stora tomter.

Kring Gamla torget har de flesta byggnaderna solitirer, uppforda frin olika tider
och i olika byggnadsstilar. De hogsta byggnaderna 1 centrum med undantag fran
kyrkan édr tva moderna flerbostadshus i kvarteret Jarnskog med fyra respektive

fem vaningar.
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Jidalielms
Karta 6ver Tidaholm ar 1910.

Torget och jirnvigsstationen

Bebyggelsen kring Gamla torget borjade ta form under 1880-talet. D4 uppfordes
néagra byggnationer och har 6ver tid fortitats och forindras framtill 1900-talets
senare del. Linge utgjordes miljon av sporadisk bebyggelse mellan kyrkan, torget
och jirnvigsstationen.

Ett kulturhistoriskt vardefullt inslag i stadsbilden ér jarnvigsstationen med
stationshus 1 1900-talets traarkitektur, stort godsmagasin och ett samtida lokstall.
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Aven Basarlingan ska nimnas, uppférd 1894 av Tidaholms bruk. Med sina branta
gavlar visar byggnaden pa Gamla torgets historia som salutorg.

I Gamla torgets sydvistra horn ligger det gamla mejeriet som uppférdes f6r
Tidaholms bruk ar 1889. Kvarteret Jirnskog utgjorde den forsta centrala
bebyggelsen i centrum. Idag finns endast en byggnad kvar fran det som fran forsta
bérjan uppfordes 1 kvarteret Jarnskog, vilken ér fastigheten Jarnskog 3, dven kallad
Vistgota-Bladet.

B o

Torget ar 1920
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Vasagatan/Tridgardsgatan

Delar kring Vasagatan och Tridgardsgatan representerar stadens tidiga utbyggnad
med villabebyggelse i trd med stora tridgardar, dldre bevarade uthuslingor och
komplementbyggnader.

Omradet ger ett fint exempel pa stora sekelskiftesvillor med en panelarkitektur
som ir ovanlig i vriga Tidaholm. I omradet finns en frikyrkolokal, Betania, frin
ar 1910 1 kvarteret Valhall. Byggnaden har dock forlorat en del av sin ursprungliga
karaktdr genom sentida renovering.

Bostadshuset pa Valhall 7 ir en av stadens bast bevarade tidiga 1900-talsvillor
med drag av nationalromantik och jugend. Byggnaden saknar motsvarighet i
staden. Till fastigheten hor ocksa en lika distinkt stilmedveten

komplementbyggnad.

R e o

Bostadshus pa fastigheten Valhall 7.

Bostadshus och uthus pa fastigheten Valhall 7
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Sekelskifteshus pd Vasagatan, tidigare frikyrka Betania.

Flera sekelskifteshus utmed Vasagatan.
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BYGGNADER | PLANOMRADET

Inom kvarteret Orvang och i nedre delen av planomradet finns tva ildre villor
fran 1928 (Vasagatan 6) samt 1929 (Tridgardsgatan 6).

De tva villorna i kvarteret Orvang har forlorat det mesta av sin ursprungliga
karaktir och deras frimsta kulturhistoriska kvaliteter bestar i tridgardarna samt
uthusen vilka édr placerade i fastighetsgrins.
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inom planomridet markerade med r6da cirklar.

S
Villor
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Hus pa Vasagatan 6. Ombyggt sekelskifteshus pa fastigheten Orvang 1 med
komplementbyggnad i fastighetsgrins.

Hus pa Tradgirdsgatan 6. Huset pa fastigheten Orvang 8 har en
komplementbygenad i fastighetsgrins.
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Inom kvarteret Orvang finns flera flerbostadshus och verksamhetslokaler. Dessa
byggnader dr uppférda mellan aren 1912 och 1987. Den ildsta byggnaden ér

byged pa Orvang 4, tillika kallad "Réda Kvarn” dé en biograf med samma namn
visade pjiser och filmer fran och med 1912 till bérjan av 1990-talet.

L oV /
Flerbostadshus och verksamhetslokaler inom planorﬁridet markerade med blé cirklar.
Fastigheterna inom Orvang var forst bebyggda med villor innan vissa ersattes med flerbostads-

hus enligt bilden ovan.

Det ir flerbostadshusen och verksamhetslokalerna som foreslas fa en hogre
byggnadshojd.

Nedan beskrivs respektive byggnad i medsols riktning med borjan i korsningen
Vasagatan och Tridgirdsgatan tillika fastigheten Orvang 10.

Kontorshotellet och den jsua trevﬁningsbyg”gnadén gger bada pa fastigheten Orvang 10.
Trevaningshuset intymmer bade verksamheter och bostider och har entréer mot gardssidan.
Byggnaden uppférdes 1978 och har som Kontorshotellet svart valmat tak.
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P3 fastigheten Orvang 10 i korsningen mellan Villagatan och Tridgirdsgatan ligger det s.k.

Kontorshotellet som uppférdes 1978 i gult tegel och brun tripanel kring fonsterpartierna.
Byggnaden dr uppford i en vining med valmat svart plattak.

Den vita putsad yegnaden pa Orvang 9 syns till vinster i bild och till héger pa Orvang 4

syns en gul tegelbyggnad med nybyggnadsar 1929. I denna byggnad har biografen
”Roda Kvarn” funnits. Byggnaden planeras att rivas.
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Nirmast den vita bilen, pa fastigheten Orvang 5 stir en vit putsad byggnad uppférd sent 80-tal

i tre viningar med rott sadeltak i tegel.

P3 fastigheten Orvang 9, stir en gul tegelbyggnad uppférd i bétjan av 70-talet i tre vaningar med
svart platt plattak, fasad och balkonger med orange balkongricke mot Fredsgatan.

Gul tegelbyggnad uppford i bérjan av 70-talet i en vaning med svart platt plattak pa fastigheten
Orvang 9, fasad mot Vasagatan.
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FORNLAMNINGAR

Omradet innehaller inga kinda registrerade fornlimningar enligt

Riksantikvarieimbetets soktjanst Fornsok.

LUFTFORORENINGAR

Miljokvalitetsnormerna for luft dr grinsvardesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken manniskors hilsa eller djur, vaxter och
kulturvirden ska skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for féljande amnen:
kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, pattiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom
luftkvalitetsforordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8). Enligt Naturvardsverket
innehaller férordningen miljokvalitetsnorm av grinsvirdes- och
malsittningskaraktir, samt miljokvalitetsnormer for fina partiklar (PM2,5).
Kommunerna ansvarar liksom tidigare for att kontrollera flertalet
milj6kvalitetsnormer och underritta Naturvardsverket och Linsstyrelsen vid
overskridande eller risk for 6verskridande av en miljokvalitetsnorm.

Relevant for detaljplanen dr frimst miljokvalitetsnormerna fér kviveoxider och

partiklar dar trafiken dr storsta fororeningskillan.

Tidaholms kommun 4r medlem i Luft i Vist. De senaste mitningarna
genomfordes 2022. Nedan redovisas en sammanfattning av rapporten for

kommunens luftkvalitet.

Halterna av partiklar (PM2,5) bedéms understiga nedre utvirderingstroskeln
(NUT) 1 Tidaholms kommun baserat pa att resultat frin matningar i férbundets
medlemsomride samt Ovriga Sverige indikerar laga halter generellt sett.

Halterna av partiklar (PM10) bedéms understiga NUT 1 Tidaholms kommun
baserat pa att resultat fran de VOSS-berikningar som har gjorts f6r fem vigar i

kommunen indikerar detta.

Halterna av kvivedioxid bedéms understiga NUT 1 Tidaholms kommun baserat
pa att resultat fran de VOSS-berikningar som har gjorts for fem vigar i
kommunen samt de mitningar som har gjorts i Tidaholms titort indikerar detta.

Halterna av bens(a)pyren bedéms riskera 6verstiga 6vre utvirderingstroskeln
(OUT) i Tidaholms kommun baserat pa resultat frin en kartliggning gjord av
SMHI 2015. Resultatet d4r dock mycket osidkert. Det bedéms finnas ett behov av
att kartligga halterna i Tidaholms kommun. En sadan kartligening bor till att
bérja med fokusera pa en mer detaljerad inventering av lokalisering och
anvindning av dldre vedpannor i kommunen for att identifiera eventuella
riskomraden f6r vedeldning samt f6r att se var en eventuell matning ar limpligast
att genomfora. Forbundet avser de nidrmaste dren géra matningar i nagra
medlemskommuner med fokus pa de medlemskommuner som liksom Tidaholms

24/49



Samradshandling - Detaljplan for del av ORVANG 4 mfl.

kommun beriknades ha halter 6ver OUT i SMHI:s kartliggning och kommer
direfter utvirdera om mitningar ska goras i fler kommuner. Férbundet kommer
aven se over mojligheten till att gora spridningsberikningar for samtliga

medlemskommunet.

Halterna av svaveldioxid beddms med hog sannolikhet understiga NUT 1
Tidaholms kommun baserat pa att resultat frain mitningar i medlemsomradet och
Ovriga Sverige samt en nationell analys gjord av Naturvardsverket indikerar att
halterna generellt sett dr liga, samt da det inte finns nagon punktkilla med
betydande utslipp av svaveldioxid i kommunen.

Halterna av metaller (arsenik, kadmium, nickel, bly) bedoms med hég sannolikhet
understiga NUT 1 Tidaholms kommun baserat pa att resultat fran métningar inom
medlemsomridet och 6vriga Sverige samt en nationell analys gjord av
Naturvardsverket indikerar att halterna generellt dr liga, samt dd det inte finns
nagon punktkilla med betydande utslipp av metaller i kommunen.

Halterna av kolmonoxid bedéms understiga NUT i Tidaholms kommun baserat
pa att det inte férekommer nagon storre motortraff i kommunen och da resultat
fran matningar 1 6vriga Sverige generellt visar pa laga halter. Det har innan
covid19-pandemin férekommit motortriffar och cruisingar i kommunen och om
dessa aterupptas fran 2024 och framat kan det pa sikt bli aktuellt med en
fordjupad kartliggning i form av mitningar for att utreda om

utvirderingstrosklarna 6verskrids.

Halterna av bensen bedéms understiga NUT i Tidaholms kommun baserat pa att
resultat fran mitningar i medlemsomradet och 6vriga Sverige indikerar att halterna

generellt sett ar laga.

Genomférandet i denna detaljplan bedéms inte paverka miljékvalitetsnormerna

for luft till den grad att gransvirdena for kvavedioxider Gverskrids.

Utbyggnaden av planen innebir en 6kning av antalet fordon 1 Tidaholms téitort, da
kvarteret Orvang avses fortitas. Dirmed ir det en storre mingd fordon som
kommer att rora sig kring planomradet efter genomférd plan som innan.

Tack vare goda kommunikationer i form av gang- och cykelvigar till och kring
planomradet, det centrala liget i samhillet samt mojligheten att enkelt kunna
anvinda kollektiva firdmedel gor att planen medger sa hallbara
kommunikationssitt som dr mojligt. Vilket 1 sin tur innebir en sa liten negativ

paverkan pa luftkvalitén som moijligt.
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VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Planomradet ir anslutet till det kommunala vatten- och avloppssystemet.
Dagvatten fran hardgjorda ytor ska renas inom fastigheten innan det slipps till
dagvattennitet.

For att inte minska grundvattenbildningen, erhélla viss rening av dagvattnet, inte
paverka omkringliggande vegetation mm, ska infiltration av dagvatten fran tak och
hardgjorda ytor anordnas. Dagvatten ska tas om hand lokalt inom fastigheten
(LOD). Vid planliggning som innebdr fortitning av befintligt bebyggt omrade
kommer en storre andel gronytor och mark med infiltrationsmojligheter att
anldggas for att forstarka fordrojningen och reningen av dagvattnet.

OVERSVAMNINGSKARTERING

En 6versvamningskartering har gjorts i Tidaholms kommun 2018 med syfte att
kartligga vilka omraden utmed Tidan som kan komma att svimmas 6ver. Syftet
med utredningen ir att forbattra den kartering som MSB har tagit fram for Tidan
for att den ska kunna anvindas 1 arbetet med utformning av nya
detaljplaneomraden. I uppdateringen av modellen har inmitning av samtliga
dammar inom Tidaholms kommun utférts och den endimensionella modellen har
dessutom kompletterats med en tvidimensionell modell som ticker Tidaholms
tatort. Berdknade vattennivder och vattenutbredning illustreras for ett 100-arsflode
och ett beriknat hogsta flode (BHF).

Utdraget fran MSB:s webbplats visar vilka omraden som riskerar att 6versvimmas
vid ett beraknat hogsta flode. Nedan illustreras 6versvaimningens utbredning i och
kring planomradet.

Teckenforklaring och lagerlista

%@ Valj karterat vattendrag nedan eller navigera i kartan.

Tidan v

Observera att antalet, samt typ av lager, varierar mellan
karteringarna da de genomférts med olika flodes- och/eller
klimatscenarier. Mer information finns i karteringens rapport.

X
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Karterade vattendrag 0
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Tvarsektioner 0
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100-arsfléde, klimatanpassad 0

200-arsfléde, klimatanpassad 0
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Beraknat hogsta flode (BHF) 0
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Oversvimningens utbredning vid ett beriknat hogsta fléde. Sydvistra delen av kvarteret Orvang

beddéms kunna dversvimmas. Kalla: MSB
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SKYFALLSKARTERING

En skyfallskartering har gjorts i Tidaholms kommun 2020 med syfte att kartligga
6versvimningsomraden och identifiera riskomrdaden f6r skyfall. I samband med
planering och ny exploatering ger skyfallskarteringen en bild av potentiella
negativa konsekvenser som behéver atgirdas med hojdsittning, infiltrationsytor
etc.] framtiden férvintas antalet dagar med kraftig att 6ka. Om en fortitning
medfor en mindre andel ytor som kan infiltrera vattnet dr det viktigt att vara

medveten om riskerna som ett kraftigt skyfall f6r med sig.

En medveten hojdsittning av omradet dr en viktig atgard for att sikerstilla
skyfallsvigar ut frain planomradet och att byggnader inte tar skada vid skyfall.

Utdraget fran skyfallskarteringen visar vilka omrdden som riskerar att

oversvimmas vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Nedan illustreras skyfallets

nuvarande vattendjup i och kring planomradet.

Teckenférklaring
Skyfallskartering

[J<o10

[Jo10-020
[ o.20- 0,30
B o0-0.30
B 039049
[ 040-069
B o5 - 009
I oo - 267

L

Vattendjup med ett uppskattat 100-ars regn. I mitten av kvarteret Orvang syns en mindre lagpunkt
med ett djup om 0.10 — 0.20 meter. Befintliga markhojder gor att en ligpunkt skapas dven pé de
tva villatomterna, Orvang 8 resp. Orvang 1.

Skyfallskarteringen visar att planomradet endast tillfalligt paverkas vid ett 100-
irsregn. Tre mindre ytor kan pavisas pa fastigheterna Orvang 1, 4 och Orvang 8.
Ansamlingen av vatten bedéms som hanterbart och 16ses med hjilp av
héjdsittning och infiltrationsytor.

DAGSLJUS OCH SKUGGA

En solstudie har gjorts for att kunna foérutse vilken paverkan en fortitning kan
medfora. Bilderna nedan visar hur skuggorna ror sig runt byggnaderna i
planomradet i manaderna mars, juni och september.
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Da sommarmanaderna oftast inte innebdr nagon brist pa solljus ar
ljusforhallandena pa varen och hésten mest intressanta att studera.
Vintermanaderna i Sverige har kortare dagar och bortses generellt sett ur
solstudierna.

20 mars kl. 15:00 20 mars kl. 18:00

Solstudier i mars manad. Ndrmast i bilderna dr korsningen Tridgardsgatan — Villagatan.

Boverket rekommenderar att minst 5 timmar 4r ett 6nskat virde pa solighet for
bostaden och i boendemiljén vid var- och hostdagjimning.

Vid en fullt utnyttjad byggritt om 4 till 7 vaningar som planforslaget skulle kunna
mojliggdra kommer ljusforhallandet dndras i kvarteret Hermod vid Villagatan.

Det forindrade ljustérhallandet blir markbart efter kl. 15.00 och bedéms som
godtagbart utifrin Boverkets rekommendationer.
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21 juni ki. 15:00 21 juni k. 18:00
Solstudier i juni ménad. Ndrmast i bilderna ér korsningen Tridgardsgatan — Villagatan.

22 september kl. 15:00 22 september kl. 18:00

Solstudier i september manad. Nédrmast i bilderna 4r korsningen Tridgardsgatan — Villagatan.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta bestir planomradet av morin, sand.
Utanfor planomradet 1 omradet, strax soder om aterfinns isilvsediment.

Enligt PM — Geoteknik for kvarteret Jarnskog har prover visat att marken klassas
som narmalradonmark. Da kvarteret Jirnskog ligger dikt an till planomradet antas
marken i kvarteret Orvang ocksa innehalla radon till en nivd om 10 — 50 kBqm’
vilket innebir att nya byggnader skall uppféras radonsikert vilket sakerstélls 1
efterféljande bygglovsprévning. Inga identifierade potentiella férorenade omraden
finns inom Linsstyrelsens databas for inventerade férorenade omraden for

planomrédet.

Jordart, grundlager
B 1satvssediment. sand ‘ H
.
sl 111 L
Utdrag ur SGU jordartskarta.

I bilaga 2, PM Geoteknik Kv. Jarnskog visar gjorda undersékningar att jorden
bestar under ytskikten av friktionsjord som vilar pa utférda sonderingar fast
botten — troligen morin, block eller berg. Den underliggande friktionsjorden
utgors av siltig sandmorin och bedéms efter 1 meter djup som fast lagrad. 1
kompletterande jord-bergsondering har prov utférsts i fyra punkter dar
saonderingen avbréts mellan 3,9 och 4,8 meters djup utan att berg patriffats.
Fast berg patriffades ej. Grundvattennivan uppmiittes till 2,1 resp, 3,3 meter
under befintlig markyta. Underliggande friktionsjord bedoms tillhora
tjalfarlighetsklass 3 och materialgrupp 4A enligt AMA Anliggning.

Det bedéms ej foreligga nigra stabilitetsproblem inom omradet.

Grundliggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad
bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning (sedan allt organiskt
material borttagits). Grundliggning kan utféras enligt BKR geoteknikklass GK1
(ddr sa dr mojligt). Vid grundliggning pa morinen sittes tillatet grundtryck fd till
150 kPa. Grundsulor far ej utféras smalare 4n 0,5 m. Eventuella uppfyllnader ska
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medriknas 1 belastningen for konstruktionen. Grundliaggning kan dven ske enligt
GK2.

Vidare ska belysas att jorden ar erosionbenagen, vilket kraver beaktande bland
annat med avseende pé schaktarbeten. Fyllning/packning skall utforas enligt
AMA Anlagegning. Geotextil pa schaktbotten som materialskiljande lager férordas.

Innan fyllning skall schaktbotten besiktigas av geotekniskt sakkunnig.

Schaktning 1 friktionsjord kan 6ver grundvattenytan ske med en slintlutning av 1:1
a 1:1,5. Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig linshallning av

schakten finns risk for erosion och bottenuppluckring.

Radon

Inga radonmaitningar har gjorts pa platsen infér samrad. I kvarteret Jarnskog har
en geoteknisk undersékning pavisat att jorden har en halt av radon som klassas

som normalradonmark.

Tills en 6versiktlig geoteknisk undersékning genomfors, anses marken klassas som
normalradonmark. Inom omradet ska dirmed byggnader uppféras med
radonskydd om inte undersékningsresultat fran undersékningar kan pavisa att det
inte behovs.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
PLANERAD BEBYGGELSE

Planférslaget innebir att byggnader inom planomradet kan uppfoéras till en hogre
byggnadshojd om fyra till som hogst sju vaningar samt att fler anvindningar
adderas. Planforslaget mojliggor att vaningsantalet for flerbostadshusen utékas
samt fler anvindningar saisom centrumverksamhet, C och vard, D adderas inom

kvarteret.

De tva enfamiljshusen inom planomradet bekriftas i plankartan. Inom fastigheten
ska miljérum, bil- och cykelparkering anordnas. Infart och utfart till fastigheten
ska ske via Triadgardsgatan, Villagatan, Fredsgatan och Vasagatan.

Planerad nybyggnation och pabyggnad illustreras med blaa siffror. Siffran ”0”
inom kvarteret Orvang innebir att byggnaden har rivits. De r6da siffrorna
illustrerar antal vaningar inom samt utom planomradet, vilka inte ska dndras.

Se illustration nedan.
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Ilustrationsbild for befintligt antal vaningar och féreslagen pa- och nybyggnation. Intentionen i
planforslaget illustreras med bla siffror. Siffran ”0” inom kvarteret Orvang innebir att byggnad

har rivits.
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Planférslaget mojliggdr invanarnas behov och efterfrigan av goda livsmiljéer och
attraktiva bostider. Genom att tillskapa fler bostider och fler verksambheter i

centrala Tidaholm bidrar planforslaget till att stirka och utveckla stadskarnan.

Fortitningen i centrala Tidaholm bérjade i slutet av 1800-talet i samband med att
jairnvigen drogs fram genom staden. Gradvis har enskilda villatomter slagits
samman till en storre fastighet for att mojliggdra en storre byggnad.

Planférslaget foljer stadskirnans utveckling fran 1800-talet och mojliggor f6r
ytterligare fortitning i stadskdrnan med nirhet till savil skolor, affirer,
restauranger, busshallplats, vardcentral, apotek och bibliotek.

Gang- och cykelvagnitet dr val utbyggt.

Tillsammans med nirheten till den offentliga och privata servicen frimjar

planforslaget fler hallbara transporter.

En fortitning av staden bidrar dven till ett béttre utnyttjande av stadens
infrastruktur. I stillet for att bygga nya bostider pa oexploaterad mark sparas
gronytor vilket bidrar till attraktivare stadsmiljéer och mera héllbar boende milj6.
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Tlustrationsbild fér totalt antal vaningar inom och utom Kv. Orvang vid fullt utnyttjad byggritt

som ny detaljplan méjliggdr samt nirliggande hus och vaningsantal.
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Kulturmiljo

Limpliga forhallningssatt

Genom den foreslagna fortitningen nira Gamla torget och i direkt anslutning till
utpekade virdefulla kulturmiljéer ska fortitningen inom planomradet forhalla sig
till de narliggande byggnadernas tidstypiska karaktirsdrag och materialval.

Rumsbildningar, strak och siktlinjer ska bevaras for att stadsrummets karaktir och
historiska kopplingar kunna utlasas.

Dirtill ska ny bebyggelse forhalla sig till gaturummets karaktir, bade avseende
indrag fran gata och volym. Ny bebyggelse ska anpassas till befintliga byggnader
genom att byggnadsvolymen trappas ned fran den hégre och mer kompakta
centrumkaraktiren nirmast torget till den glesare och ligre egnahemskaraktiren.

Byggnaderna placeras med slipp emellan, for att undvika att planomradets
bebyggelse ska upplevas som alltfér kompakt.

Nyckelvirden i de angrinsande kulturmiljdomradena ar;
- Stadens tidiga utbyggnad och tidiga villabyggande 1 tra
- Storre travillor, vilbevarade karaktirsdrag
- Seckelskiftet 1900, det tidiga 1900-talet
- Tradgardar
- Vilbevarade aldre uthuslingor och komplementbyggnader

For att knyta an till nyckelvirdena i de utpekade kulturmiljéerna ska fértitningen
ske med omsorg och utformas sa att den nya bebyggelsen harmoniserar och tar
upp kvaliteterna i tidiga byggelsen. Fasaderna utmed Triadgardsgatan och
Villagatan foreslas ges extra omsorg i detaljering och materialval da de visuellt ar
viktiga och dr synliga savil f6r den som promenerar f6rbi som den som betraktar
pa langt hall.

De nya fasaderna pa de nedre vaningsplanen foreslas uppforas i tegel, puts eller
sten i kul6rer som harmoniserar med befintliga fasader.

Det fjirde vaningsplanet ska uppforas i avvikande material och/eller firgsittning.
Som alternativt till ett avvikande val av material och firg kan den Oversta vaningen
dras in fOr att skapa variation och méta upp skalan i villabebyggelsen.

2.0 3.0 70 20 50
Sektionsritning for Tridgardsgatan med indragen fasad pa fjirde vaning.
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Byggnaderna inom fastigheten Orvang 9 respektive 10 har mest kontakt med
byggnaderna i1 det utpekade kulturhistoriskt virdefulla omriadet och kommer att
begrinsas avseende totalh6jd for att matcha skalan 1 angrinsande
villakvarterkvarter.

Inom planomradet ska fortitningen ta hansyn till befintliga enfamiljsvillor och
tridgardar. I métet med fastigheterna Orvang 1 och Orvang 8 ska dirfor ingen
hogre byggnad uppforas intill fastighetsgrins. Att bevara gronytor, motesplatser
och vixtlighet inom kvarteret dr en stor kvalitet bade f6r de boende i villa och
flerbostadshus och plockar upp ett av nyckelvirdena i angrinsande kulturmiljéer.

-‘-"

Nyckelvirden studeras i métet mellan befintlig bebyggelse och planomradet.

3015 60 I.51.5
Sektionsritning fér Fredsgatan med indragen fasad pa fjarde vaning.
Jarnskog till héger i bild.
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Firg och fasadmaterial har studerats i de utpekade kulturhistoriska miljéerna och i
siktstraket mot Gamla torget.

Byggnaderna ir uppforda i ljust tegel och puts samt har trifasader i graa, r6da och
grona kulorer.

Fasaderna mot gata foreslas darfor uppforas i farg och material som harmoniserar
med befintliga byggnader. Nedan visas nyanser av puts och tegel som kinns igen 1
70-, 80-talets och 2000-talets ljusa kulorer.

Gult tegel, ljust gra och grabeige

Dirtill finns flera byggnader med trifasader malade 1 nyanser som dr typiska for
sekelskifteshusen och 1920-talet och accentueras med den Tidaholms typiska
tegelréda fasaden och finsnickerier 1 rott.

Ljusgra, gragron, ockragul samt rott tegel och rédmalade detaljer i trd.
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Fasaderna i vistra och norra delen av planomradet behdver utformas pa ett
omsorgsfullt och tilltalande sitt da de ar synliga fran Villagatan i siktstraket mot
Gamla torget och grinsar mot ett kulturhistoriskt virdefullt omrade. Den hégsta
byggnaden pa Orvang 4 bor dven ges en ljus firgsittning for att skapa en ljusare
intryck i planomradets norrsida.

Planbestimmelser som reglerar utformning har inforts sa att ny bebyggelse
torhaller sig till de arkitektoniska kvaliteterna i kulturmiljon. Prickmark sikerstiller

att byggnaderna inom kvarteren blir fristiende.

Principiell volymstudie som visar féreslagna nybyggnader och pabyggnader i

1 firg.

%

Stadsbild och ny bebyggelse

Planomradet ligger nira Gamla torget i titortens mest centrala delar dér en
fortitning och héjning av byggnadsvolymerna har skett succesivt.
Fortitningen av centrum ir i linje med Oversiktsplanens stillningstagande.

Utveckling i tat- och smaorter

Tidaholm

STALLNINGSTAGANDE
- Tidaholms stadskarna ska utvecklas och férstarkas.

- Forutom bostader ska aven nya kontor, handel- och kulturverksamheter ges plats i Tidaholms centrum. Kemmunen
ska vara behjalplig i att locka nya féretag och etableringar till Tidaholms centrum

- En stor del av den framtida bebyggelseutvecklingen i kemmmunen ska ske i Tidaholms tatort.

- Det ska finnas en blandning av olika upplatelseformer, hustyper, hushéjder och olika arkitektoniska uttryck. Ju nar-
mare centrum desto hogre tathet fér optimalt utnyttjande av befintlig infrastruktur.

- Bebyggelseutveckling ska ga i riktning mot Skévde, vid bergskanten av Hellidsberget och mot Madangsholm.

-+ Vid planering av ny bebyggelse ska sarskild hansyn tas till jordbruksmarken. Hansyn ska aven tas till tatortens kultur-
miljovarden som finns beskrivna i kulturmiljéprogrammet.

+ Nar jordbruksmark tas i ansprak for exploatering intill tatort, ska det ske pa ett markeffektivt satt, for att astadkom-
ma en utveckling med stor samhallsnytta.

- Flera naturomraden som ligger i tatorten eller i dess narhet ska goras mer tillgangliga och trygga. Vissa kan komma
att bli mer parklika och erbjuda fler rekreationsmajligheter.

- En plan for utvecklingen av Tidan i Tidaholms tatort ska tas fram.

- Tidaholms centrum ska vara tillgangligt. Plats ska framst ges at bebyggelse och attraktiva métesplatser sasom torg
eller mindre parker.

Stillningstaganden fér den framtida utvecklingen i Tidaholm, fran Oversiktsplan 2030.
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Plankarta
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Del av plankarta f6r Orvang 4 m.fl. samridshandling.

Planbestammelser
Planférslaget mojliggor en fortitning med fler bostider, centrumverksambheter,

vard och parkering.

B - Anvindningen bostider ska tillimpas f6r omraden for olika former av boende

av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anvindningen.

C - Anvindningen centrum ska tillimpas f6r omraden f6r kombinationer av
handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att ni. Aven
komplement till verksamheten centrum ingar 1 anvindningen.

D - Anvindningen vard ska tillimpas f6r omraden for vardverksamhet som avser
minniskor. Exempel pa limpliga vardinrittningar i denna plan: sjukgymnastik,

kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik eller personalhilsovard.

P - Anvindningen parkering ska tillimpas f6r omraden f6r parkerings-
anliggningar. Aven komplement till verksamheten parkering ingér i anvindningen.

GATA - Anvindningen gata ska tillimpas f6r omraden avsedda frimst for trafik
inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvindningen ingar dven

komplement som behovs for gatans funktion
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e;- Storsta tillitna byggnadsarea inom fastigheten, angivet i m”

e - Storsta tillitna byggnadsarea inom fastigheten, angivet 1 % av fastighetsarean.
7 - Hogsta antal tillatna vaningar angivet pa plankartan som angivet virde.

61 — Marken fér inte forses med byggnadsverk.

62 — Marken far endast forses med komplementbyggnader.

b1 - Fasad ska uppforas i en ljus kul6r som harmoniserar med omgivande

bebyggelse.
p: - Byggnader far ej ssmmanbyggas Over fastighetsgrins.
m; — Bebyggelse ska uppforas med radonskydd.

f; — Fjirde vaningsplan far uppféras under forutsittning att vaningens fasad
uppfors i avvikande material och/eller kul6r eller dras in frin gatan gentemot

underliggande vaningsplan.

f, — Till- och ombyggnad samt férindringar ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet. Tilldgg far inte uppfattas som dominerande 6ver befintlig byggnad.

f; — Byggnad ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet. Sockeln ska vara tydligt
avlasbar och utfoérd 1 sten, puts eller betong. Balkonger far sticka ut maximalt 0,7
meter fran fasadliv, och som ldgst frin vaning 2. Balkong mot bostadsgard far

sticka ut maximalt 1,5 meter fran fasad, och ligst fran vaning 2.

Genomforandetiden for planen dr 5 ar/60 minader. Genomforandetiden innebir
att det finns en garanterad ritt att bygga enligt planen.
Efter att genomforandetiden har gatt ut fortsitter planen att gilla.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Planomradet ir anslutet till det kommunala vatten- och avloppssystemet.
Befintliga pakopplingspunkter och serviser anviands. Det befintliga ledningsnatet
bed6éms klara den tillkommande volymen.

Dagvatten

Delar av planomradet ir anslutet till de kommunala dagvattenledningarna.
Dagvatten ska renas och fordréjas inom fastigheten innan det slapps till
dagvattennitet. FOr att inte minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av
dagvattnet, inte paverka nirliggande tridgardar mm, bor infiltration av dagvatten
fran tak och hardgjorda ytor anordnas. Dagvatten ska tas om hand lokalt inom
fastigheten (LOD) f6r att inte 6ka belastning pé befintligt dagvattennit och for att
skapa en god vattenkvalitet. Vid fortitning giller Svenskt vattens foreskrifter
P110.

Malet 1 den férdjupade 6versiktsplanen ar att andelen hardgjorda ytor skall minska
1 staden, att dagvattnet ska tas omhand lokalt inom fastighet samt att lokala
kretslopp skall prioriteras i detaljplaner. I planen inférs begrinsning av hur stor
del av marken som far hardgoras. Andelen hardgjord yta tillats inte 6ka.
Tillkommande hardgbrning 1 form av tillbyggnad ska kompenseras med
motsvarande yta som infiltrerar dagvatten.

Dimensionerande fléde dr 20-arsregn med en rinntid om minst 10 minuter.
For att hantera dagvatten 1 planomradet ska ytor vara genomslippliga pa

parkerings- och gangytor samt pa yta for lek.

Inom korsmarkerat omrade kan komplementbyggnader med sedumtak eller dylikt
medriknas 1 yta for infiltration. Férdréjningsmagasin ska ticka behovet av

tordrojning sd att ingen risk for hilsa och sikerhet ej uppstar.

Brandposter och slickvatten

Det finns 3 brandposter inom eller i nirheten av planomradet.

De tva nirmsta dr placerade 1 korsningen Vasagatan — Tradgardsgatan respektive
Vasagatan — Fredsgatan. Se bild pa nista sida.

Ytterligare brandposter bedoms dirmed inte kravas i planen.
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Befintliga brandposter (bld rutor) inom samt i planomradets narhet.

Elforsorjning
Planerad bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnit tillh6érande Tidaholms
Energi AB.

Belysning
Gatubelysning finns lings Villagatan, Fredsgatan, Tradgardsgatan och Vasagatan.
Ingen tillkommande allmin belysning bedéms krivas.

Fiber
Fiber ar utbyggt till och inom omradet.

Avfallshantering

Planen ligger inom omriade med kommunal sophantering. Narmsta
atervinningstation ligger vid Coop affiren cirka 180 meter séder om planomradet
och kommunens atervinningscentral ligger i Siggestorp cirka 2 km frian
planomradet. Sophantering planeras i anslutning till respektive fastighet.
Fastighetsagaren ska ordna tillrdckliga utrymmen for att sortering och himtning
av avfall ska kunna ske, vilket sdkerstills 1 bygglovet.

I enlighet med PBL ska inte planférslaget reglera val av avfallshantering.
Exakt placering, storlek och antal himtningsplatser ska utredas och redovisas i

samband med bygglovsprévning. Alla nya avfallslésningar som redovisas ska ta
stod i Tidaholms avfallsféreskrifter.
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STORNINGAR OCH KONSEKVENSER

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska kommunen géra en undersékning av planer,
program eller dndringar, om dess genomfoérande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Unders6kning om betydande miljépaverkan (bilaga 1) har
genomforts.

Undersokning om planens miljopaverkan har sirskilt studerats i avseende planens
paverkan pd kulturhistorisk virdefull milj6 samt vattenférekomsten Tidan-
Korsberga till Madingsholm och méjlighet att f6lja beslutade
miljokvalitetsnormer. Tidaholms kommun bedémer att genomférandet av denna
detaljplan inte innebdr en betydande miljépaverkan i den betydelse som avses 1
PBL och miljobalken, sa linge beslutade miljokvalitetsnormer for Tidan kan
foljas. Dagvattenberikningar har gjorts, vilka pavisar att dagvatten motsvarande
20-arsregn kan f6rdréjas 1 magasin inom fastigheten utan problem

Paverkan pa vattenférekomsten dr kopplat till planens omhindertagande av
dagvatten, vilket kommunen darfor ligger extra vikt vid att beskriva. Sirskild
hinsyn har tagits till utpekade kulturhistoriskt virdefulla virden som grinsar till
planomradet.

Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen har gjort bedémningen att planens genomforande
inte far betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan

grundar sig pa foljande:

- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sidkerhet
- miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte

- de kulturhistoriskt virdefulla miljéerna paverkas ej

- planforslaget foljer Gversiktsplanens intentioner

Pa sa sitt gors bedomningen att nagon specifik miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) inte behover upprittas for omradet.
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Miljomal

Planens intentioner bedéms positivt paverka det nationella miljomalet God
bebyged miljo, genom en fértitning inom befintlig bebyggelse vilket bidrar till
hushéllning av mark och vatten samt en hallbar utveckling.

Planens syfte stimmer noga 6verens med de mal och strategier som finns i
Oversiktsplan 2030. De stillningstaganden som har gjorts for utvecklingen i tit-
och smaorter och ar helt i linje med planforslagets intentioner.

- Tidaholms stadskdrna ska utvecklas och forstarkas.

- Forutom bostider ska dven nya kontor, handel- och kulturverksamheter
ges plats i Tidaholms centrum. Kommunen ska vara behjilplig 1 att locka
nya foretag och etableringar till Tidaholms centrum.

- En stor del av den framtida bebyggelseutvecklingen i kommunen ska ske i
Tidaholms titort.

- Det ska finnas en blandning av olika upplatelseformer, hustyper och olika
arkitektoniska uttryck. Ju nirmare centrum desto hogre tithet for optimalt
utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet Planforslaget syftar till att mojliggora f6r fortitning inom kvarteret
Orvang. Ett genomférande av planforslaget innebir en mindre fortitning av
Tidaholms titort pa ett omrade med nirhet till bade resecentrum, centrum och
med nidrhet till annan offentlig och kommersiell service. Pa grund av
planomradets ringa storlek och méjligheten att ga, cykla eller aka kollektivt
bedoms planforslaget inte innebara sadana utslipp att luftkvaliteten i Tidaholm
paverkas sa att miljokvalitetsnormerna inte uppfylls.

Ytvattenkvalitet Planomradet avvattnas via kommunala spillvattenledningar som
leds till ett reningsverk dir det hanteras. Efter rening av vattnet leds det till Tidan
och till sist recipienten Vinern med Goéta alv som huvudavrinningsomrade.
Recipienten omfattas av miljokvalitetsnormer. Statusklassningen for Tidan ar
mattlig ekologisk status och kemisk status uppnas ej. Undantagen ar bromerad
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar. De héga halterna av
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverfororeningar har diffusa
atmosfiriska foéroreningskillor vilka ér svéra att paverka. Dock bedéms god
ekologisk status likval som god kemisk status uppnis till 4r 2027. Eftersom
planforslaget innebar att dagvatten ska renas och infiltreras inom fastigheterna
bed6éms inte miljokvalitetsnormerna for Tidan forsimras av planforslaget.

Radon

Byggnader ska uppféras med radonskydd om inte undersékningsresultat fran
undersokningar kan pavisa att det inte behovs.
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Buller

Samtliga viigar runt kvarteret Orvang ir kommunala gator och driftas av
kommunen. Den planerade utbyggnationen kommer att generera fler
trafikrorelser mot dagens situation, da planforslaget foreslar en 6kning av antalet
bostider.

Hastigheten pa vigarna Villagatan, Tridgardsgatan och Fredsgatan ér reglerad till
50 km/h. Trafikrérelserna har blivit uppmitta och ADT totaltrafik pa respektive
gata ar 921 (Villagatan), 1068 (Tradgardsgatan) samt 89 (Fredsgatan) fordon, varav
tung trafik dr 1-2% av alla fordonsrorelser. Trafikintensiteten dr dirmed relativt
lag for ett centralt beldget kvarter.

De riktvarden for ekvivalent ljudniva som giller for vagtrafik ar 55 dBA vid
bostadsfasad samt 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

En uppskattning av bullernivderna pa platsen har gjorts, vilken redovisas i tabell

nedan.
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Berikningstabell f6r buller. Killa: Boverket.

Tack vare den laga trafikmingden hamnar den uppskattade ekvivalenta
bullernivin vid 50 km/h pé ca 55 dBA vid fasad, vilket uppfyller kraven vid
bostadsbebyggelse.

Oversvamning
Enligt Oversvimningskartering for Tidan, utférd 2018, finns en risk for att
planomradet kommer att beroras vid eventuella 6versvimningar vid héga floden i
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Tidan. Se bild pa nista sida som visar beridknat hégsta flode samt 100-arsflode i
Tidaholms tatort.

7

OVERSVAMNINGSKARTERING 2018
Kv. Orvang
Teckenforklaring

- Q100_Hundraarsregn - utbredning {
BHF_Beraknat hogsta flode - utbredning 2 o

Karta ur 6versvimningskartering 2018. Mérkbla firg — 100-arsfléde. Ljusbla firg — Berdknat
hégsta fléde. Réd linje — Planomradet.

Vid ett berdknat hégsta flode kan de sydvistra delarna av planomradet enligt
berikningsmodellen paverkas. Da vattenflodet i Tidan ar reglerat pa flera stillen
och att det saknas uppgifter pa att omradet nagonsin har éversvimmats bedéms
karteringen inte ha nigon inverkan pa den planerade byggnationen.

For att sakerstilla en siker avrinningsvag for skyfall vid ett plangenomférande har
befintliga markhdjder studerats och nya markhojder utretts.
De utredda nivierna kommer att regleras med markhdjder pa plankartan.
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Skyfall

En Skyfallskartring f6r Tidaholms kommun genomférdes under varen 2020. For
skyfallsmodelleringen anvindes det tvadimensionella hydrauliska
berdkningsprogrammet MIKE 21 (Danish Hydraulic Institute). Metoden f6r
markavrinning som tillimpats foljer Vigledning for Skyfallskartering (MSB, 2017).
Med metodiken gors férenklingar bland annat avseende beskrivning av
ledningssystemets kapacitet och hur vattnet transporteras i vattendrag.

I skyfallsmodelleringen f6r Tidaholms kommun har simuleringen gjorts efter ett
CDS-regn med 6 h varaktighet med en klimatfaktor pa 1,3. Total volym dr 109,4
mm.

Utrednings syfte var att i ett tidigt skede kunna lokalisera instingda omraden med
risk f6r Gversvimningar pa grund av skyfall och kraftig nederbord, och dirmed ha
moéjlighet att genomféra férebyggande dtgirder fOr att minimera framtida skador

och risker. Se utdrag f6r planomradet nedan.

Teckenférklaring
Skyfallskartering
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Bilden visar utdrag ur skyfallskarteringen f6r Tidaholms titort, dir planomradet dr markerat
med r6d linje.

Hela omradet ir relativt flackt och har inga observerade storre instingda omraden.
Inom planomridet noteras som mest enstaka punkter ett vattendjup pa 0,1-0,2 m
vid ett beriknat skyfall motsvarande ett 100-arsregn med klimatfaktor pa 1,3.
Detta ar till f6]jd av naturliga mindre variationer i markniva.

For att sakerstilla en siker avrinningsvag for skyfall vid ett plangenomférande har
befintliga markhojder studerats och nya markhojder utreds. For att sikerstilla
samhallsviktiga och sarbara verksamheter kommer marknivéer regleras med
markhojder pa plankartan.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Barn ber6rs av planirendet eftersom en del av den planerade anvindningen ar
bostadsindamal. Inom kvarteret finns ytor som skulle kunna fungera som bra
utemiljéer for barn. Dartill finns det i planomradets nirhet parker och
rekreationsomriaden som kompletterar lekmiljéerna till innergardarna.

En fortitning och fler anvindningar som mojliggor for fler boende, fler
verksambheter, fler arbetstillfillen och ett storre serviceutbud vilket i sin tur bidrar
till en utveckling av samhillet. Ett genomf&rande av planen bedéms bidra till att
mer liv och rorelser pa stadens motesplatser. Dirtill bidrar en fortitning av staden
till att gronomraden nyttjas istallet for att de bebyggs. Det centrala liget i
Tidaholm innebir kortare firdvagar vilket dr positivt ur klimat och
hallbarhetsperspektiv. Planforslaget bedoms dock bidra med négra fa
fordonsrorelser.

Sammantaget bedéms planforslaget forhalla sig till Barnkonventionen och
innebdra en positiv inverkan pa den sociala strukturen i niromradet.

Nollalternativ

Om planen inte genomfdrs kommer kvartersmarken att ha kvar samma
markanvindning i form av bostider och verksamheter med en lagre
exploateringsgrad jamfoért med planforslaget.

Lokalerna och bostiderna fungerar vil men ar inte lika tillgingliga avseende hiss

och tillgingliga utrymmen 1 bostaden som nyproducerade bostider och lokaler ir.

Om planen inte genomfors ar det fortfarande mojligt att tillskapa nya bostader
och verksamheter pa andra stallen i kommunen och i titorten men i mindre
centrala ligen vilket i sin tur har en storre klimatpaverkan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handliggs med standardforfarande, vilket innebar att
samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Planférslaget ér forenligt med Gversiktsplanen och antas inte medféra en

betydande miljopaverkan.

Tidsplan
For detaljplanen giller foljande ungefitliga tidsplan under 2023/2024:

Samrid — November
Granskning — Januari/Februari
Antagande — April/Maj

Laga kraft — Juni

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ér fran det datumet déd detaljplanen vinner laga kraft.
Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsigare ratt till
ersittning f6r den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsitter
detaljplanen med dess byggritter att gilla. Om planen dndras eller upphivs
kvarstar ingen ritt till ersittning for de byggritter som eventuellt gitt forlorade.
Kommunen kan da dndra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning

Tidaholms kommun ansvarar f6r allmin platsmark inom planomradet.
Fastighetsdgaren ansvarar f6r kvartersmark inom planomradet.
Tidaholms Energi AB ansvarar for elledningar inom planomradet.

Diir sd behovs skyddas ledningar med u-omrade pa plankartan.

Huvudmannaskap
Tidaholms kommun 4r huvudman f6r den allminna platsmarken. Det innebir att
kommunen ansvarar f6r framtida drift och underhall av allmin plats inom

planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering

Marken inom planomridet bestir av fastigheterna Orvang 1, 4, 5, 8, 9, 10 samt del
av Innerstaden 2:1. Fastigheterna inom kvarteret Orvang ar i privat 4go och
Innerstaden 2:1 dgs av Tidaholms kommun.

Vid genomférandet av detaljplanen forblir fastigheterna som innan laga kraft av
detaljplan. Planomradet ingar i verksamhetsomradet f6r VA vilket har betydelse
de allminna vattentjinsterna.
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Ledningsratter
Ledningsritter till f6rman for Innerstaden 2:1 £6r starkstrém (1685-693),
optokabel (1685-808), tele (1499-148) paverkas ej.

Servitut
Servitut till f6rmén/last for Innerstaden 2:1 (brofundament etc.) paverkas ej.

Nyttjanderatt
Inga nyttjanderitter ber6rs i detta planarbete.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av exploatoren. Da ett planavtal har tecknats tas ingen

planavgift tas ut i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning
Grundliggning kan dven ske enligt GK2.

Vidare ska belysas att jorden ar erosionbendgen, vilket kraver beaktande bland
annat med avseende pé schaktarbeten. Fyllning/packning skall utforas enligt
AMA Anliaggning. Geotextil pa schaktbotten som materialskiljande lager férordas.

For att sakerstilla att ny byggnation inte skadas av ett beraknat hogsta flode 1
Tidan ska en planbestimmelse inféras i plankartan infér granskning med en
héjdangivelse pé fardigt golv. Hojd pa firdigt golv kontrolleras i bygglov.

Ledningar
Innan grivnings- och schaktningsarbete ska kontakt tas med ledningsigare for

utsittning av ledningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden 4r 10 dr efter det att detaljplanen vinner laga kraft.

49/49






