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Sammanfattning

Bostadsomrade Balteberga “Ndra staden — granne med naturen”. Boende i
Béalteberga kommer att vara granne med naturen - da den finns strax intill
tomtgréansen i form av saval Tidan och skogen som dangar och promenad- och
friluftsstrak. Genom att skapa bra anslutningar till det befintliga gang- och
cykelvagnatet ges en narhet till stadskarnan. Balteberga mojliggor att bo nara
naturen men dnda na stadens funktioner och kollektivtrafik via en kort
promenad eller cykeltur. Det skapar férutsattningar for ett hallbart
levnadsséatt som ar bra for saval staden och miljon och som aven tilltalar fler
och fler manniskor.

Planforslaget i programmet ar uppdelat i tva tydligt avgransade omraden
eftersom ett laglant avrinningsomrade med en stérre back delar planomradet
i mitten. Totalt medger planprogrammet en mojlig exploatering pa ca 130-
140 bostdder samt en stérre tomt for eventuell forskola/skola alternativt
bostader. Planforslaget visar pa mojligheter att ta tillvara pa omradets
befintliga kvalitéer i samband med utformningen av en lekplats och friyta i
mitten av omrade B. Planforslaget bygger pa en dvergripande struktur som
moijliggor att en etapputbyggnad kan ske i sju steg beroende pa efterfragan
och framtida mojligheter att exploatera med hansyn till bland annat
strandskyddet.
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Varfor ett planprogram?

Detta planprogram omfattar delar av den kommunéagda fastigheten Siggestorp 3:1 i omradet
Balteberga, Tidaholms kommun. Ett planprogram ar inget juridiskt dokument utan tas fram for att
kommunen tidigt ska kunna fa ett brett och samlat beslutsunderlag for att prova omradets
lamplighet. | planprogrammet sammanstélls och beskrivs omradets méjligheter och begransningar
och man belyser fragestallningar och ytterligare utredningar som behdver hanteras i den kommande
detaljplaneprocessen. En del av innehallet &r att bl.a. redovisa bakgrund, den fysiska avgrdansningen
samt tidigare beslut och stallningstaganden. Sammantaget ger planprogrammet en oversiktlig bild av
hur omradet kan utformas och exploateras och utgor darmed ett bra planeringsunderlag for den
fortsatta planeringsprocessen.

Det férslag som presenteras i programmet ar att betrakta som ett tankbart forslag. Vid ett fortsatt
arbete kan detta forslag komma att bearbetas och i viss man sdkert ocksa revideras. Planprogrammet
syftar till att agera startskottet i en planprocess och ger dven allmanhet och andra intressenter
moijlighet till insyn och paverkan i ett tidigt skede innan nagra beslut ar fattade.

Det aktuella programomradet utgérs av akermark och skogsmark och ar inte tidigare planlagt, vilket
innebar att en ny detaljplan maste upprattas for att mojliggéra bostadsbebyggelse. Den planerade
atgarden ar med i kommunens 6versiktsplan och dven den fordjupade dversiktsplanen. Syftet med
detta planprogram ar att préva omradets lamplighet for villabebyggelse.



Bakgrund och syfte

Kommunen har i den férdjupade dversiktsplanen Framtidsplan 2020* konstaterat att for att Tidaholm
ska utvecklas till en attraktiv stad att bo i ar det viktigt att utbudet av byggbara tomter for bostader
motsvarar efterfragan. Omradet som detta planprogram omfattar, bedéms tillsammans med de
ovriga omradena i framtidsplanen, motsvara efterfragan pa mark for bostadsbebyggelse inom
kommunen med en tidshorisont fram till 2020. | samband med framtagandet av den férdjupade
oversiktsplanen forvarvade kommunen det aktuella markomradet. Marken ar avstyckad fran

Balteberga Gard, vilket gett namnet pa programomradet.

Omradena i den fordjupade oversiktsplanen har ingen inbordes prioriteringsordning och 2015-09-09
beslutade miljo- och byggnadsnamnden att uppratta ett planprogram for detta omrade for att prova

dess lamplighet for bostader.
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| den férdjupade oversiktsplanen sa finns en dvergripande redovisning av omradet och
malsattningarna for en framtida bebyggelse. Syftet med detta planprogram ar att lite mer detaljerat
utreda och redovisa omradets samlade forutsattningar och begransningar samt redogéra for hur
exploateringsomradet i stora drag lampligen kan disponeras, forslag till etappindelning och belysa de
konsekvenser som en exploatering i enlighet med programmet kan medfora.

! Framtidsplan 2020, Fordjupad 6versiktsplan for Tidaholms stadsbygd, antagen av kommunfullmaktige 14 december 2009



Forutsattningar

LAGE OCH OMFATTNING

Programomradet omfattar ca 22 hektar och ar belaget ca 1,5 km s6der om Tidaholms stadskarna.
Omradet utgors av fastigheten Siggestorp 3:1 och avgransas i vaster av an Tidan, i 6ster av
Stallangsvagen och i norr av befintligt bostadsomrade i form av friliggande villabebyggelse och
skogsomrade. Séderut avgransas omradet av fastigheten Baltak 7:53.
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Programomradets ungefdrliga ldge och omfattning.

OVERSIKTLIGA PLANER

Framtidsplan Tidaholm 2020 - Férdjupning av 6versiktsplan fér Tidaholms stadsbygd, antogs av

kommunfullmaktige 14 december 2009. | den férdjupade 6versiktsplanen konstateras att for att

Tidaholm ska utvecklas till en attraktiv stad att bo i ar det viktigt att Tidaholm har ett utbud av

omraden att bygga bostdder pa som motsvarar efterfragan. Omradet for detta planprogram, omrade

2 - Balteberga, ar ett av de omraden som tillsammans bedéms motsvara efterfragan pa mark for

bostadsbebyggelse inom kommunen. Kommunens riktlinjer for omradet ar framst att;

% Ge utrymme for Ana-rundan mellan planerat bostadsomrade och Tidan

% Ny gang- och cykelvag ska ansluta till befintlig gang- och cykelvag fran
Rosenbergsomradet alternativt en separerad gang- och cykelvag langs Stallangsvagen

% Hansyn ska tas till Akerholmar och en stenmur

s Vegetationen mellan Tidans strand och jordbruksmarken ska sparas och skyddas i
detaljplanen

+* | norra delen av omradet ska stor hansyn tas till omradet som klassats som vardefull
natur

DETALJPLANER
Omradet omfattas inte av nagra detaljplaner.



OVRIGA BESLUT

Kommunstyrelsen i Tidaholm beslutade 2015-05-06 att uppdra till miljo- och byggnadsnamnden att
ta fram nya planomraden for villabebyggelse. Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2015-09-09 att
ge forvaltningen i uppdrag att uppratta planprogram for villabebyggelse vid Bilteberga.

MARKAGOFORHALLANDEN
Programomradet bestar av fastigheten Siggestorp 3:1 som dgs av kommunen.

MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomradets norra och 6stra del utgérs av skogsmark/nyligen avverkad skogsmark. |
detta omrade finns ocksa en back som stracker sig genom delar av programomradet och rinner ner
mot Tidan. Backen &r av sadan storlek att hansyn bor tas till denna vid planlaggning av omradet.

Skogen i den nordéstra delen av programomrddet. Del av den bdck som rinner genom skogsomraddet.

Vy fran den befintliga traktorvdgen éver programomrddets mellersta del med stenmuren i bakgrunden.
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Programomradets sydvdstra del med dker och dkerholmar. Vy frdn befintlig traktorvdg.

Programomradets vastra och sodra delar utgors av akermark med inslag av akerholmar och
stenmurar. Inom omradet férekommer lokala héjder och sankor, men huvudsakligen sluttar marken
vasterut ner mot Tidan.

NATURVARDEN

Sydvastra delen av omradet bestar av akermark med mindre akerholmar samt en stenmur, vilka har
ett biotopskydd enligt 7 kap miljobalken. Hansyn ska tas till befintliga akerholmar och stenmuren
alternativt ska dispens s6kas hos Lansstyrelsen om det inte bedéms mdjligt att bevara dessa.

Strax norr om programomradet finns ett Idvskogsomrade som i I6vskogsinventeringen? klassats som
naturvardesklass 3 i en fyrgradig skala med en beskrivning som anger ”Vissa naturvarden”. | omradet
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2 Lévskogsinventering i Tidaholms kommun, Rapport 2012:84



Tidan vdster om programomrddet.

Vegetationen mellan Tidans strand och jordbruksmarken ska sparas och skyddas i kommande
detaljplaner. Mer om detta under rubrik strandskydd.

GEOTEKNIK

En dversiktlig geoteknisk undersékning av programomrade genomférdes 20113, En detaljerad
undersokning rekommenderas att utféras infor en detaljplaneldggning av omradet for att bland
annat klargora utbredningen av partier med I6sare jordlager.

GEOHYDROLOGI

Nivaskillnaden mellan Tidans medelvattenniva och planerat omrade ar mellan 2-4 meter, darmed
finns ingen risk for 6versvamning fran Tidan till programomradet. Inom omradet forekommer
sankare partier dar vattennivan ar ytlig. | den geotekniska undersdkningen har den fria vattenytan
patraffats pa djup mellan 0,2- 0,9 meter under befintlig markyta.

Lokalt omhandertagande av dagvatten

Marken bedéms huvudsakligen som olamplig for infiltration dels p.g.a. jordens héga finjordshalt
samt dels p.g.a. hoga grundvattennivaer. Undantaget ar vissa markomraden i de hogre beldgna
delarna i sydostra delen av programomradet dar djupet till grundvattennivan ar stoérre.

Grundlaggning

Grundlaggning av 1-2 plans byggnader bor kunna utféras utan grundférstarkningsatgarder, hansyn
ska dock tas till eventuella uppfyllnader inom partier med I6sare jordlager. Jorden ar
erosionsbenagen vilket kraver beaktande bland annat med avseende pa schaktarbeten.

RADON

Radonmaétning har i samband med den geotekniska utredningen utforts i 3 punkter inom omradet.
Resultatet innebar att marken klassas som normalradonmark och byggnader ska utféras med
radonskydd.

3 PM Geoteknik, 511-131, Siggestorp 3:1, 23 november 2011, BG AB, Bygg och Geokonsult AB



FORNLAMNINGAR

Enligt Riksantikvariedmbetets s6ktjanst Fornsok finns inga kdnda registrerade fornlamningar eller
kulturhistoriska ldmningar inom programomradet. Det finns dock manga fornlamningar som inte
annu ar upptackta och Lansstyrelsen kan besluta att en sarskild arkeologisk utredning maste goras i
samband med detaljplanearbetet. Behovet av en utredning gors utifrdan en bedémning av hur troligt
det &r att okanda fornlamningar kan finnas i det aktuella omradet.

TRAFIK

Vagnat

Omradet kommer att anslutas till det kommunala vagnatet via Stallangsvagen. Stallangsvagen loper i
norr-sydlig riktning in mot Tidaholms tatort respektive séderut mot Ljungbacken/Stenbacken.

Buller
Baserat pa uppskattning av bullernivaer fran Stallangsvagen beddms inte programomradet storas av

bullernivaer som overskrider aktuella miljokvalitetsnormer.

CYKEL- OCH GANGVAGAR

Programomradet angransar till Tidaholms gang- och cykelvagnat bade i nordost via bostadsomradet
samt i nordvast via gang- och cykelstraket till idrottsomradet. Genom programomradet gar dven den
populdra ”Ana-rundan” som &r ett promenadstrak lings med Tidan.
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Ana-rundan

Ana-rundan féljer Tidan genom ett vackert kultur-
och I6vskogslandskap och ar 3,6 km 1ang. Ana-
rundans promenadvag ligger for det mesta invid
sjalva an, men inom programomradet viker
promenadstigen in pa en gammal traktorvag. Det
finns ett pagaende projekt att anldgga en gangbro
over Tidan dar an kroker sig, strax norr om
planomradet.
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SERVICE

Strax norr om programomradet finns ett idrottsomrade med fotbollsplaner, tennisbanor och ishall.
Narmsta livsmedelsbutik ligger ca 400 meter norr om programomradet. Ovrig kommunal service i
form av bibliotek, skola, forskola, vardcentral och folktandvard finns 1,5 km norr om omradet i
Tidaholms tatort.

KOMMUNIKATIONER

Tidaholm har goda forbindelser och kommunikationer med angransande kommuner. Med buss nas
Falkoping och Skovde pa ca 30 minuter. Fran dessa orter nas tagtrafik med tata forbindelser till saval
Goteborg som Stockholm.

Tidaholms resecentrum ligger ca 1,5 km norr om programomradet, darifran gar samtliga bussar i
Vasttrafiks regi saval som lokala linjer inom kommunen. Narmsta busshallplats, Tidavallen, &r beldgen
ca 400 meter norr om programomradet vid Ringvagen. Dar gar busstrafik mot saval Skévde som
Falkoping.

Strandskydd

5}

Omradet omfattas av 100 meter generellt strandskydd fran Tidan. Strandskyddets syfte ar att
langsiktigt trygga forutsattningarna for allmanhetens tillgang till strandomraden. Syftet &r ocksa att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddszonen omfattar bade
land, vatten och undervattensmiljé. Strandskyddet utgar fran strandkanten och stracker sig vanligtvis
100 meter i bada riktningarna.

Kommunen far enligt 4 kapitlet 17 § plan- och bygglagen bestimma att strandskyddet enligt 7
kapitlet miljobalken ska upphavas for ett omrade i detaljplan. Férutsattningen ar att det foreligger
sarskilda skl och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa det sdtt som avses med planen, vager
tyngre an strandskyddsintresset.

Med stod av den lagstiftning som tradde i kraft 1 juli 2009 havdar kommunen att delar av
strandskyddet behover tas i ansprak for stadens utveckling, vilket ar mycket angelaget for hela
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Tidaholms kommun. Att upphdava delar av strandskyddet skapar maéjligheter for en andamalsenlig
struktur for bostadsomradet samtidigt som syftet med strandskyddet bevaras sa langt det ar majligt.

| det fortsatta planarbetet ar det darfor av stor vikt att redovisa de sarskilda skalen till varfor
strandskyddet ska upphévas. Det bér omfatta en redovisning av berérda strandomradens varden ur
strandskyddssynpunkt, 6vervdaganden om planutformning med hansyn till strandskyddet,
konsekvenserna av planen for den allemansrattsliga tillgdngligheten samt livsvillkoren for djur och
vaxtlivet samt hur intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre dn strandskyddsintresset. Aven
motivering till avgransningen av det omrade dar strandskyddet foreslas upphavas boér goras i det
fortsatta planarbetet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Det befintliga VA-systemet klarar inkoppling av ett hundratal tillkommande villor pa det kommunala
vatten- och avloppsnétet. Det finns mojlighet att ansluta programomradet fran tva hall och i
dagslaget lases ingen inkopplingspunkt for omradet. Det finns dven férdelar med om omradet
kopplas in fran bada hallen eftersom det da blir rundmatning och ddarmed sakrare tillgang till vatten
samt att tillrackligt flode vid brandbekdampning sdkerstalls.

Dagvatten

Enligt den geotekniska undersokningen lampar sig omradet inte for lokalt omhandertagande genom
infiltration. Dagvattnet inom omradet foreslas darfér omhandertas genom t.ex. anldggande av
fordrojningsdamm innan det sldpps ut i Tidan. Placering och omfattning av dessa behover utredas i
detaljplaneprocessen.

Uppvarmning och el

| dagslaget finns fjarrvarmeledningar i Ringvagen ca 400 meter norr om programomradet. Huruvida
byggnationen i programomradet kommer att anslutas till fjarrvdrmenéatet kommer att utredas i ett
senare skede. Anslutning till elndtet bedéms inte innebara nagra problem, det kan komma att
behodvas transformatorstation infér dragning av nya ledningar och fler kunder.

Avfallshantering

Utrymme for sopsortering forutsatts rymmas inom de privata fastigheterna och framkomlighet for
avfallstransporter behover sakerstéllas vid detaljplaneldaggning. Vid eventuella grupphusbyggnationer
bor mojligheten att samordna sopsorteringen ses 6ver med exempelvis gemensamma miljohus.
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Omradesanalys

For att definiera och tydliggéra omradets mojligheter, styrkor samt begransningar har en
overgripande omradesanalys genomforts. Omradesanalysen har utgatt fran Kevin Lynchs metod for
rumslig analys som han foresprakar i boken The Image of the city. Enkelt forklarat handlar det om att
beskriva omradet utifran dess visuella struktur och hur platsen upplevs. Omradesanalysen gors
utifran dagens situation. Utifran denna analys har sedan planforslaget tagits fram dar hansyn ar
tagen till de kvaliteter som omradet har.

Elementen som tilldmpas i denna analys ar;

Omraden; fysiskt/visuellt avgransade omraden

Noder; kopplingspunkter eller malpunkter

Strak; vardefulla strak eller passager som kopplar samman knutpunkter
Granser/barridrer; fysiska eller visuella hinder, omradesgranser

Landmarken; unika inslag som ger en orienterbarhet, karaktarsskapande for platsen
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Planforslag

Illustrationskiss éver omrddet.

VISION

Bostadsomrade Balteberga “Ndra staden — granne med naturen”. Boende i Balteberga kommer att
vara granne med naturen - da den finns strax intill tomtgransen i form av saval Tidan och skogen som
angar och promenad- och friluftsstrak. Genom att skapa bra anslutningar till det befintliga gang- och
cykelvagnatet ges en narhet till stadskarnan. Balteberga maojliggdr att bo nara naturen men dnda na
stadens funktioner och kollektivtrafik via en kort promenad eller cykeltur. Det skapar férutsattningar
for ett hallbart levnadssatt som ar bra for saval staden och miljon och som aven tilltalar fler och fler
manniskor.

Planforslaget ar uppdelat i tva tydligt avgransade omraden eftersom ett laglant avrinningsomrade
med en storre back delar planomradet i mitten. Totalt medger planprogrammet en maijlig
exploatering pa ca 130-140 bostader samt en stérre tomt for eventuell férskola/skola alternativt
bostader. Planforslaget visar pa mojligheter att ta tillvara pa omradets befintliga kvalitéer i samband
med utformningen av en lekplats och friyta i mitten av omrade B. Planforslaget bygger pa en
overgripande struktur som mojliggor att en etapputbyggnad kan ske i sju steg beroende pa
efterfragan och framtida majligheter att exploatera med hansyn till bland annat strandskyddet.

Tidan ar en betydande planeringsfaktor for omradets utformning. Samtidigt som den &r ett rogivande
element i landskapet utgér den en naturlig grans och barridar mot vaster. Strandskyddet medfor vissa
restriktioner for exploatering men inte nédvandigtvis ett hinder. Med undantag fran etapp B6 kan
omradet utvecklas utan att strandskyddet inskranks. Planforslaget forutsatter en dndring av Ana-
rundans strackning, sa att den gar utmed Tidans strandkant. Om man dartill faststaller ett visst
respektavstand till bebyggelsen bor inte heller etapp B6 paverka strandskyddets intentioner negativt.
For allmanheten i Tidaholm ger foreslagen utbyggnad en béttre kontakt med Tidan, utmed Ana-
rundan samtidigt som det knyter den tillkommande bebyggelsen till det befintliga pa ett naturligt
satt.
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Utformning
BOSTADER

=

Planskiss 6ver omrddet, etapp A till héger och etapp B till véinster.

Planprogrammets syfte, och tanken med omradet ar att exploatera omradet med villor. | ett storre
omrade som detta programomrade ar det positivt att kunna erbjuda och tillgodose olika 6nskemal
nar det géller villabebyggelse. Planprogrammet mojliggér bade mindre grupphusbyggnationer saval
som storre villatomter med mojligheter till mer flexibla bostédder.

Kvartersstruktur och tomtstorlek

Planforslaget ar uppdelat i tva omraden, A och B. Etapp A utgors av den mark som idag ar
skog/nyligen avverkad skog i 6ster och etapp B utgors av den mark som idag ar akermark i vast. Att
den vastra delen bedoms mer attraktiv med vackra vyer och utblickar samt narhet till Tidan behéver
beaktas och ar nagot att forhalla sig till i den vidare detaljplaneldggningen. Ett satt att balansera ut
attraktiviteten i omradet kan vara att planera for mindre och fler tomter dar efterfragan bedéms bli
stor och pa den lite mindre attraktiva marken i gengéald erbjuda lite stérre tomter med storre
flexibilitet i byggnation. Exempelvis bor det vara mojligt att bygga saval storre enplanshus som
tvavaningshus och alternativt suterranghus i de fall markférutsattningarna ar sadana. Andra
mojligheter att balansera efterfragan pa bostader i omradet kan goras via differentierade tomtpriser.

Malet ar att kunna erbjuda olika typer av omraden for att pa sa satt tillgodose sa manga
efterfragningar som mojligt pa olika typer av boende. Exempelvis kan mindre grupphusbostader som
kraver mindre tomtytor, i gengald f& en gemensamhetsyta. Stérre tomter ger ett mindre behov av
gemensamhetsytor och den som hellre rar om sig sjalv far battre mojlighet att gora detta med en
storre tomt med fler mojligheter.

Att titta pa efterfragan och behov infor en detaljplanering och exploatering av omradet ar av stor
vikt. Det skapar mojligheter for att i vissa omraden kunna halla nere tomtytorna och dven skapa
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forutsattningar for annan bebyggelse dn den typiska friliggande villan. Manga manniskor uppskattar
sitt egna hus men man kanske inte har behov av en stor tomt som ska skétas. Da kan marklagenheter
med gemensamma uteplatser vara ett bra alternativ. Gruppbyggda radhus eller parhus kan innebara
en lagre boendekostnad men dnda vara mer attraktivt for manniskor som inte vill bo mitt i stan men
anda ha néra till grannar. | de mindre attraktiva markomradena gar det att tillgodose bade de som
vill ha en egen tomt med egna ytor — liksom i de mest attraktiva ldgena kan man skapa
forutsattningar for mer gemensamma byggnadssatt som ger en yteffektivitet samtidigt som det
gynnar samhorigheten i omradet.

SERVICE

| dagslaget finns det behov ny skola, forskola i Tidaholm och lokalisering utreds. Inom
planprogrammet finns det mojligheter till flexibel utformning och markanvandning av etapp Al.
Detta omrade langst 6ster ut, utmed Stallangsvagen ar det omrade som bast lampar sig for annan
verksamhet sasom omsorgsverksamhet eller service, dels da tomten ligger nara Stallangsvagen vilket
minskar attraktiviteten men framst da det innebar kortast stracka for leveranser och dven
transporter i det fall det skulle bli skola eller forskola. Att “spara” pa delar av Alb omradet och
avvakta framtida lokalbehov gor att tallskogen bevaras for tillfallet och utgér ett respektavstand
mellan den befintlig bebyggelse och den nytillkomna villabebyggelsen. Mgjligheten att bygga nagot
annat an privata bostader forsvinner inte eftersom det exempelvis kan planlaggas med
bestammelsen BS (Bostader och Omsorgsverksamhet). | planskissen &r omradet norr om matargatan
illustrerat som en forskole tomt pa ca 10 000 kvm men hela etappen A1 skulle kunna nyttjas som
"service”.

FRIYTOR, LEK

Delar av programomradet kommer inte att vara mojliga att exploatera med bostadstomter varfor
dessa kommer att utgora naturliga friytor mellan de tillkommande bostadsomradena. Utformningen
av dessa behover beaktas for att de ska kunna skétas pa ett bra satt. Inom programomradet foreslas
att forhojningen med stenmuren som stracker sig fran vast till 6st sparas och anvands som allmén
platsmark i form av lek- och naturomradet. Det skapar ett varde fér boende i omradet saval som
kommunens invanare som passerar omradet i samband med anvindandet att promenadstraket Ana-
rundan.

lllustration éver lek och naturomradet, i mitten av planomradet.
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BUFFERTZON

Da Stallangsvagen ar en relativt trafikerad vag sa foreslas att man i det kommande detaljplanearbetet
placerar en buffertzon langs med vagen. Buffertzonen behdéver inte betyda att man gor det till allman
platsmark utan det kan fortfarande mycket val ha anvdandningen Bostader eller Omsorgsverksamhet,

men bostadshus och lekomraden bor inte placeras inom zonen utan kanske bor den avséttas for
forradsbyggnader, hamta- lamnafunktioner eller parkeringsytor.

Etappindelning och exploateringsgrad

Strandskydd 100m
I}
TIDAN

uaﬁgrxsﬁuenﬂs

Etapp B6
VILLOR ca 25st
s

Etapp Alb

LEK/NATUR  SERVICE/VILLOR ca 8st
VILLOR/GRUPPHUS ca 11 000 kvm
ca 20st e
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y mi
Y

Etapp B4
VILLOR ca 15st
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| ! ! ! | |

Etappindelningskarta.
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Foreslagen utbyggnad av bostadsomradet ar anpassad for att byggas ut i sju etapper. Om man viljer
att ga vidare med detaljplanearbete for omradet maste nédvandigtvis inte detta folja de foreslagna
utbyggnadsetapperna. Tidsmassigt ar utbyggnaden tankt att félja etappernas numrering med
undantag for etapp A2. Fér denna etapp finns en viss osdkerhet om huruvida markférhallandena ar
tillrackligt bra for bostadsandamal, nagot som foreslas utreda i samband med planlaggning av etapp
Al.

Ala - ca 20 villor, service 28 000 kvm
Alb — ca 8 villor, service 11 000 kvm, lek/natur

Etappen ansluter till Stallangsvagen med liknande struktur som intilliggande villaomrade. Har féreslas
storre villatomter med generdsare byggratter. Markomradet Alb, norr om matargatan ligger i

utmarkt lage for en forskola som kan smalta in bra i den tallskog som finns. Omradet sdder om vagen
ar i forsta hand tankt som villabebyggelse men skulle vid behov kunna anvdndas som storre skoltomt.

| och med exploatering av omradet ingar en uppfraschning av befintligt natur/lekomrade narmast
den befintliga bebyggelsen.
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A2 —ca 12 villor

Har finns mojligheter att exploatera omradet ner mot backen beroende pa aktuella
markforhallanden. Skulle markférutsattningarna inte medge hela omradet fér byggnation finns
alternativet att bara exploatera den 6stligaste gatan som en atervandsgrand med vandplan.

B1 — ca 20 villor/grupphus

Forsta etappen for omrade B ligger pa en liten kulle. Hiar maste hansyn tas till tradridan i norr och
eventuellt en liten del som kan ligga inom strandskyddat omrade. For att utnyttja marken val bér
mojligheterna med grupphusbebyggelse utredas. Etappen ar beroende av att en stor del av
matargatan byggs ut.

B2 —ca 15 villor

Etappen ligger pa akermark och innebar utbyggnad av den sista etappen av matargatan. Tomterna ar
de enda i omradet som har utfart mot matargatan och detta bor beaktas vidare i detaljplanen sett till
hur utfarter placeras och forgardsmark regleras. Gatan avslutas i en tillfallig vandplats, som sedan
byggs ihop i och med etapp B5. Etappens tomter i soder avgransas av stenmuren som ska bevaras.

B3 — ca 15 villor/grupphus

Liknande etapp som B1 med mojligheter till grupphusbebyggelse. | denna etapp ar det lampligt att
utforma lek- och naturomradet som &r den centrala allménna platsen inom planomradet. Lokalgatan
skar igenom stenmuren och detta maste hanteras i detaljplanen. Vi utformning av omradet ska
akerholmarna om mojligt bevaras och utvecklas i samband med exploateringen.

B4 — ca 15 villor
Liknande etapp som B2. Etappen avslutar stadens exploatering i soder.

B5 —ca 12 villor

Etappen ligger pa dkermark och &r anpassat att folja strandskyddsgransen pa 100m. Etappen kopplar
samman vandplatserna i etapperna B2 och B4 s3 att en rundkérning mojliggors. Forst i denna etapp
paverkas befintliga dragningen av Ana-rundan som da istéllet bér anldggas utmed Tidan.

B6 — ca 25 villor

Etappen ligger pa akermarken ndarmast Tidan. Denna etapp dr moijlig att exploatera under
forutsattning att strandskyddet till viss del upphavs. Fér detta kravs att kommunen kan visa pa att
det finns sarskilda skal och att intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset. Har ar det mycket viktigt att utreda gransen mellan kvartersmark och allman
platsmark for att sakerstalla Ana-rundans kvaliteter och allménhetens tillgénglighet.
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Trafik

VAGNAT

Programomradet foreslas ansluta till det befintliga vagnatet via Stallangsvagen 6ster om omradet.
Infarten ar placerad med hansyn till infarten till Siggestorps atervinningscentral pa motsatt sida av
Stallangsvagen samt med hansyn till topografin. Det har dven varit viktigt att placera infarten sa nara
tatorten som mojligt for att starka upplevelsen av att omradet ar en del av Tidaholm och det
befintliga intilliggande bostadsomradet.

TECKENFORKLARING

Matargata

Lokalgata
0 100 200 400 Meter
L I 1 | Géardsgata

Karta 6ver gatustrukturen.

Inom omradet foreslas olika typer av gator for att dels tydliggora hierarki och dven fér att motverka
hoga hastigheter inom bostadsomradet. Onédigt breda gatuomraden lockar till héga hastigheter,
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vilket inte dr onskvart sarskilt inte i ett omrade med villabebyggelse och direktutfarter. Omradet
forsorjs darfor lampligtvis med en matargata med en bredd pa 6,5 meter, vid vilken det finns en
tradallé med utrymme for kantparkering vid behov samt en separat gang- och cykelvag.

For de sa kallade lokalgatorna gérs bedémningen att gatan kan smalnas av till minst 5,5 meter da
dessa gaturum inte trafikeras i samma utstrdackning som matargatan. Da trafikmangden ar mindre sa
beddms det inte heller finnas behov av en separat gang- och cykelvag, utan oskyddade trafikanter
som cyklister och gdende bedéms kunna fardas pa kérbanan. Detta bér dven halla hastigheterna i
omradet nere.

\

oy oo

45 55 45

tomtmark kérbana tomtmark
inkl GC

Forutsattningen for att kunna minska gaturummet ar att transporter och avfallshantering anda kan
angobra samtliga omraden utan problem eller risker. Detta bor vara genomférbart genom att
exempelvis inte bygga atervandsgator och kanske dven med gemensam sophantering. Utformningen
av lokalgatan kan aven tillampas i de omraden som anges som gardsgata, dock kan det vara lampligt
att se 6ver dessa och om mojligt utforma de sa att det ar tydligt att trafik sker pa de oskyddade
trafikanternas villkor.

TRAFIKALSTRING

For att fa en ungefarlig siffra pa hur mycket ny trafik omradet kommer att generera har en 6versiktlig
berdkning av omradets trafikalstring utforts med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg.
Verktyget bygger pa antaganden om fardmedelsval beroende pa bland annat omradets
bebyggelsetyp, lage i staden och majlighet till kollektivtrafik samt gang- och cykelstrédk. Som indata ar
omradet beraknat med en exploatering pa 130 bostader samt 100 forskoleplatser.

Resultatet visar pa att omradet totalt kommer att alstra ca 1 600 resor per dygn (exklusive nyttotrafik
sasom sophamtning etc.). Firdmedelsvalen forvantas fordela sig enlig foljande:

e 940 resor/dygn sker med bil

e 70 resor/dygn sker med kollektivtrafik
e 220 resor/dygn sker med cykel

e 360 resor/dygn sker till fots

e 10 resor/dygn sker pa annat satt

Av de totala trafikalstringen star forskolan for ca 40% (ca 650) till och fran omradet medans
bostdaderna kommer att sta for 60% (ca 950).
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Karta éver gdng- och cykelstrdk.

Ana-rundan ar den mest karaktaristiska gangvagen i omradet och &r ett mycket popular och omtyckt
rekreationsstrak i Tidaholm, darav &r planprogrammets forutsittning att Ana-rundan bevaras. Den
exakta placeringen av sjdlva straket kan komma att paverkas och forandras om det blir aktuellt med
byggnation vaster om den befintliga traktorvagen. Byggnationen av bostader vaster om traktorvagen
paverkas av huruvida det kommer att vara mojligt att fa dispens fran det aktuella strandskyddet som
galler idag. Oavsett om strandskyddet upphéavs sa kommer bostadsomradet inte att na dnda fram till
Tidan utan ett utrymme for allmadnheten utmed Tidan kommer att bevaras. Omfattningen av detta
omrade kommer att utarbetas i det vidare planarbetet. Se mer under rubriken strandskydd.

Programmet foreslar att det langs huvudgatan i omradet anldggs en separerad gang- cykelvag for att
sakerstalla en god trafikmiljo for oskyddade trafikanter som ska ta sig inom, samt till och fran

omradet. Denna gang- cykelvdg kommer att ansluta till de befintliga gang- cykelvdgarna i nordost och
i nordvast.

Da det ar viktig att det nya omradet far bra kopplingar till tdtorten och omraden norrut kan det

behovas atgarder pa de befintliga gang- och cykelvagarna. Exempelvis kan beldggning och belysning
behova ses over for att straken ska vara tillgangliga och attraktiva for alla.
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Behovsbedomning

EG-direktivet om beddmning av vissa planers och programs miljépaverkan, 2001/42/EG, syftar till att
sorja for en hog niva pa skyddet av miljon och bidra till att integrera miljoaspekter i utarbetandet och
antagandet av planer och program for att framja en hallbar utveckling. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB for planer och program) enligt PBL 5:18 och MB 6.11-18 skall
upprattas om detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Behovsbeddmning ar den analys som leder fram till stallningstagandet om huruvida en
miljobedomning behover goras for planen eller inte.

Ett program enligt PBL ar ingen sjalvstandig handling som ska antas av kommunen utan programmet
ingar som en del i planarbetet. Darfor finns inte nagot krav pa att ett planprogram ska genomga en
miljobedémning.

Samlad bedémning

Det efterfoljande detaljplanearbetet i omradet som omfattas av detta planprogram, Bélteberga,
kommer att medge forandringar som i olika grad kan paverka miljo, halsa, hushallning med mark,
vatten och andra resurser. Tidaholms kommun bedémer utifran dagens varderingar och
kunskapsniva att omvandlingen fran akermark och skogsmark till bebyggelse med bostader, inte
innebar nagon betydande paverkan pa miljén enligt den definition som anges i miljobalken. Ddrmed
behdver en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap miljobalken inte uppréttas.
Programforslaget utfors i enlighet med gallande 6versiktsplan och den férdjupade 6versiktsplanen —
"Framtidsplan 2020 fér Tidaholms stadsbygd”, dar alternativa lagen for bostadsbebyggelse tas upp.
Det redovisas darfor inga alternativa lagen i detta planprogram.

Att en miljokonsekvensbeskrivning inte gors innebar inte att planens konsekvenser inte utreds eller
uppmarksammas. Miljéfragorna integreras i detaljplanen dar relevanta fragor beskrivs och dess
konsekvenser redovisas. Under detaljplaneprocessen dar ambitionen att minimera projektets negativa
paverkan pa miljon och eventuella behov av skyddsatgarder foreskrivs som planbestammelser eller
fastlaggs i avtal.

Den ordinarie detaljplaneprocessen innebar att berérd allménhet, foreningar och myndigheter far
insyn och maojlighet att paverka vid flera tillfdllen. Hur synpunkterna beaktas sammanfattas i
ordinarie samradsredogérelser och utlatanden.

Problemavgransning och fortsatta utredningar
| det fortsatta planarbetet finns behov av att utreda;
+» Detaljerade geotekniska férutsattningar, framst i det sanka skogsomradet for att klarlagga
forutsattningar for bostadsbebyggelse samt for ny strackning av Ana-rundan
< Mojlighet till avsteg/dispens fran strandskydd
++ Dispens for ingrepp pa stenmur och akerholmar som planforslaget innebar

Miljomal och miljokvalitetsnormer

MILIOMAL

Vi i Sverige ska l6sa vara miljoproblem nu och inte lamna 6ver dem till kommande generationer, det
har riksdagen beslutat. Sveriges 16 nationella miljokvalitetsmal ar riktmarken for detta miljoarbete
och beskriver 6nskade tillstand i miljon.
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Det svenska miljomalssystemet bestar av ett generationsmal, sexton miljokvalitetsmal och tjugofyra
etappmal. Generationsmalet och miljokvalitetsmalen ska vara uppnadda 2020, med undantag av
malet Begrdnsad klimatpaverkan som ska vara uppnatt 2050.

De mest aktuella miljdmalen att beakta i det kommande arbetet for detta programomrade bedéms
vara;

God bebyggd miljo - "Stader, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och halsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden ska tas till vara
och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och
sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas."

Ett rikt vaxt- och djurliv - "Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt deras funktioner
och processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestand med tillrdcklig
genetisk variation. Manniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk
mangfald, som grund for halsa, livskvalitet och valfard."

Levande sjoar och vattendrag - ""Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras
variationsrika livsmiljéer ska bevaras. Naturlig produktionsférmaga, biologisk mangfald,
kulturmiljovarden samt landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion ska bevaras,
samtidigt som forutsattningar for friluftsliv varnas."

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer som begrepp infordes med miljobalken 1999. Normerna inférdes som ett nytt
styrmedel for att komma till ratta med stérningar fran sa kallade diffusa utslapp, exempelvis fran
transporter. Miljokvalitetsnormernas syfte ar att skydda manniskors hélsa och miljon samt att
uppfylla krav som stélls genom vart medlemskap i EU.

Miljokvalitetsnormerna ska inte forvaxlas med miljokvalitetsmalen, som beskriver det tillstand som
det samlade miljoarbetet ska leda till. Miljokvalitetsmalen ar oftast mer langtgdende.

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ar att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad
manniskan och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for;
ebuller

eluft

evattenkvalitet.

Kommuner och myndigheter har huvudansvaret for att normerna féljs, men ett visst ansvar finns
dven hos olika verksamhetsutovare. Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och
sjdlvmant utfora rimliga atgarder for att begrénsa verksamhetens halso- och miljopaverkan. Ansvaret
okar med verksamhetens storlek och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska férhalla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och andrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen, vaglagen, lag om byggande av jarnvag samt i miljobalken.
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Fortsatt handldggning/planarbete

Planprogrammet skickas under samradstiden till berérda forvaltningar, myndigheter, foreningar och
sakagare. Programmet finns aven tillgangligt pa kommunens hemsida och i stadshuset. Inkomna
synpunkter sammanstalls och bemots i en samradsredogorelse och planférslaget revideras vid
behov. Darefter beslutar miljo- och byggnadsnamnden om det ar lampligt att godkdnna
planprogrammet som ett beslutsunderlag for vidare detaljplaneldaggning.

Tidplan

2016

Februari Miljo- och byggnadsndmnden godkanner programmet fér samrad

Mars — April  Samradstid inklusive samradsmote

Maj Samradsredogorelse tas fram och eventuella revideringar av programmet gors

Juni Milj6- och byggnadsnamnden tar stallning till programmet och beslutar att godkanna

programmet som planeringsunderlag till framtida detaljplaner

llustrationskiss 6ver omrddet, vy Gsterifrdn .

25



	Varför ett planprogram?
	Bakgrund och syfte
	Förutsättningar
	Strandskydd
	Teknisk försörjning

	Områdesanalys
	Planförslag
	Utformning
	Etappindelning och exploateringsgrad
	Trafik

	Behovsbedömning
	Miljömål och miljökvalitetsnormer

	Fortsatt handläggning/planarbete

