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Detaljplan fér Alvstorp 1:100

SAMMANFATTNING

e Planforslaget rymmer bostadsutveckling i ett cirka 2,3 hektar stort
omréde.

e Planforslaget foreslar ny bebyggelse om cirka 14-20 nya tomter och
mojliggor for olika bostadstyper. Initialt bedoms friliggande villor
radhus/parhus/kedjehus och liknande alternativ vara ldmpliga pa platsen.

e Fran Acklingavégen planeras en ny lokalgata som ska angora till
bostadsomrddet. Gatan utformas med rundkdérningsmajlighet.

e Ett naturomride for lek kommer att rymmas inom planforslaget.

e Planomradet dr belédget i den Gstra delen av Ekedalen tétort och berdr
fastigheten Alvstorp 1:100.

e Marken ér idag oexploaterad och utgdrs av 6ppen mark som brukas som
akervall. Marken ar inte ianspraktagen for industridindamal vilket
géllande detaljplan medger. Inom planomradet finns inga befintliga
byggnader.

e Det finns inga riksintressen eller andra intressen enligt 3 och 4 kap.
miljobalken (1998:808) som berdr aktuellt planomrade.

Planprocessen genomfors med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser samt
denna plan- och genomférandebeskrivning.

Fastighetsforteckning finns tillgénglig pa samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Samtliga bilder tillhor samhéllsbyggnadsforvaltningen 1 Tidaholms kommun, om
inget annat anges.
Bilagor:

Undersokning om miljopaverkan — inklusive checklista
Lénsstyrelsens yttrande pa undersdkningen
Planbeskrivning (denna handling)

Plankarta

Fastighetsforteckning

MUR Geoteknik och PM Geoteknik
Dagvattenutredning

Nk Wb =

Plankartan med bestimmelser ar juridiskt bindande och anger vilka omraden
som ska vara allmén platsmark och vilken mark som ska vara kvartersmark.
Plankartan anger dven hur bebyggelsen far utformas och utgor underlag vid
bygglovgivning. Planbeskrivningen ska underlétta forstaelsen av plankartan och

ge vagledning vid bygglovgivning och tillstind. Beskrivningen ér inte juridiskt
bindande.

1 P4 grund av dataskyddsférordningen (GDPR) finns den inte med som bilaga till
planhandlingarna.
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggdra en utveckling av bostadsbebyggelse med
tillhérande gatu- och naturmark pa fastigheten Alvstorp 1:100, norr om
Acklingavégen, i Ostra utkanten av Ekedalens samhdlle.

Bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse pa fastigheten Alvstorp 1:100. Omgivande
bebyggelse utgors av villatomter uppforda som ett- och tvivaningshus med tréa-
eller stenfasad och sadeltak med takpannor.

Bakgrund

Begéran om planbesked for framtagande av ny detaljplan for fastigheten
Alvstorp 1:100 soktes i oktober 2020 av Appia AB. Sokande har intresse av att
tillskapa nya tomter for bostdder med tillhdrande lokalgata och parkomrade pa
platsen. Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade i november 2020 att ge positivt
planbesked.

Planomradet omfattar cirka 23 000 m? och #r beldgen inom 6stra delen av
Ekdalen. Fastigheten dr sedan 1969 planlagd, huvudsakligen for
smdindustridndamal. Dessa intentioner har inte genomforts, varpa fastigheten
idag dr obebyggd och utgdr en del av ett stdrre sammanhéngande
jordbruksomrade. All mark (forutom Acklingavigen) inom planomradet ar
privatigd och dr sedan en lédngre tid utarrenderad till ndrliggande lantbrukare.

En undersdkning om planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan har
genomforts. Kommunens bedomning ir att ett genomforande av planforslaget
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Detta har samratts med
lansstyrelsen 1 Véstra Gotaland som delar kommunens bedomning och anser att
omradet dr en logisk samt lamplig utveckling av Ekedalens titortsbebyggelse.

Detaljplanen mdjliggor en komplettering av bebyggelse 1 anslutning till befintlig
sammanhéllen bebyggelse 1 Ekedalens tétort, vilket foljer intentionerna 1
oversiktsplanen.

Tidplan
Samrdd 4:e kvartalet 2021 Antagande 1:a kvartalet 2023
Granskning 3:e kvartalet 2022 Laga kraft 1:a kvartalet 2023

Under forutséttning att detaljplanen inte dverklagas berdknas detaljplanen fi laga
kraft under kvartal 1 2023.
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PLANDATA
Planomradet ligger i byn Ekedalens 6stra del och omfattar cirka 2,3 hektar

akermark. Fastigheten grinsar i véster till villabebyggelse lings Acklingavigen
och Oster mot glesare bostadsbebyggelse. I Acklingavigen, viag 2847, som
ansluter till fastighetens sédra del finns stamledning f6r kommunalt VA.
Vighallare for Acklingavagen ar Trafikverket.

Fréan aktuellt planomréde ar det cirka 7,5 kilometer till Tidaholms centrum, cirka
2,4 mil till Skévde centrum och cirka 1,8 mil till Falkopings centrum.

Planomradet omfattar del av fastigheten Alvstorp 1:100. Marken #r privatigd.

Figur 1. Oversiktskarta, Ekedalens Iige markerad med réd cirkel i férhéllande till nérliggande
orter och stéder (Metria AB).
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Figur 2. Orienteringskarta, ddr planomrddet dr schematiskt markerad med rédstreckad linje
(Metria AB).

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Vid framtagandet av en detaljplan provas lampligheten av en foreslagen
markanvéndning. Jordbruksmark &r skyddad enligt 3 kap. 4 § miljobalken. En
lamplighetsbedomning foljer darfér om markens lamplighet att bebyggas enligt
planforslaget. Aktuellt planomrade &r sedan tidigare planlagt for industri men
detaljplanen dr inte genomford. Mark- och miljooverdomstolen har slagit fast att
den rittsligt faststédllda anvindningen i en lagakraftvunnen detaljplan ar
overordnad hur marken har anvints historiskt och hur den faktiskt anvéands vid
en viss tidpunkt (se mal nummer P 6258-20, 2021-06-15). I detta fall s& innebar
det att marken inte ar att betrakta som jordbruksmark oavsett hur odlad den ér,
eftersom markanvindningen i en dldre, men fortfarande géllande detaljplan
reglerar att marken ska anvéndas som ndgonting annat &n jordbruksmark.

I anslutning till planomradet finns jordbruksmark och en dkerholme som
omfattas av generellt biotopskydd.

Marken inom planomrédet dr privatdgd, dér markdgaren ej har annan mark i
nirheten. Det bedoms didrmed saknas forutséttningar och mojliga alternativ vad
giller genomforande av forslag till detaljplan pé annan mark 1 kommunen.

Ekedalens by ligger inom ett lampligt pendlingsavstand fran Tidaholm och
Skovde. Skovde dr den ort dit den storsta arbetspendlingen fran Tidaholms
kommun gar idag. Att mojliggora och utveckla bostadsbebyggelse mot Skovde
ar darmed en naturlig del av samhéllsutvecklingen 1 Tidaholm, dé efterfrdgan pa
bostdder i den riktningen okar.
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Ekedalens by finns utpekad i Tidaholms kommuns f6rslag till ny dversiktsplan
2030 (vilken har varit pa granskningsutstdllning under varen 2021), som ett av
de omrdden ddr kommunen ser ett 6kat behov av fler bostdder. Enligt forslag till
oversiktsplan bor nya bostdder planeras i1 anslutning till sammanhallen
bebyggelse, vilket detta planforslag ger mojlighet till.

Planomradet bedoms vara en sadan plats diar ny bebyggelse kan anses som
lamplig. En utbyggnad av byn Ekedalen kraver att jordbruksmark eller
skogsmark tas 1 ansprak, da byn dr omgiven av dessa tva marktyper.
Kommunens bedomning &r att markens vdrde som anvéndning for bostiader
Overstiger annan anvandning.

Med motiveringen ovan samt pa sidan 11 Behovsbedémning 1 denna
planbeskrivning, anser kommunen att de atgarder planen medger ar forenliga
med en ur allmén synpunkt ldmplig anvédndning av mark- och vattenresurserna
enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Planomradet omfattas inte av nagra kinda riksintressen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens forslag till versiktsplan 2030 pekas byn Ekedalen ut som ett
prioriterat utvecklingsomrade for bebyggelse, nist efter Tidaholms tétort.
Oversiktsplanen understryker att ny bebyggelse skall planeras i anslutning till
befintlig sammanhallen bebyggelse.

Ekedalens samhélle har manga kvaliteter som gor att en utveckling av bostiader
ar lamplig: ndrhet till rekreativ tatortsnira natur, forskola, grundskola &rskurs F-
6, aktiva idrottsforeningar samt etablerade mindre foretag och verksamheter.
Ekedalen har dessutom ett strategiskt lage, med goda
kommunikationsmdjligheter till Tidaholm och Skévde med regelbundna
bussforbindelser, vilket gynnar ett héllbart resande over tid.

En utveckling av bostadsbebyggelse ligger i linje med tinkt Oversiktsplan, dér
ett tillskott av fler bostdder bedoms bidra till en god bebyggd miljé med
mojligheter till en god livskvalitet och en positiv utveckling av Ekedalens som
sambhdlle i stort.

Befolkningsantalet i Tidaholms kommun har de senaste aren varit stigande.
Enligt en befolkningsprognos fran 2016 beréknas Tidaholms kommun att under
perioden 2017 — 2027 6ka sin folkméngd med 202 invénare. En av
malsittningarna i Tidaholms kommuns dversiktsplan 2030 ér att befolkningen
skall 6ka. En vixande befolkning medfor ett 6kat tryck pa bostadsmarknaden,
dir nya bostdder behdver byggas samt att befintligt bostadsbestand behover
goras bade attraktivare och mer tillgingligt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 7/29



Detaljplan fér Alvstorp 1:100

Fodelsedverskottet i kommunen dr negativt vilket innebér att det &r fler
kommuninvanare som avlider 4n f6ds under ett ar. For att generera en
befolkningstillvixt behdver kommunen mdjliggora for mer inflyttning. Ett storre
utbud av villor/parhus/kedjehus/radhus bedoms generera inflyttning, 1 synnerhet
av fler yngre barnfamiljer, till kommunen.

Gallande detaljplan

Planomradet planlades i géllande byggnadsplan (antagen 1969) som omrade for
smdindustridindamal, men har sedan aldrig bebyggts. Utveckling av industri
anses idag ofta vara mindre 1dmplig i direkt nérhet till bostéder, beroende pa typ
av industri/verksamhet. I gillande detaljplan specificeras inte &andamalet, mer dn
till smaindustri. Nér gillande detaljplan antogs stélldes inte samma krav pa
hiansyn och skyddsavstand mellan bebyggelse och industrier som dagens krav.
En utveckling av industri pa den aktuella platsen skulle pa sikt kunna komma att
bli storande for kringliggande boende, samt begrinsa framtida
bostadsbebyggelse att utvecklas i ndromrédet.

Bostadsdndamaél anses mer lamplig och en mer langsiktigt god utveckling dn en
industriverksamhet pé platsen. Ekedalen som samhélle har manga kvaliteter som
gor det attraktivt som bostadsort, och en utveckling av bostidder ligger i linje
med den langsiktiga utvecklingen for orten.

Nar foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
byggnadsplan/detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsitter att gilla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Figur 3. Géllande byggnadsplan fér Ekedalen, dér aktuell fastighet Alvstorp 1:100 ér markerad
med réd linje.
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Figur 4.
Férstorad del av byggnadsplan for Ekedalen, 6ver aktuellt planomrdde.

Bostadsstrategiskt program

Den 29 maj 2017 antog Tidaholms kommunfullméktige det bostadsstrategiska
program som Miljo- och byggkontoret tagit fram for framtida boende 1
kommunen. Programmet redovisar kommunens insatser for att na uppsatta mal,
samt hur kommunen tar hénsyn till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program. Det bostadsstrategiska programmet syftar till att skapa
beredskap och att effektivt sdtta i gdng samt slutfora bostadsprojekt enligt malen
for bostadsforsorjning. Programmet fungerar som ett planerings— och
investeringsinstrument for samordning av nyproduktion samt utveckling av
befintligt bostadsbestand.

Tidaholms kommun har ett mal om ”Attraktiv kommun”, vilket innebér att
Tidaholms kommun aktivt ska medverka till att skapa forutsittningar for det
goda livet. Effektmalet dr att andelen medborgare som upplever Tidaholms
kommun som en bra plats att leva och bo 1 ska oka. For att hoja andelen
medborgare som upplever detta, ska kommunen bland annat arbeta f6r goda
kommunikationsmdjligheter, verka for ett varierat bostadsutbud samt ha en skola
och omsorg med hog kvalitet. Kommunen verkar pa sa vis for att vara en del av
den regionala bostadsmarknaden.

Det bostadsstrategiska programmet anger att kommunen skall underlatta {for
privata initiativ i byggandet och ser positivt pa att det byggs pé landsbygden,
sarskilt vad giller komplettering av befintlig sammanhéllen bebyggelse och
byar.
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Ovriga planeringsunderlag och férordnanden
Arrende- och nyttjanderditter

Marken brukas idag som akervall for att forhindra igenvixning, men det finns
inga tecknade arrendeavtal eller nyttjanderittsavtal och ingen ersdttning utgér.
En muntlig 6verenskommelse med nyttjande lantbrukare om tillgéng till marken
finns, infor ett eventuellt ianspraktagande av marken tidigast 2022.
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PLANENS HANDLAGGNING

Planprocess

Denna detaljplan sker med utgdngspunkt fran reglerna i 5 kap. plan- och
bygglagen. Planprocessen for framtagande av ny detaljplan har genomforts
enligt standardforfarande. Detta innebdr samréd och granskning innan ett
berdknat antagande 1 samhéllsbyggnadsndmnden.

T

Behovsbedomning

Enligt 4 kap. 34 §, andra stycket ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas
om en detaljplan kan antas fi betydande miljopaverkan.

Tidaholms kommun beddmer att genomforandet av denna detaljplan inte innebar
en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i plan- och bygglagen
och miljobalken, varpéd en miljokonsekvensbeskrivning ddrmed inte behdver tas
fram.

Planens genomforande bedoms inte medfora risker for ménniskors hilsa,
sakerhet eller miljo. Vidare beddms planens genomforande inte motverka
gillande riktvirden eller mojlighet att uppna nationella, regionala eller
kommunala mél och strategier. Ett genomforande av detaljplanen bedéms pa ett
positivt sitt paverka det nationella miljokvalitetsmalet ”God bebyggd milj6” (se
upprattad behovsbedomning, bilaga 1).

I yttrande 2021-05-19 (Dnr. 402-17910-2021) delar Lénsstyrelsen Vistra
Gotaland kommunens uppfattning om att planen inte bedoms innebir betydande
miljopaverkan. Detta dr dock under forutséttning att en arkeologisk utredning
och en dagvattenutredning tas fram for planomradet vilket har skett infor
granskningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 11/29



Detaljplan fér Alvstorp 1:100

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomradet utgors idag av grasvall. I nordvéstra delen tangerar
planen jordbruksmark och kanten av en édkerholme. Cirka 70 meter norr om
planomrédet finns en damm. Marken inom planomradet &r relativt flack och
sluttar svagt t nordvést med en hojdskillnad om nirapa fem meter fran hogsta
till lagsta punkt.

I nordvistra delen av planomradet finns en del av en dkerholme. Akerholmar
fungerar som biotop for figlar och andra rovdjur som kan reglera skadedjur och
didrmed minska behovet av bekimpningsmedel for jordbruket. Akerholmar
omfattas generellt av biotopskyddsbestimmelserna vilket resulterar i att det kravs
dispens for att gora dtgérder som skadar akerholmen. For att det fortsatt ska vara en
akerholme ska marken runtom den kunna brukas. Det ska till exempel gé att kora
med traktor och plog runtom den. Detta sdkerstélls, genom att i planen skydda
akerholmen i form av naturmark.

Planomradet beddms 1 6vrigt inte innehalla nagra viardefulla naturvirden.

i
5%

Figur 5. Aktuellt planomrdde sett fran Acklingavégen i séder. Kélla: Google Street View.

GEOTEKNISKT FORHALLANDE

Efter samradet har en geoteknisk undersokning gjorts for planomrédet.

Marken inom planomrédet bestar av isdlvssediment sand. Jorden inom omradet
beddms som fast lagrad. Undersdkningen visar pa att det inte foreligger
stabilitetsproblematik inom omrédet. Marken beddms inte vara
sdttningsbendgen.

Kommande byggnader rekommenderas att grundliggas med plattor pa minst 0,3
m packad fyllning ovan sand med fast lagringstithet. Forekommande mulljord
bor utskiftas och terrassbotten packas innan fyllning for plattor 14ggs ut. For
utforligare rekommendationer hdnvisas till den geotekniska undersokningen.
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Ekedalen &r ett alunskifferomridde och i omréadet finns spér av rodfyr, en
restprodukt fran forbranning av alunskiffer. Dessa fynd finns endast i det dvre
markskiktet, och har troligtvis transporterats dit ver tid vid bearbetning av
marken eller som jordforbéttring. Forbranning av alunskiffer bedoms inte ha
skett pa platsen. En komplettering av MUR Geoteknik har utforts efter
granskningen i vilken konstateras att risken for spridning av fororeningar till
recipienten &r 1ag.

. Isdlvssediment

n Isélvssediment, sand

Figur 6. Planomradet bestdr av isdlvssediment, sand. Kdlla: SGU, jordartskarta.

RADON

Generellt sett rdder hoga radonvirden i Ekedalen, pa grund av kalksten och
alunskiffer i berggrunden. Bakgrundsstralningen fran uran i jordskorpa ar hog i
omradet (62 kBq/m?) vilket tyder p4 hog radonhalt.

I samband med den geotekniska undersdkningen har méitning av radonhalt i
jordluft utforts inom planomradet. Virden mellan 36 — 67 kBg/m® har uppmiitts.
Detta innebér att marken inom planomridet &r normal till hdgradonmark.

Riktvarden vid klassning av mark
(Starkt generaliserade. For utférligare indelning se rapport BFR R85:1988,
reviderad upplaga 1990)

Radonhalt i jordluft, haltgrénser vid klassificering av mark:

<10 kBg/m? - Lagradonmark

10-50 kBg/m? - Normalradonmark

>50 kBg/m?3 - Hoégradonmark
Rekommenderat r n for n n

(Statens Planverk rapport 59:1982, se dven Byggforskningsradets rapport
G14:1990)

Lagradonmark - Inga
Normalradonmark - Radonskyddande
Hogradonmark - Radonsdkert

Vid byggnation skall nya byggnader uppforas radonsikert. Detta regleras med
planbestimmelse i plankartan.
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FORNLAMNINGAR

Planomrédet innehéller inga kénda registrerade fornlamningar enligt
Riksantikvariedmbetets soktjanst Fornsok. En arkeologisk utredning har utforas
inom planomradet dd omradet 6verstiger en hektar, vilket &r
Riksantikvariedimbetets rekommendation for arkeologisk utredning,

I planomrddets nérhet finns dessutom ett flertal fornlimningar, bland annat
gravfalt L1963:2468 och L1961:9991, vilka indikerar pa en fastare boséttning i
omradet. S6der om planomradet finns dven ett flertal stensittningar, bland annat
L1963:3015.

Utredningen visar att det inte forekommer nigra lagskyddade bevarade
fornlamningar inom planomradet. Vid utredningen pétraffades en forhistorisk
hird. Harden undersoktes emellertid under utredningen och ér efter genomford
utredning undersokt och borttagen. Nagot lagskydd kvarstar darfor inte for
denna ldmning. Lénsstyrelsen har ur antikvarisk synpunkt inget att erinra mot att
den berorda marken anvinds for avsett &ndamal.

BEBYGGELSEOMRADE
Omradet upptas av ett till stora delar 6ppet och uppodlat landskap. Omgivande

bebyggelse utgors av villatomter, vister och ster om aktuellt planomrade,
uppforda som ett- och tvdvaningshus med tri- eller stenfasad och sadeltak med
takpannor.

En sjdlvbemannad livsmedelsbutik finns i Ekedalens tétort, ca 1,1 km fran
planomradet. Ovrig dagligvaruhandel finns cirka sju kilometer dster om
planomradet 1 Tidaholms titort. Service i form av bibliotek, skola samt forskola
finns i titorten Ekedalen. Vérdcentral, folktandvard samt 6vrig kommersiell
handel aterfinns i Tidaholms tdtorts centrum samt i Falkoping eller Skovde cirka
2 mil respektive 2,6 mil bort.

Ekedalens samhille uppstod under andra hilften av 1800-talet i anslutning till
kalkbruket Kavlas/Overtorp och Odegarden. P4 Kavlas bodde arbetarna framfor
allt i brukets arbetarbostider. Odegérdens kalkarbetare bodde linge utspridda
over ett stort omrade, 1 mindre stugor pd niarbeldgna gérdar.

Efter att Odegérdens kalkbruks AB gjort markforvirv 1908 upprittades en plan
for ett egnahemsomrade pa delen av garden Varvboholms dgor, 250 meter norr
om Odegardens kalkbrott. Planen omfattade 43 tomter. Aren 1912-1914 pagick
bygget av Odegardens egnahemsomrade. Bara 14 av de planlagda tomterna kom
att bebyggas. Ar 1920 tillkom ytterligare ett hus, men dérefter byggdes inga fler
egna hem.
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Planerad bebyggelse

Inom planomrédet planeras ett nytt bostadsomrade med cirka 12-20 tomter dér
bostadshus far uppforas med en nockhdjd pa hogst 8,5 meter. De foreslagna
bostidderna ligger placerade med gingavstand till skola, arbetsplats och
kollektivtrafiknoder. Planforslaget bygger vidare pa befintlig omgivande
bebyggelsestruktur.

Storsta byggnadsarea som planen medger for friliggande enfamiljshus ar 30 %
per fastighetsarea och 45 % for sammanbyggda hus (parhus, radhus och
kedjehus). Omradet planeras med en samlad anslutningspunkt till
Acklingavégen. Anslutningsgata leder vidare in 1 omradet och utformas med
rundkoérningsmdojlighet (se oversiktlig exempelskiss, figur 7).

Figur 7. Férslag till skiss och tomtindelning av planomrddet. Kélla: Metria AB.

GATOR OCH TRAFIK
Trafikalstring

Enligt trafikmétning gjord 2020 av Trafikverket ir ADT (arsdygnstrafik) pa vig
2874 (vilken planomradet angriansar mot) 992 fordon. Hastighetsgriansen pa
végen dr 70 kilometer i timmen och minskar till 50 kilometer i timmen strax
efter planomrédet. Planomrédet berdknas rymma cirka 12-20 bostadsenheter
vilket beriiknas 6ka trafiken med cirka 40 personresor/dygn. Okningen beddms
som acceptabel for det befintliga vignatet, utan att trafiksékerheten i Ekedalen
paverkas negativt.

Gatundt och gatutyper

Bostadsbebyggelsen kommer att placeras pa ett avstind av 12 meter fran vig
2874, vilket sdkerstdlls med prickmark samt en bestimmelse om placering for
byggnader. Lokalgatan utformas med en bredd om 6 meter.
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Lokalgatans placering ér forlagd med dess in- och utfart intill viag 2874.
Placeringen &r dven valt med hénsyn till de stamledningar for VA som ar
forlagda pé marken idag. Dessa kan med tankt utformning ligga kvar 1 orort lage
1 lokalgatan, allméan platsmark. Sikten for in- och utfartens placering anses inte
vara ett bekymmer.

Dir lokalgatan ansluter mot vig 2874 skapas utrymme for ett vilplan, rymmande
en personbil, som ska kunna ansluta vinkelritt mot vig 2874. Detta ger en
sdkrare in- och utfart till omrédet.

Figur 8. Placering for lokalgatans ténkta in- och utfart mot vig 2874. (Kdlla: Google Street
View).

Parkering
Parkering skall rymmas inom den egna fastigheten péd kvartersmark.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busshéllplats finns cirka 100 meter vdster om planomradet. Tva busslinjer
trafikerar hallplatsen som gér till Tidaholm och Skdvde. Strickan trafikeras
frekvent av buss 303 mellan Skévde och Tidaholm och mdjliggor goda
pendlingsmdgjligheter med kollektivtrafik till de bada stdderna. Via Skovde finns
snabbtdg till bade Goteborg och Stockholm, vilket tar en respektive tva timmar.
Tagstation aterfinns dven i titorten Stenstorp, cirka 14 kilometer fran Ekedalen.

GANG- OCH CYKELVAG

Utmed Acklinavégen, i planomradets sddra del saknas separat gang- och
cykelvég. Trafikseparerade trottoarer finns i Ekedalen, cirka 240 meter frdn
planerad in- och utfart till planomradet.
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FRIYTOR

Lek och rekreation

Nirhet till spontanlek finns att tillgd 1 direkt nérhet till, samt inom planomréadet.
Ekedalens naturreservat finns cirka 600 meter 6ster om planomradet och ett
flertal skogsomraden finns 1 nérheten. Det finns dven iordninggjorda lekplatser
vid Ekedalens skola samt forsamlingshem och en idrottsplats i norra delen av
Ekedalens by.

Barn

Planforslagets bedoms tillfora en positiv paverkan pé barns vistelsemiljo, hélsa,
trafiksdkerhet och tillgdnglighet inom och angransande omrade genom
tillskapande av gronytor PARK centralt placerad 1 omradet och gang- och
cykelvig.

Naturmiljo
Inom planomrédet finns en mindre del av en akerholme. Denna, tillsammans
med planomrédets mitt, foreslas planldggas som naturmark.

Inom planomrédet forslas ett naturomrade (se figur 7), vilket skapar
forutséttningar till ekosystemtjanster som platsen idag saknar vad giller inslag
av gronska och vegetation. Exempel pa ekosystemtjanster som gronomrédet kan
tankas bidra till &r:

e Vixtlighet och icke hardgjord mark som delvis kan fungera som en
buffert och rand zon mellan de nya bostidderna och jordbruksmarken
vilket frdmjar en god boendemil;jo.

e Npyttjande i form av ett rekreationsomrade, dér vistelse 1 gronska och
natur frimjar hélsa, vilbefinnande och mental aterhimtning.

e En attraktiv livsmilj6 for de boende som erbjuder métesplatser for
ménniskor av olika bakgrund och aldrar.

e Mojlighet till insekter att pollinera blommande véxter som utvecklar
véxters fortplantning.

e Luftrening, dér vixtlighet renar luft genom att filtrera och fanga upp
foreningar.

e Fordrojning, filtrering och rening av vatten fran fororeningar samt
forebyggande av 6versvimningar, erosion och torka.

e Temperaturreglering, diar gronomréade forvéintas bidra lokalt till jamnare
temperatur, 6kad luftfuktighet, skugga och vindskydd.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
PLANBESTAMMELSER

Anvandning - allman platsmark

Gata — en lokalgata ar en allmén plats, avsedd for alla slags trafikslag om har
sitt mal vid gatan, bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. En gata
avgrenas frdn huvudnétet och ingér i lokalnétet med ldgre framkomlighet och
ofta manga utfarter. Vid anlédggningsforrattningen nar gemensamhets-
anldggningen bildas ska hinsyn tas till kommunens principer om bredd pa
korbanor/gang- och cykelvigar, separering av olika trafikslag, beldggning,
farthinder, utfartsbegriansningar plantering och belysning etc. Planen har avsatt
en yta pa cirka 1.900 m? for gata.

Natur — Naturomrdde medges inom planomradet och innebér en allmén plats
och ett frivixande gronomrade som inte kraver lika omfattande skotsel som
parkmiljoer. Viss rojning och allmén skotsel medges. Befintlig akerholme
bevaras genom anviandningen. Egenskapsbestdmmelsen Dagvatten sékerstéller
att en del av naturmarken ar avsedd for fordrojning av dagvatten. Naturomradet
som framst gransar till akerholme och 6ppen mark uppgar till cirka 1600
kvadratmeter.

Park — en mindre yta pa cirka 1150 kvadratmeter har getts anviandningen allmén
plats park. Denna kan med fordel anvéndas som gemensam gronyta for de
boende i omradet, lek men dven for fordrojning av dagvatten.

Vig — Omrade for vig med kommunalt huvudmannaskap uppgar till cirka 1300
kvadratmeter och dr med i planforslaget for att tekniskt mojliggora att planen
forses med utfartsforbud mot vig 2874.

Gangvig, cykelvig — ar beldgen i planomradets sydvastra del forenklar for de
oskyddade trafikanterna att na samhéllets centrum. Ytan uppgar till cirka 135
kvadratmeter.

Anvandning - Kvartersmark

B — Bostdder medges inom mark betecknad med B, och dr dven ténkt att rymma
erforderlig parkering for de tdnkta bostdderna. Planen har avsatt en yta pa cirka
18.000 m? for bostider. Planen medger bostider i form av friliggande alternativt
rad-, par- eller kedjehus. Storre ldgenhetsbyggnader ar inte ténkt att uppforas 1
omrédet.
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Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Mark

dagvattenhantering

+0,0

P04

Dagvattenhantering, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Markens hojd 6ver marken ska vara angivet vérde i

meter

Korforbindelse far inte anordnas. Syftet med
bestammelsen dr att sdkerstdlla att in- eller utfart inte
sker 1 direkt anslutning mot Acklingaviagen. Lagstod
for denna bestimmelse finns 1 4 kap 9 §.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning

6100

e200

Utformning

f1

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestimmelsen &r att styra i vilken
omfattning byggnad far uppforas. Lagstdd for denna
bestimmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus &r
angivet i procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Storsta byggnadsarea for sammanbyggda hus (radhus,
parhus och kedjehus) dr angivet i procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet, PBL 4
kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta nockhdjd ar angivet vérde 1 meter, PBL 4 kap.
11§ 1stlp.

Takvinkeln far vara mellan angivet viarde och angivet
virde 1 grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 4
meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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P3

Utforande

by

b2
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Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgréns eller sammanbyggas i gemensam
grians, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter
fran fastighetsgréns eller sammanbyggas i gemensam
grians, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Garage/carport ska placeras minst 6,0 meter fran
allmén gata dér angdring sker, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1

p-

Endast 50,0 % av fastighetsarean far hardgoras, PBL
4kap. 16 § 1 st p.

Kéllare far inte finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad ska utforas i radonsékert utférande, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid -

Genomforandetiden ér 5 &r fran det datum planen fatt
laga kraft., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for allmédnnyttiga dndamal

Up

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och dagvatten
Vatten- och dagvattennitet &r inte utbyggt till planomradet.

Kommunen har bedomt att omradet inte dr ett §6 omradet enligt lagen om
vattentjanster. Kommunen erbjuder saledes endast en anslutningspunkt till
omridet. Omradet ligger utanfor verksamhetsomrdde for VA avseende
Ekedalens nuvarande tétorts grins och innefattas dérfor inte av
verksamhetsomrade for VA.

Tidaholms kommun kommer dérfor att anvisa en gemensam anslutningspunkt
for det nya omrédet. Anslutning till vatten och avlopp kommer ske i
planomradets véstra del. Ny bebyggelse ansluts till en gemensam
anslutningspunkt. Nya ledningar dras huvudsakligen i omrédets nya gator och i
parkmark.

Dagvatten

Planomrédets allménna platsmark GATA, PARK och NATUR har hojdsattas i
enlighet med genomford dagvattenutredning for att uppné en naturlig avrinning
mot naturomradet i norddstra delen av planen och en naturlig infiltration via
LOD. Takvatten bor i1 forsta hand infiltreras lokalt pa den egna fastigheten.
Planomrédet tangeras av en dagvattenledning i omradets norra del. Ledningen
mynnar ut i en anlagd damm nordost om planomradet som idag anvénds for
reningen av dagvatten frdn samhéllet.

En dagvattenutredning har tagits fram av bsv arkitekter och ingenjorer AB i
vilken fOrutsittningarna fér omhindertagande av dagvatten frén ny bebyggelse i
planomradet ska hanteras.

I samband med byggnation enligt planforslaget kommer mark att omvandlas till
gator, tak, grdsmattor mm. Det innebar delvis hardgjorda ytor pa vilka dagvatten
inte kan infiltreras i, utan maste ledas bort. Dagvattenutredningen har beréknat
dessa volymer utifran olika aterkomsttider. Kommunen har beslutat att
dimensionerande aterkomsttid for vattenvolymerna ska vara ett 100-ars regn,
vilket ger ett flode om 480 1/s.

Berédkningarna visar att for ett 100-arsregn behovs ett utjamningsmagasin med
en volym pa 380 m? for att minska flodet fran 480 1/s till nuvarande 65 1/s. Om
ett 100-arsregn 1 stéllet ska infiltrera inom planomradet kravs en
fordréjningsvolym pd 1110 m3. Att flodena vid ett 100-arsregn blir sa pass
mycket storre dn vid de kortare dterkomsttiderna beror pé att hogre
avrinningskoefficienter nyttjas vid ett sddant regn da en mindre andel vatten tas
upp av marken i en sddan situation. Berdknar man floden vid ett 10-arsregn blir
behoven av fordrdjning betydligt lagre. For ett 6ppet magasin med utflode
motsvarande dagens flode krivs ett 42 m? stort magasin, vid infiltration uppgar
vérdet till 84 m>.
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I plankartan avsétts omraden inom anvdndningen NATUR och PARK for att
anldgga och omhénderta de berdknade méngderna dagvatten.

Genom att folja de i dagvattenutredningen angivna rekommendationerna kan en
god hantering av dagvatten uppnas.

Elforsorjning
Bebyggelsen kommer att anslutas till Tidaholms Energi elnit.

Brandposter

Nérmaste brandpost finns cirka 300 meter dster om planomréadet i korsningen
Acklingavigen — Overtorpsvigen och beddms som tillricklig med hinsyn till
tankt utbyggnad.

Uppvarmning
Uppvéarmning kommer att ske genom enskilda uppvarmningssystem.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Med stod av behovsbeddmningen (bilaga 1) bedoms planens genomforande inte
generera betydande miljopaverkan, varfor ndgon miljokonsekvens-beskrivning
(MKB) inte kommer att uppréttas for omradet. Motivet dr att verksamheter inom
omradet inte bedoms innebdra betydande miljopaverkan pa miljo, hilsa eller
med naturresurser.

Behovsbedomning

For samhéllsbyggnadsndmndens stidllningstagande har en undersékning om
betydande miljopaverkan med checklista bilaga 1, tagits fram. Utifrdn
undersokningen har en virdering gjorts som finner att detaljplanens
genomforande inte fir betydande miljopaverkan. Enligt bedomningen av
checklistan i undersdkningen finner samhéllsbyggnadsforvaltningen att planen
inte berdr skyddade omréden enligt 7 kap. miljobalken, eller andra virdefulla
regional och lokala naturvérden.

Miljokvalitetsnormer 5 kap. miljobalken
MKN luft

Miljokvalitetsnormerna for luft dr grinsvardesnormer och anger de gransvérden
som inte far 6verskridas, for att varken ménniskors hélsa eller djur, vaxter och
kulturvirden ska skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for foljande &mnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM1o och PM»5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs
genom luftkvalitetsforordning (2010:477) och till denna finns dven en foreskrift
frdn Naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).
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Relevant for detaljplanen ar frimst MKN for kvéveoxider och partiklar dér
trafiken &r storsta fororeningskéllan. Tidaholms kommun 4dr medlem inom Luft i
Vist. De senaste métningarna av PMo (partiklar) som genomfordes
vinterhalvaret 2011/2012 visar att Tidaholms urbana luftmilj6 PMio ligger under
miljokvalitetsmélet, &ven NO» (kvdvedioxider) klarar miljokvalitetsmalet.
Genomforandet i denna detaljplan beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna
for luft negativt. Exploateringen av bostdder enligt planen bedoms medfora en
acceptabel 6kning av fordon inom ett omrdde med sammanhéllen bebyggelse.

MKN vatten

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten (2000/60/EG) har miljokvalitetsnormer for
vatten faststéllts for Sverige. I december &r 2009 faststdlldes forvaltningsplan,
atgardsprogram och miljokvalitetsnormer for Sveriges fem vattendistrikt.

Vattenférekomst Osan

Tidaholm tillhdr Visterhavets och sddra Ostersjons vattendistrikt. Fér denna
plan giller Visterhavets vattendistrikt och vattendraget Osan, som rinner cirka
1,5 kilometer fran aktuellt planomrade. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) har Osan méttlig ekologisk status samt uppndr ej god kemisk status.
Kvalitetskravet, enligt beslutad miljokvalitetsnorm 2017, ar att god ekologisk
status ska uppnds 2027, samt att ytvattnet ska uppnéd god kemisk ytvattenstatus.

Fisk och kiselalger visar bada pa mattlig status vilket &r utslagsgivande for
beddmningen av den ekologiska statusen. Kiselalgernas artsammanséttning tyder
pa att vattendraget har 6vergddningsproblem vilket dock inte stods av halten av
ndringsdmnen, totalfosfor. Méttlig status for fisk beror troligtvis pa
hydromorfologisk paverkan. Fiskar kan inte vandra naturligt 1 vattensystemet,
eftersom det finnsar eller andra hinder som ménniskan har byggt. Detta finns
dock inte 1 direkt nérhet till planomrédet, varpa det saknas mgjlighet att inom
ramar for planens omfattning avhjilpa dessa hinder och didrmed forbéttra den
ekologiska statusen for fisk.

Den kemiska statusen har framst sin grund i férekomst av polybromerade
difenyletrar samt kvicksilverhalter pavisade 1 fisk och 1 ytvattnet. Ett undantag i
form av mindre stringt krav har satts for just kvicksilver samt polybromerade
difenyletrar. Skilet for undantag &r att det bedoms vara tekniskt omojligt att
sdnka halterna av kvicksilver till de nivier som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Den storsta pdverkan av kvicksilver bestar av atmosfarisk
deposition vars ursprung dr ladngvéga, globala atmosfariska utslapp fran tung
industri och férbréanning av stenkol.

I Sverige har en stor méngd av det nedfallande atmosfariska kvicksilvret under
lang tid ackumulerats 1 skogsmarkens humuslager, varifran det kontinuerligt sker
ett lackage till ytvattnet med péfoljande ackumulering i vattenlevande
organismer och fisk.
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Problemet beror framst pa paverkan fran langvéga luftburna féroreningar och
beddms ha en sdidan omfattning och karaktér att det i dagsléget saknas tekniska
forutséttningar till att dtgirda det.

Fororeningshalterna i dagvattnet fran aktuellt planomrade blir enligt berdkningar
1 genomford dagvattenutredning, utan rening relativt 1aga. Det dr bara virdet for
tributyltenn som &verskrids. Med fordrojning i magasin med naturlig infiltration,
1 natur- och parkmark erhalls viss reningseftekt, framfor allt pa suspenderat
material och olja, och inga riktvirden 6verskrids i detta skede.

Kompletterande markmiljéundersdkningar har utforts efter granskningen. Vid
dessa har det inte detekterats halter 6ver KM (&tgardsmal) inom tilltdnkt omrade
for exploatering. De halter som har detekterats utgors enligt Naturvardsverkets
envigskoncentrationer e¢j nagon oacceptabel hilsorisk for manniskor for de
exponeringsvagar som finns (intag av jord, hudkontakt med jord, inandning av
damm samt inandning av dnga). De halter som uppmétts bedoms ej heller utgora
en risk for marklevande djur och vixter inom omradet. Baserat pd uppmitta
halter i fyllnadsjorden inom undersdkningsomradet samt i underliggande
naturliga jordlager jimfort med Naturvéardsverkets envigskoncentrationer (vid
KM) {6r spridning (skydd mot fri fas, skydd av grundvatten och ytvatten)
beddms sammanfattningsvis risken for spridning av fororeningar till recipienten
som lag. Da inga halter over atgdrdsmal (KM) har detekterats, krévs ej nagon
anmélan om efterbehandling eller krav om upplysning till miljokontoret innan
projektstart.

Dérmed beddms inget behov av ytterligare reningssteg foreligga. Sammantaget
beddms planen inte paverka miljokvalitetsnormer (MKN) for vare sig
vattenrecipienten, grundvatten eller luft negativt.

Oversvimning/skyfall

Planomrédet ar relativt platt och vid kraftiga skyfall krdvs att marken klarar att ta
hand om det vatten som faller. En dagvattenutredning har uppréttats och arbetas
in 1 planforslaget till granskningen. Utgangspunkten for dagvattenutredningen &r
att 20-arsregn ska kunna renas och fordrdjas inom de enskilda fastigheterna och
ett 100-arsregn ska kunna fordrdjas och renas inom planomradet. Vid
flodesberdkningar kommer en klimatfaktor pa 1,25 att anvénts, for att skapa
storre marginal mot framtida klimatfordndringar.

I forsta hand ska dagvatten omhéndertas lokalt i 6ppna system eller andra
fordréjande 16sningar. Gatorna har hojdsatts for en naturlig avrinning mot
dagvattendamm beldgen nordvist om planomradet. Genom bestimmelsen om att
max 50 % av tomterna far hardgoras, sékerstills dven infiltration dven pd
tomtmark. Det dagvatten som tillkommer alstras fraimst fran lokalgatan inom
planomradet. Det beddms inom planomradet inte finnas nagon risk for
oversvamningar av vare sig skyfall eller hoga floden, da narmaste vattendraget
Osan ir cirka 1,5 kilometer bort. Detta under forutséttning att omradet hojdsitts
enligt dagvattenutredningens forslag.
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Buller

Riksdagen har i forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216)
antagit riktvirden utomhus vid nybyggnation av bostider. Férordningen grundas
1 plan- och bygglagens 2 kap. 6 a § om hur bostdder ska lokaliseras och anpassas
till mark som &r lampad for &ndamaélet, med hénsyn till mojligheterna att
forebygga bullerstorningar. Genom ett regeringsbeslut frdn 11 maj 2017 hojdes
de tidigare riktvérden i forordningen vad giller utomhus vid fasad och for
mindre bostdder frdn den 1 juli 2017. Dessa riktvédrden kan direkt tillampas for
alla paborjade detaljplaner som utvdrderas mot forordningen 2015:216. For
bostider géller for nirvarande riktvirdet utomhus pa 60 dB(A) ekvivalent niva
vid fasad och 50 dB(A) ekvivalent niva vid uteplats.

Oversiktlig bullerbedémning

Det finns behov av att oversiktligt kunna beskriva bullerexponeringen for att
dels mojliggora beddmningar av i vilken omfattning hansyn behover tas till
ljudmiljon, dels bedoma behovet av mer utforliga bullerutredningar.

Boverket har tillsammans Sveriges kommuner och regioner (SKR) tagit fram ett
verktyg som innehéller tvd metoder for att oversiktligt kunna bedéma
ekvivalenta (genomsnittliga) bullernivaer fran vigtrafik vid bostdder om 1-5
véningar. Metod tvd ger en ndgot storre mdjlighet att ta hinsyn till marktyp
(mjuk eller hard), men bada metoderna kan anvindas var och en for sig. For att
kunna avlisa ljudnivan behdvs uppgifter om:

« trafikméngd (antal fordon per dygn)

* skyltad hastighet (km/h)

* avstand mellan vdg och mottagare (meter)

I bedomningarna forutsétts fri sikt mellan vig och mottagare och en “normal”
trafiksammansittning. Det innebér att avldst ljudniva ar en uppskattning som kan
variera beroende pé inverkan av olika faktorer. Om det finns flera végar, andra
trafikslag eller bullerkdllor kan den sammanlagda ljudnivén bli hogre och en mer
omfattande utredning kan da behdva goras.

For att kunna gora en 6versiktlig bedomning av bullernivan har féljande anviants
baserat pa rddande trafikdata:

- Arsdygnstrafik (ADT): 992 fordon

- Skyltad hastighet: 70 km/h

- Marktyp: Mjuk (vegetation)
Det befintliga trafikflddet om 992 fordon ADT och en hastighet p4 70 km/h ger
59 dB(A) tio meter fran vigmitt. Redan vid drygt 30 meter frdn vigmitt uppnas
en ekvivalent niva om lédngre dn 54 dB(A), vilket &r gott och vil under angivna
nivaer for bostadsbebyggelse.

Det ér dven troligt att trafiken bullrar mindre &n ovan angivna virden dé
hastigheten skyltas om till 50 km/h direkt efter planomradet. Det dr darfor troligt
att trafiken héller 4n ldgre hastighet &n 70km/h ndr de kor forbi aktuellt
planomrade. Det kan antas att en hastighet pd 60 km/h ar vanligast forbi
planomrédet. Vid 60 km/h blir bullervérdet 58 dB(A) tio meter fran vigmitt och
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54 dB(A) 30 meter frén vigmitt. En berdkning med metod tvéd for samma
hastighet ger 57 dB(A) tio meter fran vigmitt och 52 dB(A) 30 meter frn
vagmitt.

Upprékningsfaktorn for prognosar 2040 dr 1,22 enligt Trafikverkets
trafikupprikningstal vilket skulle ge en dkning till cirka 1210 ADT ar 2040.
Denna 0kning gor inte att gédllande riktvarden for buller 6verskrids.

Sammantaget indikerar dversiktlig bullerbeddmning att trafiken till omradet ar i
ringa mingd och den tillkommande trafiken fran de nya bostdderna kommer
paverka trafikintensiteten i mindre omfattning. Den storsta mérkbara
fordndringen avseende trafik kommer att vara pd Acklingaviagen, med
tillkommande trafik till och fran aktuellt planomrade.

Farligt gods
Det finns ingen transportled for farligt gods néra planomradet.

Lantbruk

I anslutning till norra delen av planomradet finns jordbruksmark som gddslas,
varvid luktstorningar vissa perioder kan uppkomma. Ménga bostadsomraden i
Ekedalen by angrénsar till jordbruksmark och viss storning kan férekomma 1
samband med ett lantligt boende.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har uppgifter om djurhallning pé fastigheterna
Alvstorp 2:6 och Alvstorp 1:79 i nirheten av planomradet. Nérmsta horn pa
Alvstorp 2:6 ligger cirka 380 meter fran planomradet, dir det ror sig om
djurhallning i liten skala. Bakom Alvstorp 1:100 och mitt dver Acklingavigen
brukas stora arealer av en lantbrukare med ett flertal kor. Brukningscentrum
ligger dock inte dér utan mer an tva kilometer bort och kommunens tillsyn har
inte pétriffat ndgra boskap i nirheten av Alvstorp 1:100.

Risken for allergenspridning ses som en halsorisk, framst runt stall och
hésthagar. Utover risken for allergenspridning utomhus fran djurhallning, bor
dven hénsyn tas till spridning av "olégenhet" i form av lukt och flugor. Varje
beddmning om avstdnd mellan djurhallning och bostider, bor utga fran det
enskilda fallet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Samhéllsbyggnadsndmnden
antar detaljplanen.

Tidsplan
For framtagande av detaljplanen géller foljande ungefarliga tidsplan 2021/2022:

Samrdd 4:e kvartalet 2021 Antagande 4:e kvartalet 2022
Granskning 3:e kvartalet 2022 Laga kraft 4:e kvartalet 2022

Under forutséttning att detaljplanen inte dverklagas berdknas detaljplanen fi laga
kraft under kvartal 4 2022.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &dr 5 ar frdn den dag da planen far laga kraft.
Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetséigare ritt
till erséttning for den skada denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsétter
detaljplanen med dess byggritter att gélla, men &ndras eller upphévs planen
finns det ingen rétt till erséttning for de byggratter som eventuellt gétt forlorade.

Ansvarsfordelning

Tidaholms kommun ansvarar endast for allménna plats VAG i detaljplanen. Det
innebdr att kommunen inte ar ansvarig for att lokalgator byggs ut. Kommunen
ansvarar inte for drift och underhall av allmén platsmark vilket aligger
fastighetsidgarna.

Tidaholms kommun ansvarar for gatubelysning pa allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Tidaholms elndt AB ansvarar for elledningar och fiber.
Trafikverket &r huvudman och véaghallare for viag 2874.

Exploatoren ansvarar for bildande av nya fastigheter liksom ansdkan och
bildande av gemensamhetsanldggning.

Huvudmannaskap

Kommunen ér inte huvudman for allmén plats. Det innebér att exploatoren
ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allméin plats inom
planomradet. Allmin plats VAG inom planomrédet omfattas av kommunalt
huvudmannaskap.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av ny bebyggelse pa kvartersmark.
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Vid eventuellt uppforande av laddstolpar for elbilar behdver laddstationer
anordnas alternativt forberedas i samband med anldggningsarbetet av nya
parkeringsytor. Parkeringsfrdgan ska vara 10st senast i samband med bygglov.
Fastighetsdgaren ansvarar for anordnandet av parkeringsplatser pa kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggdr for bildande av nya fastigheter for bostadsdndamal.

I syfte att inte reglera mer dn nddvéndigt tilldter detaljplanen olika bostadstyper
och dir med tillskapas olika mdjligheter for fastighetsbildning.

P4 illustrationsplanen (figur 7) visas ett alternativ pa foreslagen
fastighetsindelning som kan utgéra underlag for fastighetsbildningen.

Fastighetsreglering

Marken inom planomradet ingar i fastigheten:
- Alvstorp 1:100

Vid genomforandet av detaljplanen kommer allmén plats i form av NATUR,
PARK och GATA samt GANG OCH CYKEL att regleras som
gemensamhetsanlidggning med enskilt huvudmannaskap som skots genom
samfallighet. Detta kan vid behov dven komma att gélla for VA och hantering av
dagvatten.

Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for VA och tatortsomrdde Ekedalens
samhille och innefattas dérfor inte av verksamhetsomrade for VA varfor
kommunen valt enskilts huvudmannaskap.

Vig 2874 har kommunalt huvudmannaskap.
Servitut och nyttjanderatter

Inom planomradet finns inga kénda inskrivna servitut eller andra rattigheter.
Dock berors omradet av slang for fiber och 12 kv kabel som saknar réttigheter.
Dessa kan vid exploateringen komma att behdva flyttas. Exploatoren har
upprattat kontakt med ledningsidgaren som foreslagit nytt 1ige nordost om
planomradet.

Ledningsratter

I denna detaljplan finns ledningsritt (1498-389.1) for vatten och avlopp vilken
sdkras med u-omrade i plankartan. Planbestammelsen u; innebér att marken ska
vara tillgidnglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

For tillkommande ledningar behover ledningsritter tillskapas for att sékerstélla
dessa ledningar far forlaggas i omraddet. U-omradet pekar bara ut att marken ska
vara tillgidnglig for ledningar, men innebér inte nagon automatisk rattighet for
nagon annan forrén avtal eller ledningsritt tecknats darom.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av exploatdren. Bygglovsavgift tas ut i samband med
bygglov. Upparbetade kostnader tas ut i tomtpriset, &ven kostnaderna for
fastighetsbildning kommer att tas ut i tomtpriset.

Upprittande av gemensamhetsanléggning for allmén plats sker i samband med
fastighetsbildning och bekostas av exploatdren.

P& kvartersmark svarar fastighetsdgarna for kostnaderna 1 samband med
genomforandet av planen. Anslutningsavgift (anldggningsavgift) for vatten och
avlopp tas ut enligt gillande taxa nir avgiftsskyldighet intrader.

TEKNISKA FRAGOR
Grundlaggning

Byggnader rekommenderas att grundldggas med plattor pa minst 0,3 m packad
fyllning ovan sand med fast lagringstathet. Forekommande mulljord bor
utskiftas och terrassbotten packas innan fyllning for plattor laggs ut. Som
materialavskiljande lager bor en geotextil 1 bruksklass N3 utldggas mellan
fyllning och naturlig jord. Terrassmaterialet utgdrs generellt av jordmaterial 1
tjalfarlighetsklass 3. Rekommenderat utskiftningsdjup m.h.t. tjdlskydd ar 1,4 m i
klimatzon 2. Alternativt bor plattor frostisoleras. (PM Geoteknik Karlstad
Geokonsult)

Schaktning i omradet bedoms kunna ske med sléntlutning 1:1,5 ned till 2 m
djup. Vid djupare schakter bor flackare slantlutning anvindas, ej brantare an 1:2.

Kompletterande undersokning med avseende pd geoteknik bedoms inte erfordras
for fortsatt utredning av detaljplan.

Ledningar

Innan gravnings- och schaktningsarbete ska kontakt tas med ledningsidgare
(Ledningskollen) for utsittning av ledningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden dr 5 ar efter det att detaljplanen fétt laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har uppréttats av:
Annika Sdw planarkitekt, Metria AB
Marie Bengtzon, planarkitekt Tidaholms kommun

Niclas Grip, driftledare VA, Tidaholms kommun
Marcus Bostrom, chef serviceenheten, Tidaholms kommun
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