2023-03-13
Dnr 2020/699

Utldtande for detaljplan fér Alvstorp 1:100 ”Ekedals Ang”,
Ekedalens tatort, Tidaholms kommun, Vastra Gotalands lan.

1. Forfarande - granskning
Samhillsbyggnadsndamnden ldmnade 2020-11-26 § 154 ett positivt planbesked for andring
av detaljplan foér Alvstorp 1:100, med syfte att mojliggora for nya bostider.

Detaljplanen syftar till att tillskapa nya tomter fér bostadsandamal, i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse i utkanten av 6stra Ekedalen.

Inom planomradet planeras ett nytt bostadsomrade med cirka 14-20 tomter dar bostadshus
far uppforas till en byggnadshdjd om hogst 8,5 meter. Omradet planeras med en samlad
lokalgata som ansluter till Acklingavagen. Lokalt i omradet kommer en gemensam parkyta
att anlaggas, som dven ar avsatt som fordréjningsyta for dagvatten.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande och var utsédnt for granskning enligt 5 kap
11 § plan- och bygglagen under tiden 2022-09-22 — 2022-10-20

Information om granskningen har annonserats i lokaltidningen Vastgotabladet, pa
kommunens anslagstavla samt pa hemsidan www.tidaholm.se. Granskningshandlingarna
har skickats per post till berérda fastighetsdgare samt via e-post till myndigheter och
organisationer. Handlingarna har under granskningstiden funnits tillgangliga pa
stadsbiblioteket i Tidaholm, samt pa kommunens hemsida.

Under granskningstiden inkom totalt 4 yttranden. Nedan foljer samtliga yttranden i sin
helhet.
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Granskningen har lett till féljande revideringar:

Planbeskrivningen fértydligas avseende vad som hédnder med underliggande
plan, bildande av rdttighet for ledningsrétt s 29, vem som ska initiera ga for
GANG OCH CYKEL samt hur nybildade fastigheter ska fG tillgdng till vatten och
ev avledning av dagvatten och om det krdver att GA bildas.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om kompletterande
markmiljéundersékning.

Plankartan har kompletterats med bestammelser om plushojd for allman
platsmark.

Planbeskrivningen kompletteras med klargérande om omhdndertagande av
dagvatten.

2/7



2023-03-13
Dnr 2020/699

2. Inkomna yttranden fran myndigheter, organisationer och kommunala
forvaltningar

Lansstyrelsen Vastra Gotalands Lan, 2022-10-17

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att prévas av
Lansstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden for halsa och sakerhet
och provningsgrunden for miljokvalitetsnormer for vatten. Kommunen behover utreda
forekomsten av tungmetaller inom planomradet. Eventuella atgarder som kravs for att gora
markanvandningen for bostader |lamplig behover beskrivas och bedémas i
planbeskrivningen samt sakerstallas pa plankartan. Kommunen behdver dven beskriva
dagvattenhanteringen utifran risk for spridning av forekommande féroreningar till
grundvattnet. Kommunen behoéver innan antagande klargora hur dagvattnet ska tas om
hand for att sdkerstalla att MKN for grundvatten kan foljas. Lansstyrelsen anser ocksa att
kommunen behover tydliggora vilken dversvamningsrisk fran skyfall som foreligger samt
sakerstalla detta i planen.

Lansstyrelsen ger rad infor den fortsatta planeringen géallande vatten- och avloppshantering
samt park och naturmark och dess forutsattningar for olika funktioner inom samma yta.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig

Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Lansstyrelsen befarar dock att:

Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
och sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs.

Halsa — och sakerhet
Skyfall

Kommunen behover tydliggora vilken éversvamningsrisk pa grund av skyfall som foreligger.
Kommunen anger i planbeskrivningen att det “inte beddms finnas nagon risk for
oversvamningar. ” vilket ar i kontrast mot dagvattenutredningen som lagger fram ett antal
atgarder som tycks vara nodvandiga for att ge tolerabla konsekvenser vid skyfall.
Dagvattenutredningen konstaterar bland annat att hojdsattning och eventuellt murar samt
avskdrande diken behovs for att styra vattnet. Baserat pd det konstaterandet bedémer
Lansstyrelsen att markanvandningen inte blir lamplig utan féreslagna atgarder och att dessa
atgarder saledes behover sakerstéllas genom detaljplanen.
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Fororenad mark

Lansstyrelsen kan konstatera att spar av rodfyr har patraffats i samtliga prov som
undersokts och redovisats i underlagsmaterialet. Kommunen har redogjort for att en
tungmetallanalys pa massor eventuellt kan vara befogad for massor som ska avldagsnas fran
omradet beroende pa tankt anvandning. Med tanke pa att tungmetallhalten i rédfyr och
bakgrundshalt i jord som ar paverkat av alunskiffer kan vara forhojda anser Lansstyrelsen att
en undersokning med avseende pa tungmetaller i jorden ska goras for omradet och
redovisas i planhandlingen. Beroende pa resultat ska dven eventuella atgarder for att
marken ska vara lamplig for bostadsandamal redovisas i planbeskrivning och pa plankarta.

MKN vatten.

Lansstyrelsen anser att dagvattenhantering och eventuellt tillkommande avskdrande diken
behover beskrivas utifran risk for spridning av férekommande fororeningar i de ytliga
jordlagren fran rodfyr och fran TBT (tributyltenn) till grundvatten. Férvantad rening i
dagvattenanlaggning har berdknats utifran schablonvarden och inte fran faktiska
fororeningar i marken. Det bor beaktas att det kan finnas omraden som ar mer férorenade
dar det kan vara direkt olampligt att anldagga infiltrationsanldaggningar. Innan planen antas
behdver kommunen klargéra hur dagvatten ska omhandertas for att sakerstalla att MKN for
grundvatten kan féljas.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Dagvatten och parkmark

Enligt planhandlingarna avsatts omraden inom anvandningarna natur och park for
dagvattenhantering. Det tillkommande parkomradet ska samtidigt anvandas som en
gemensam gronyta for boende i omradet, likasa for lek for barn och unga. Lansstyrelsen
staller sig fragande till om utrymmet inom park och natur sdkerstéller bade
dagvattenhanteringen och funktionen som gemensam gronyta for rekreation och lek.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vatten- och avloppshantering

Lansstyrelsen anser att det fortfarande ar oklart om kommunen d@mnar utoka sitt
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp eller om kommunen enbart erbjuder en
anslutningspunkt. Utifran planbeskrivningen anser Lansstyrelsen att kommunen inte har
gjort en bedémning om omradet ar ett § 6-omrade enligt lagen om allménna vattentjanster.
Om kommunen beddémer att det ar ett sddant omrade dr kommunen skyldig att besluta om
verksamhetsomrade och tillhandahalla allmédnna vattentjanster till den privata
anslutningspunkten for respektive fastighet.

Om kommunen beddémer att ett verksamhetsomrade for vatten- och avlopp inte ska bildas
behover det framga hur hanteringen av vatten- och avlopp ar tankt att hanteras pa allman
plats med enskilt huvudmannaskap. Det framgar exempelvis inte om en
gemensamhetsanldaggning ska bildas for att hantera fragan.
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Kommentar: Infér antaget har undersékningar avseende markmiljé kompletterats utifran
ldnsstyrelsens yttrande avseende tungmetaller i jorden. Resultatet av dessa undersékningar
visar pa att inga halter éver atgdrdsmal KM har patrdffats, vilket betyder att det ej krévs
ndgon sanering eller anmdélan om efterbehandling, da det inte har detekterats ndgra halter
over grdnsen for kénslig markanvéndning (KM) medfér det att inget krav om upplysning till
miljékontoret fore schaktstart foreligger.

Plankartan har kompletterats med bestimmelser om héjdsdttning av gatumarken, for att
styra dagvattnet samt férhindra skador vid eventuella skyfall.

Kommunen har bedémt att omradet inte dr ett §6 omradet enligt lagen om vattentjéinster.
Kommunen erbjuder sdledes endast en anslutningspunkt till omrddet. Omradet ligger
utanfér verksamhetsomrade fér VA avseende Ekedalens nuvarande tétorts gréins och
innefattas ddrfér inte av verksamhetsomrdde foér VA. Planbeskrivningen fértydligas avseende
detta.

Planbeskrivningen kompletteras med klargérande om omhdéndertagande av dagvatten.

Lantmateriet, 2022-10-17
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-09-29) har féljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Nar kommunen viéljer att |ata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for de allmédnna
platserna i stallet fér kommunalt, ska de sarskilda skdlen for detta redovisas i
planhandlingarna. Vid Lantmateriets genomlasning har inte nagon sadan motivering hittats i
de aktuella planhandlingarna.

Delar av planen som bor forbattras

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pa s.8 en redovisning av vilka befintlig detaljplan som finns inom
planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte &r insatta i hur systemet med
detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande detaljplan som berors
av planarbetet. For en befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berors av ett
planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med “Om foreslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet,
men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gallande plan fortfarande gar att genomfora efter att den
aktuella planen fatt laga kraft.

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Genom att lagga ut markreservatet for allméannyttiga underjordiska ledningar sa kallade u-
omrade ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att lagga nagra underjordiska
ledningar inom den aktuella kvartersmarken.

Dels att lov inte kan ges lovpliktiga atgarder som hindrar att ledningen utfors. Det bildas
daremot ingen rattighet genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att
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sakerstalla att ledningarna far vara kvar behover normalt sett ledningsratt eller servitut
upplatas. Pa s. 29 star att u-omrade lagts ut for att sdkra ledningsratt (1498-389.1), men det
saknas information om bildande av rattighet fér den nya u-omradena som idag inte
omfattas av nagon rattighet. Det bor tydliggoras i planbeskrivningen.

INITIATIV TILL BILDANDE AV GEMENSAMHETSANLAGGNING

| planbeskrivningen pa s.29 star att allmén plats NATUR, PARK och GATA ska regleras med
gemensamhetsanldaggning och ska skotas genom samfallighet. Av beskrivningen bor det
tydligare framgd om dven GANG och CYKEL ska inga i gemensamhetsanlaggning, och vem
som ska initiera en ansdkan om bildande av gemensamhetsanlaggning.

EV BILDA GEMENSAMHETSANLAGGNING FOR VATTEN- OCH AVLOPPSLEDNINGAR

P3 s. 22 star att ny bebyggelse ska anslutas till en gemensam anslutningspunkt for vatten-
och dagvattennatet. Det innebar att det inte kommer finnas en separat anslutningspunkt for
varje nybildad fastighet. Det bor fortydligas hur varje nybildad fastighet ska fa tillgang till
vatten- och méjlighet till avliedning av dagvatten. Ar det aktuellt att bilda en
gemensamhetsanlaggning inom kvartersmark aven for dessa andamal?

Kommentar:

Planbeskrivningen fértydligas avseende vad som hédnder med underliggande plan, bildande
av rdttighet fér ledningsrétt s 29, vem som ska initiera ga for GANG OCH CYKEL samt hur
nybildade fastigheter ska fa tillgdng till vatten och ev avledning av dagvatten och om det
krdver att GA bildas.

Trafikverket, 2022-10-06

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna gillande detaljplan for Alvstorp 1:100.
Detaljplanen syftar till att tillskapa nya tomter fér bostadsandamal, i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse i utkanten Ekedalens titort. Planomradet omfattar fastigheten Alvstorp
1:100 i 6stra delen av Ekedalens samhalle med en yta av ca 23 000 m2. Inom planomradet
planeras ett nytt bostadsomrade med cirka 14-20 tomter samt tillhorande lokalgata och
natur/parkomraden.

Infrastruktur
Planomradet gransar till vag 2874 for vilken Trafikverket ar vaghallare. Trafikflodet
uppmattes 2020 till 992 fordon varav 74 tunga fordon. Hastigheten ar 70 km/h vid
planomradet.

Tidigare samrad
Trafikverket har yttrat sig i samradsskedet, arende nr TRV 2022/7300, daterat 2022-02-09.

Synpunkter som framférdes gallde dagvattenhantering och anvisningar for anslutningen till
vag 2874 och dess genomfdrande.

Trafikverkets synpunkter
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Trafikverket har inga ytterligare synpunkter men haller med Lansstyrelsen om att dialog bor
foras gallande majligheten att ordna sdkrare gang- och cykelvag for oskyddade trafikanter
langs vag 2874.

Kommentar:
Yttrandet har noterats.

Statens geotekniska institut, 2022-10-17

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan erhallit
rubricerad detaljplan med begdran om yttrande. SGl:s yttrande avser geotekniska
sakerhetsfragor sasom ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till
oversvamning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar
saledes inte.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra bebyggelse om ca 14-20 nya tomter, initialt med
radhus/parhus/kedjehus och liknande alternativ.

Underlag:

1 Plankarta med tillhérande planbeskrivning fér Detaljplan fér Alvstorp 1:100, 2022-08-29,
Tidaholms kommun.

2 MUR och PM Geoteknik Alvstorp 1:100, Ekedals tatort, upprattad av Karlstad Geokonsult,
daterat 2022-06-09.

SGl:s synpunkter

Omradet domineras av isdlvsmaterial, framst sand, som enligt SGU:s jorddjupskarta har en
maktighet om ca 5-10 m. Omradet sluttar svagt fran nordvast mot sydost.

SGI har ur geoteknisk sdakerhetssynvinkel ingen erinran mot planforslaget.

Kommentar:
Yttrandet har noterats.
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