TIDAHOLMS KOMMUN 2021-10-02
Dnr SBN 2019/964

Granskningsutldtande for Alvstorp 1:45 med flera, Ekedalen
Tidaholms kommun, Vastra Gotalands lan

Samrads- och granskningsférfarande
2021-01-21 § 6 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att forvaltningen skulle stalla ut
forslag till ny detaljplan fér Alvstorp 1:45 med flera, Ekedalen 2 fér samrad.

Planen syftar till att erbjuda nya villatomter i Ekedalen. Marken ar ej detaljplanelagd sedan
tidigare. Mark inom planomradet ar delvis i privat 4go och delvis i kommunens ago.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande och samraddes enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen under samradstiden 2021-02-01 — 2021-02-22 samt under granskningstiden
2021-10-05-2021-10-25.

Samradet och granskningen har annonserats i lokaltidningen VastgotaBladet, pa
kommunens anslagstavla och pa hemsidan www.tidaholm.se. Utstallningshandlingar har
skickats per post till berorda fastighetsdagare samt via e-post till myndigheter och
organisationer. Handlingarna har under respektive utstallningstid funnits tillgangliga pa
stadsbiblioteket i Tidaholm, samt pa kommunens hemsida.

Under samradstiden inkom 9 yttranden och under granskningstiden inkom 6 yttranden.
Nedanstaende yttranden fran granskningen ar utdrag, sammanfattningar eller hela
yttranden. Samtliga inkomna yttranden finns i sin helhet att tillga pa Tidaholms kommun.
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Sammanfattning om andringar efter inkomna synpunkter:

Planbeskrivningen

Texten justeras och en kartillustration 6ver planerad fastighetsreglering har inforts.
Planbeskrivningen ska kompletteras sa att det framgar i genomférandebeskrivningen vem som ska
skapa en ledningsréatt for u-omradet pa kvartersmarken samt vem som ska bekosta denna. Resultat
av arkeologisk utredning och bullerutredning har beskrivits. Risken for 6versvamning och
grundvattenférekomster har beskrivits. lllustrationsbild fér planerad fastighetsreglering har
justerats.

Plankartan

Foreslagna fastighetsgranser tas bort fran plankartan. Planbestimmelse som berdr banvall ska
justeras och formuleras sa att den informerar om att marken vid banvallen ska behallas i sitt
nuvarande lage. Planbestimmelse som reglerar fastighetsstorlek har inforts for att mojliggora att sju
tomter tillskapas. Planbestammelse om tomtstorlek justeras i det vastra kvarteret da den totala ytan
har 6kat nagot.

Inkomna yttranden under granskningen
Statliga och regionala myndigheter:

e Lansstyrelsen Vastra Gotalands Lan
e lantmateriet
e Trafikverket

Bolag och kommunala férvaltningar:
e Kultur och fritidsnamnden
Berorda sakagare, ovriga yttranden:

e Skanova (Telia Company) AB
e Vattenfall Eldistribution
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Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen Vastra Gotalands Lan 2021-10-25
Lansstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den
antas.
Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar inte att:
e  Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap 3 och 4)
e Mellankommunal samordning blir olamplig.
o Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap, luft och vatten)
e  Strandskydd upphévs i strid med géallande bestammelser (MB 7 kap)
e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till mdnniskors halsa och
sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion (buller, stralning, risk for olyckor,
Oversvamning, erosion)

Synpunkter pa granskningshandlingen
Lansstyrelsens tidigare synpunkter angaende buller samt 6versvamning har beaktats till fullo. En
arkeologisk utredning har utforts, ingen fornlamning patraffades.

Pa plankartan har [amningar av den tidigare jarnvagen, en banvall, belagts med skyddsbestammelse,
gl. Under planbestammelsen star: ”Ingrepp i pa plankartan markerade fornlamningar kraver
Lansstyrelsens tillstand, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 3 p.”.

Banvallen har status 6vrig kulturhistorisk Iamning (L2021:3380). En 6vrig kulturhistorisk lamning har
inte samma lagskydd som en fornlamning, och det kravs darfor inget tillstand att rubba, ta bort,
grava ut, tdcka over eller pa annat satt andra den sasom det gor vid fallet av en fornlamning.
Daremot ska den visas hansyn och aktsamhet.

Lansstyrelsen vill dock framhalla att det ar positivt att det finns en ambition att bevara banvallen.
Skyddsbestammelse q syftar till att ge forstarkt skydd for sarskilt vardefulla bebyggelseomraden,
byggnader, bygglovspliktiga anlaggningar samt tomter, med stod av 8 kap. 13 § PBL. Lansstyrelsen
staller sig fragande till huruvida banvallen kan skyddas genom 8 kap. 13 § da den inte helt uppenbart
traffar en sadan anlaggning som avses i paragrafen, darfor reckommenderas kommunen att se 6ver
fragan.

Samma omrade som ar betecknat med skyddsbestammelse (skydd av befintlig banvall) ar dven
belagt med markreservat fér allméannyttiga underjordiska ledningar; “u-omrade”, vilket darmed kan
anses motsagelsefullt om banvallen avses bevaras.

Forslagsvis skulle man kunna omformulera planbestammelsen till att vara en upplysning istallet, som
forlaggs utanfor planbestammelserna, som talar om vad for anlaggning det ror sig om och att det ar
en ovrig kulturhistorisk [dmning som ska visas hansyn och aktsamhet. Ytterligare méjlighet, i
kombination med upplysningen, kan vara att i plankartan styra hojdlage pa marken som vallen utgoér.
Slutligen bor man fundera 6ver u-omradets utbredning med hansyn till banvallen och hur detta kan
paverka ett bevarande av vallen.

Kommentar

Kommunen har mottagit och noterat Ldnsstyrelsens yttrande. Planbestdmmelsen ska justeras och
formuleras sa att den informerar om ldmningen. Planbestéimmelse justeras i plankartan vilken anger
att marken vid banvallen ska behdllas i sitt nuvarande Iége. Ytan kring banvallen kommer i st6rre
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utstrdckning att punktprickas i syfte att minimera pdverkansgraden pa banvallen.

Lantmateriet 2021-10-25

Delar av planférslaget som bor forbattras:

ANSVAR FOR BILDANDE AV LEDNINGSRATT

Pa s. 26 i planbeskrivningen framgar att en ledningsratt behover upplatas for att sakra kommunens
ledningar. Dock saknas information om vem som initierar och bekostar bildandet av en sadan
rattighet. Det bor tydliggoras.

OSAKER GRANS | ASLUTNING TILL KVARTERSMARK OCH PLANOMRADESGRANS

| planforslaget har kvartersmark for bostadsandamal lagts ut inom bland annat fastigheterna
Alvstorp 1:63, 1:21, 1:45, 1:10. Fastigheterna ansluter mot allmén plats NATUR och GATA. Aven
planomradesgransen féljer en befintlig fastighetsgrans runt Alvstorp 1:63 med oséker kvalitet.

Langs de flesta befintliga fastighetsgranser saknas
inmatta granspunkter bade i grundkartan och i
registerkartan. Lantmateriet vill hdr paminna om att
detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha
ett annat lage. Risken med att planldgga utan att ha
koll pa grénsernas ratta lage ar att antingen en del
av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller
att det blir en remsa inom angrdnsande fastigheter
som blir planlagd med allmén plats. Nar denna typ
av granser ar osakra ar det lampligt att sa snart som
maijligt utreda gransen och gora en gransutvisning
dar man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar
sig gransen vara juridiskt oklar krdvs det en
fastighetsbestamning for att bestdmma dess lage.
Nar gransens lage ar klarlagd kan darefter ev.
anpassning av planen till fastighetsgransens ratta
lage goras. Bilden nedan visas gransernas kvalité
enligt registerkartan, angivet i meter.

Kommentar

Planbeskrivningen ska kompletteras sa att det framgdr i genomférandebeskrivningen vem som ska
skapa en ledningsritt fér u-omrdadet pd kvartersmarken samt vem som ska bekosta denna.

Det dr ett Gterkommande fel pa fastighetsgrénserna i Ekedalens tétort som behéver atgdrdas. Under
granskningstiden har kommunen haft dialog med Lantmditeriet och diskuterat uppstart av ett
gemensamt projekt for att atgdrda fel och brister i registerkartan. Med hjélp av kontrollmdétningar
och transformation ska kvaliteten férbdttras avsevdrt. Kommunens mdt- och kartingenjér tar kontakt
med Lantmditeriets regionala geodatasamordnare fér att stdmma av projektstart och omfattning.
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Trafikverket 2021-10-13

Arende

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna géllande detaljplan for Alvstorp 1:45 m fl,
Ekedalen, Tidaholms kommun. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora tillskapandet av 7
villatomter samt att omgivande bebyggelse planldggs i enhet med ovrig bebyggelse i Ekedalen.
Planens intentioner 6verensstammer med géallande 6versiktsplan.

Statlig infrastruktur

Trafikverket ar vaghallare fér vig 2875 (Overtorpsviagen) omedelbart vister om planomrédet.
Gallande hastighetsbegransning ar 30 km/h forbi skolan i sodra delen av planomradet och 50 km/h i
den norra delen. Trafikmangden uppmattes ar 2019 till 400 fordon/dygn, varav 45 tunga.

Tidigare samrad

Trafikverket har tidigare yttrat sig under samradsskedet, dnr TRV 2021/10819, daterat 2021-02-15.
Synpunkterna géallde avsaknad av utfartsforbud samt siktférhallandena vid GC-vagens anslutning.
Trafikverkets synpunkter

Trafikverket ser positivt pa att utfartsforbud inforts och har inga ytterligare synpunkter pa
detaljplanen.

Kommentar
Kommunen har mottagit och noterat Trafikverkets yttrande.

Bolag och kommunala forvaltningar

Kultur- och fritidsnamnden 2021-10-04

Kultur- och fritidsndmnden har beslutat om att inte lamna nagot yttrande géllande granskningen.

Kommentar
Kommunen har mottagit och noterat Kultur- och fritidsnémnden yttrande.

Ovriga
Skanova (Telia Company) AB 2021-10-04

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggéra exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar
Kommunen har mottagit och noterat Skanovas yttranden. Skanovas ledningar ér skyddade i
detaljplanen med planbestéimmelser och dmnas hdllas kvar i sitt befintliga ldge.

Vattenfall Eldistribution 2021-10-04

Vattenfall Eldistribution har tagit del av detaljplan fér Alvstorp 1:45 m.fl. Vattenfall Eldistribution
lamnar foljande yttrande. Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet.
Vattenfall har inget att erinra.

Kommentar
Kommunen har mottagit och noterat Vattenfalls yttranden.
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