TIDAHOLMS KOMMUN 2021-08-10
Dnr SBN 2019/877

Granskningsutlatande for Revidering av omradesbestammelser for
Hellidsberget

Tidaholms tatort, Tidaholms kommun, Vastra Gotalands lan

Samrads- och granskningsférfarande

Varen 2021 genomfordes samrad for upprattade handlingar for revidering av
omradesbestammelser for Hellidsberget. Forandringar som gjordes efter samrad var bland
annat revidering samt kompletterande text i planbeskrivning och genomférandebeskrivning.

Den 2021-06-17 § 90 beslutade samhaéllsbyggnadsnamnden att reviderade handlingar skulle
stallas ut for granskning. Omradesbestammelserna handlaggs med utokat
standardforfarande och granskningsutstallningen genomférdes enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen under tiden 2021-06-28 — 2021-08-01.

Granskningsutstallningen har annonserats i lokaltidningen Vastgotabladet, pa kommunens
anslagstavla och pa hemsidan www.tidaholm.se. Granskningshandlingarna har skickats per
post till berdrda fastighetsagare samt via e-post till myndigheter och organisationer.
Handlingarna har under granskningstiden funnits tillgdngliga pa Stadsbiblioteket i Tidaholm,
samt pa kommunens hemsida.

Under granskningsutstallningen inkom totalt 4 yttranden. Nedanstaende yttranden ar
utdrag, sammanfattningar eller hela yttranden. Samtliga inkomna yttranden finns i sin
helhet att tillgd pa Tidaholms kommun.

Omradesbestammelsernas syfte

Syfte med revideringen av omradesbestammelserna ar att freda ett begransat omrade pa
Hellidsberget for friluftsliv och tatortsndra gronomrade, i enlighet med intentionernai
kommande OP2030, éversiktsplan fér Tidaholms kommun. Detta genom att begrinsa
nybyggnationer av bostadshus inom ett begrdansat omrade som samtidigt ges bestimmelsen
Tatortsnara gronomrade. Syftet ar dven att genom utokad bygglovsplikt, fa insyn i och styra
den tillkommande bebyggelsen inom ett omrade som berér en storre del av Hellidsberget.
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Sammanfattning om andringar efter inkomna synpunkter:

Inga andringar sedan granskningshandlingar.

Inkomna yttranden
Statliga och regionala myndigheter:

e lLantmateriet
e Lansstyrelsen Vastra Gotalands Lan

Ovriga:

e Fastighetsdgare Dalslund 1:3 m.fl
e Bostadsrattsforening Mossen
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1. Statliga och regionala myndigheter

2021-07-21 Lantmateriet

Ingen erinran.

2021-07-16 Lansstyrelsen Vastra Gotaland

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att planen kan accepteras och darfér inte kommer att prévas av Lansstyrelsen om den
antas.

Motiv fér beddmningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt kom-mer att skadas, att
mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,
att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphavs i strid med gallande bestammelser, eller att
bebyggelse blir olamplig med hansyn till de boendes och 6vrigas halsa eller sakerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Synpunkter pa granskningshandlingen i dvrigt.
| 6vrigt har Lansstyrelsen inga ytterligare synpunkter att tillféra planen.

Kommentar:
Granskningsyttrande noteras.

2. Ovriga

2021-07-12 Fastighetsagare Dalslund 1:3 m.fl.

Med anledning av aterkopplingen av genomfort samrad och granskning av ovanstaende rubrik, vill vi
fastighetsdgare (Dalslund 1:2, Dalslund 1:3, Dalslund 1:6, Dalslund 1:4 samt Dalslund 1:3) aterigen
overklaga det forslag som ligger for att flytta den norra delen av planomradet till gréansen for
slalombacken. Pa uppdrag av berérda fastighetsagare verkar undertecknad med personnummer xxx
som sammanhallande i fragan. Oavsett kommentarerna fran kommunen i samradsredogorelsen att
en inskréankning av planomradet inte alls behodver betyda en framtida bebyggelse sa ar vi inte ndjda
med svaret och vill att planomradet i den norra delen kvarstar i dess nuvarande omfattning. Vi anser
fortfarande att det ar hogst anmarkningsvart att ett bevarandevart natur- och fritidsomrade med ett
fantastiskt [6vtradsbestand inte sdkerstalls fran framtida exploatering. Vi kommer att motsatta oss
den aktuella planen och eventuella framtida detaljplaner.

Samt
Undertecknad har aterigen fatt uppdraget av nedan berdrda fastighetsdgare att sta som ombud
kring detaljplan och omradesbestammelser for Hellidsberget enligt rubriken.

Vi motsatter oss a det bestdmdaste att man inskranker omradesbestammelserna fran 1990 i fraga
om det norra planomradet som i forslaget ar flyttat till Gransen for slalombacken ( Se bild )

3/6



TIDAHOLMS KOMMUN 2021-08-10
Dnr SBN 2019/877

Sa sent som 2015 tog kommunstyrelsen beslut om att inte tillskapa tomter i det aktuella omradet
efter beredning i miljo och byggnadsnamnden. | beslutet noteras det sarskilt att

” Det framgar ocksa av beslutet att det, i det aktuella omradet, finns vardefull natur som beskrivs i
I6vskogsinventeringen och att malsattningen ar att dessa omraden ska arbetas in i
naturvardsprogrammet. Om det finns en vilja att exploatera omradet maste intresset av hoga
naturvarden vagas mot andra samhallsintressen.”

Det far anda ses som anmarkningsvart att man i det nya forslaget helt undanhallit att ta hansyn till
detta beslut avseende Norra delen och vi vill aterigen patala féljande om planen genomfors
enligt forslaget, sa kommer man att:

1. Inkrdkta pa lovtradsbestand, naturvarden och pa utmarkt fornminne (
halvdg Riksantikvarieimbetet Agnetorp 21:1), eller dess narhet.

2. Inkrdkta pa norra delen av Hellidsberget ett omrade som ar avsett for allas rekreation och
friluftsliv som vi fastighetsdgare vialkomnar.

3. Skapa direkt paverkan for befintliga fastigheter ( insyn, ekonomiskt varde mm )

Undertecknade familjer kommer att i alla instanser arbeta for att det aktuella férslaget inte blir
verklighet avseende den norra delen. Avseende samtliga delar av forslaget tycker vi i 6vrigt att det ar
viktigt att hansyn tas till de naturvarden som finns och att man agerar ansvarsfullt.

Bifogar ocksa tidigare beslut i kommunstyrelsen.

Kommentar:

Vi framhdller Gterigen att de reviderade omrddesbestimmelserna inte automatiskt innebdr
att en utbyggnad av bebyggelse tilldts i de norra delarna av Hellidsberget. Revideringen
innebdr endast att kommunen pekar ut omrddet som ér av hégt intresse for allmédnheten
som fritidsomrdde till ett tétortsndra grénomrdde. Det dr omrddet pd Hellidsberget som
nyttjas frekvent av allmdnheten, med bland annat motionsspdar, skidspdar och strévomrdaden.

4/6



TIDAHOLMS KOMMUN 2021-08-10
Dnr SBN 2019/877

De delar ddr man i revideringen tillater bebyggelse (dven ny tillkommande bebyggelse) men
ddr man vill kunna styra utbyggnaden skarpare i bygglovsprocessen ges bestimmelsen om
utékad bygglovsplikt. Stora delar av de tidigare omradesbestéimmelserna har i revideringen
prioriterats bort pa grund av att de inte faller in under klassningen “tétortsndéira
grénomrade” eller dér bebyggelsens karaktdr inte anses behéva styras genom ett utékat
krav pa bygglov. Detta innefattar storre delen av sédra Hellidsberget, men éven delar kring
vdstra, norra och dstra grénsen. Att det i den norra samt vdstra delen dven finns omrdden
som dr utpekade i 6versiktsplanen som framtida utredningsomrdden motiverar éven det en
revidering av grénserna, men innebdr som sagt inte att omrddet automatiskt kommer
bebyggas.

Om ndgot av omrddena kommer bli aktuellt fér utredning av bebyggelse, kommer detta
féranledas av noggranna kartléggningar av bland annat djur- och naturliv samt utredningar
om paverkan pd landskapet och det allmdnna intresset pd platsen. Omrdden med h6ga
naturvdrden som bér bevaras kommer tydliggéras i dessa utredningar och i sa fall skyddas i
en framtida planprocess.

Syftet med dessa omrddesbestéimmelser dr inte att peka ut fler typer av anvédndningar dn de
tva angivna; “tdtortsndra grénomrdde” samt “utékad bygglovsplikt”. Grdnsen fér
omrddesbestdémmelserna dr motiverad och genomarbetad utefter dessa tvd bestimmelser.
Kommunen vidhdller ddrmed att omrddet inte kommer att pekas ut som ett tétortsndra
grénomrdde inom ramen fér dessa omréadesbestémmelser.

2021-07-21 Bostadsrattsféreningen Mossen

Synpunkter pd reviderade omrddesbestdmmelser fér del av Helliden

Vi har som bostadsrattsforening i kanten av Hellidsberget varit stolta 6ver kommunens vilja att
skydda berget Helliden och dess omgivning. Vi har férmanen att bo med ett naturperspektiv pa
berget och njuter naturligtvis av detta.

Vi har full forstaelse for att var miljo forandras om det som kallas omrade E och till del dven D
bebyggs. Vi kommer da bekymras over hur gator dras och trafikfléde regleras, hur manga grannar
blir det, hur hdga blir husen osv.

Men det som vi primart vill ge synpunkter pa och lyfta fram infor slutlig detaljplan ar tva for oss
viktiga fragor. De paverkar oss idag med det lage vi har och vi bedémer att de har ett allmanintresse:

1. Att enbart begrénsa sig till Hellidens betackta sparomraden med 16p och skidspar,
orienteringsbanor, MTB-banor m.m. och kalla det attraktivt tatortsndra gronomrade ar lite
snavt planerat. Det finns naturligtvis andra naturvirden som skall/maste viagas mot att
fortata bebyggelsen med s.k. attraktiva byggtomter inom kommunens detaljplaner och
omradesbestammelser i eller vid ett unikt grénomrade. Redan pa 1800-talet gjordes sa
kallade "siktlinjer” for att 6ka skonhetsvardet i ett rekreationsomrade. Man 6ppnade upp
terrdngen for att goéra djur och natur tillgangligt for allmanheten. Ofta med utsiktstorn men
ocksa genom markréjning.

Exempel pa Siktlinje
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Ryfors, Mullsjé 1800-tal N BRF Mossen 2000-tal. Mot Hellidserget ordde E)
Manga som vandrar, cyklar och rider pa grusvagen mellan Hjo-vdgen och Frorian uttrycker
ocksa gladje 6ver att se perspektivet angsmark, dungar och djur upp mot skogen vid
Jarnmossen och Helliden. Kan vi inte behalla detta i omrade E?

2. Planerat omrade E och D ar en del av vattenavrinningsomradet runt berget Helliden. Att
bebygga detta kommer att paverka det har omradets férmaga att klara kraftig nederbord
och 6kad kall-avrinning fran berget. Vi marker omradets formaga idag. Klarar vi att dranera
framtida nederbérdsmangder (och snésmaltning) tillrackligt i omrade E och D vid nybygge?

Vi hemstdller att infor slutlig detaljplanering det gérs en fordjupad och bredare granskning av
naturviardena och formagan till vattenavrinning i tilltdnkta byggomraden E och D.

Kommentar:

Om en framtida bebyggelse ska utredas pé omrade E eller D enligt Oversiktsplanens
planerade utbyggnadsomrdden fér Tidaholms tdtort kommer detta att féranledas av en
mdngd olika utredningar. Att underséka de befintliga férhdllandena likvél som den paverkan
en tdnkt férdndring kommer ha dr en grundlédggande del i varje planléggning och utveckling
som gérs av nya utbyggnadsomraden. En av de viktigaste utredningarna for just
Hellidsomradet kommer handla om att kartldgga befintliga naturvdérden, vilken paverkan
férdndringen kommer innebdra fér djur- och naturvdrden samt hur det pdverkar
landskapsbilden och det allmdnna intresset. Andra viktiga utredningar som alltid gérs ndr
nya omrdden planeras handlar om vattenhantering, och vilken péverkan ny bebyggelse kan
tdnkas innebdra for den omkringliggande miljén. Detta handlar om hantering av befintliga
vattenférekomster, fordndrade floden, anpassning till framtida floden samt hantering av
férutspadda framtida 6kade fléden pa grund av ett férdndrat klimat. Alla dessa utredningar
dr en grundldggande férutsdttning for all typ av utveckling, och ér det som styr hur, var och
om en utveckling pa platsen éverhuvudtaget dr limplig.

Ni kan dédrmed kdnna er lugna i att fragorna kommer granskas noga i en eventuell framtida
utredning av ny bebyggelse.

Utover detta kommer ni som grénsande fastighetségare och sakégare att vara involverade i
processens alla steg i samband med att ett eventuellt omrdde tas fram.
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