TIDAHOLMS KOMMUN 2023-02-15
Dnr 2022/167

Samradsredogorelse for detaljplan for del av
MADANGSHOLM 5:37

— "Madangsholms forskola”
Madangsholms tatort, Tidaholms kommun, Vastra Gotalands Ian

Standardforfarande, 5 kap 11 § plan- och bygglagen
Samradstid: 2022-06-29 — 2022-08-21

1. SAMRADSFORFARANDE

Samhallsbyggnadsnamnden har under varen 2022 tagit fram forslag till ny detaljplan for del
av fastigheten Madangsholm 5:37 i Madangsholms tatort.

Syftet med planen ar att mojliggdra en nybyggnation av forskola i Madangsholms tatort,
med placering pa del av fastigheten Madangsholm 5:37. For att mojliggora en ny forskola
maste géllande detaljplan/byggnadsplan fran 1959 dndras. Gallande markanvandning
park/plantering samt Gata med allmant andamal dndras till skoldandamal och kvartersmark.
Den tankta byggnaden med tillhérande forskolegard och parkering placeras bredvid befintlig
lekplats.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande och samraddes enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen under tiden 2022-06-29 — 2022-08-21.

Samradet har annonserats i lokaltidningen Vastgotabladet, pa kommunens anslagstavla och
pa hemsidan www.tidaholm.se. Samradshandlingarna har skickats per post till berorda
sakagare samt via e-post till myndigheter och organisationer. Handlingarna har under
samradstiden funnits tillgangliga pa stadsbiblioteket i Tidaholm, samt pa kommunens
hemsida.

Under samradstiden inkom totalt 11 yttranden, varav 4 utan erinran/godkédnner
planforslaget. Nedanstaende yttranden ar utdrag, sammanfattningar eller hela yttranden.
Samtliga inkomna yttranden finns i sin helhet att tillga pa Tidaholms kommun.

ANDRINGAR | PLANFORSLAGET

Plankartan
e Ledningsratter — u-omraden, for allmannyttiga ledningar har tillkommit i enlighet
med TEAB:s yttrande.
e Bestdammelse om Korsprickad mark — mark fdr endast férses med
komplementbyggnad har tagit bort och ersatts med prickad mark — marken fdr inte
férses med byggnadsverk.
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In- och utfartsforbud har lagts till.

Bestammelserna n1 och n2 (Ytan ska vara tillgdnglig fér allmdn parkering samt
tillgénglig for fri gadngpassage ner mot Tidan) har lagts till plankartan.
Bestammelsen b1 - Grundldggning av huvudbyggnad skall ske 50 cm ovan
anslutande gatuhdjd har lagts till plankartan.

Bestammelse om villkor for startbesked har lagt till plankartan.

Planbeskrivningen

Ett avsnitt gdllande skyfall och 6versvamning har tillkommit med ett utokat
resonemang kring paverkan och tillganglighet.

Ett avsnitt gallande samhallsviktig verksamhet har tillkommit.

Ett avsnitt om markféroreningar har tillkommit.

Avsnittet kring upphavande av strandskydd har utékats och reviderats.

FOLJANDE MYNDIGHETER, ORGANISATIONER, KOMMUNALA
FORVALTNINGAR OCH SAKAGARE HAR LAMNAT SYNPUNKTER UNDER
SAMRADET:

Madang 22:45

Trafikverket

Madangsholm 5:42

Vasttrafik

Lantmateriet

Lansstyrelsen Vastra Gotalands Lan
Madang 5:22 (inkommen efter samrad).

Godkanner planforslaget utan erinran:

Madangsholm 4:39
Madéangsholm 5:21
Madangsholm 5:4
Madangsholm 5:2
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2. INKOMNA YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER,
ORGANISATIONER OCH KOMMUNALA FORVALTNINGAR

2022-07-08 TRAFIKVERKET

Markering for utfartsforbud saknas pa plankartan.
| 6vrigt har Trafikverket inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Plankartan uppdateras med markering for utfartsforbud.

2022-08-19 LANSSTYRELSEN VASTRA GOTALANDS LAN

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar féljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunderna for strandskydd samt for
halsa/sakerhet eller till risk for olyckor och éversvamning eller erosion géllande dversvamning,
skyfall samt fororenad mark. Kommunen behover arbeta vidare med strandskyddsfragan och
motivera varfor forskolan behover byggas pa en plats dar strandskyddet aterintrader. Vad géller
hélsa och sidkerhet behéver kommunen arbeta vidare med att sakerstalla markens lamplighet utifran
andrad markanvandning vid hdandelse av 6versvamning samt skyfall. Lansstyrelsen anser dven att
kommunen behdéver ta fram en utredning vad galler féroreningar samt sakerstalla eventuella behov
av atgarder i planen.

Lansstyrelsen [dmnar ett antal rad infor det fortsatta planarbetet géllande naturmiljo, geoteknik,
kulturmiljo, dagvatten, trafik, buller och friyta pa forskolegard samt barnperspektiv.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att fragor som beror halsa/sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion samt strandskydd maste |Gsas pa ett tillfredsstédllande satt i enlighet med vad som anges
nedan for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL |1 kap. 10 §
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verpréva kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.
e Riksintresse (bade MB kap 3 och 4)
e Mellankommunala fragor och regionala férhallanden
e  Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
e Strandskydd (MB 7kap)
e Halsa och sdakerhet (risk for olyckor, dversvamning, erosion) geoteknik
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Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden for strandskydd samt
provningsgrunden for halsa / sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion
géllande 6versvamning, skyfall och férorenad mark..

Oversvimning

Kommunen redovisar att omradet riskerar att 6versvammas vid hogsta beraknade flode (BHF) i
Tidan. Enligt saval Lansstyrelsens handbok Stigande Vatten som Boverkets Tillsynsvagledning bor
aktuell markanvandning (skola, dar forskola/fritids ofta betraktas som samhallsviktig verksamhet)
inte lokaliseras pa mark som kan drabbas av 6versvamning (dvs. under BHF). Kommunen anger att
hojdsattning till fardigt golv med sakerstallande i bygglov ar tillrackligt for att hantera fragan.
Lansstyrelsen delar inte denna uppfattning. Det ar i detaljplanen som markens lamplighet provas
utifran risken éversvamning. Om marken inte ar [amplig maste atgarder sakerstallas genom
detaljplanen. Detta behdver kommunen beakta. Vidare galler att dven tillgangligheten till
planomradet behover beaktas i bedomningen av éversvamningsrisk.

Skyfall

Nar det galler risken for skyfall beskriver kommunen att parkeringsytan kan dimensioneras som
Ooversvamningsyta, som i kombination med fordréjningsmagasin omhandertar uppskattad volym vid
100-arsregn (det bor fortydligas om det ar ett klimatanpassat regn som avses). Lansstyrelsen tolkar
underlaget som att dessa atgarder ar nédvandiga for att markanvandningen ska bli lamplig, saledes
behover dven dessa atgarder sdkerstallas genom detaljplanen. Kommunen behdver ocksa beskriva
hur tillgéngligheten till omradet paverkas av skyfall.

| den planerade markanvandningen ingdr omsorgsverksamhet, vilket ofta betraktas som
samhallsviktig verksamhet. Samhallsviktig verksamhet kan fordra en hogre skyddsniva mot
oversvamning. Det kan handla om att beakta ett kraftigare regn an det klimatanpassade 100-
arsregnet, eller att inféra utdkade sakerhetsmarginaler. Kommunen bor beskriva sin syn pa denna
aspekt, och vid behov utreda riskerna och sakerstalla atgarder.

Férorenad mark

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att en utredning vad galler markfororeningar tas fram, denna
utredning behdver redovisas i granskningsskedet av planen. Eventuella saneringsatgarder som
behover vidtas ska ocksa redovisas i planbeskrivningen och regleras pa plankartan genom
planbestammelse for att sakerstdlla markens lamplighet for planerad markanvandning, forskola.

Strandskydd

Kommunen har i planbeskrivningen angett att strandskyddet som intrader vid ny plan ska upphavas
med skélet att marken redan ar ianspraktagen pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Lansstyrelsen anser att detta skal inte ar tillampbart i detta fall. Platsen kan
inte anses ianspraktagen pa ett sadant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften da det
idag ar en klippt grasyta och lekpark. Kommunen har inte ytterligare motiverat varfor det skulle vara
ianspraktaget dn vid det tidigare skedet i miljdbedémningen.

Kommunen aberopar dven skalet att omradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering ar val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen. Lansstyrelsen har svart att se att
skélet kan tillampas pa hela ytan da det finns en tydlig passage ner till Tidan bade norr och s6der om
lekplatsen. Kommunen behdver arbeta vidare med strandskyddsfragan och motivera varfor
forskolan behover byggas pa en plats dar strandskydd intrader for att uppfylla kraven i miljobalkens
7 kap 18 c §. Lansstyrelsen anser att strandskyddet inte ska upphavas pa ytan for parkering inom
kvartersmarken.
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Rad enligt PBL

Enligt 5 kap 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran
allman synpunkt.

Naturmiljé

Lansstyrelsen patalade i undersokningssamradet att den gamla jordkallaren kan vara en boplats och
overvintringsplats for fladdermdss och att kommunen bér underséka om detta stammer.
Kommunen har inte ndmnt i planhandlingarna ifall jordkallaren skulle kunna vara en boplats for
fladdermdss och om detta ar undersokt.

Vatten

Lansstyrelsen bedomer att kommunen i tillracklig utstrackning har beskrivit hur dagvatten ska
hanteras och att planens genomférande inte riskerar att paverka mojligheten att folja faststalld
miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten Tidan- Korsberga till Madangsholm.

Om planerad markundersokning pavisar fororeningar som gor att det inte ar lampligt med lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD), behéver kommunen i plankartan genom planbestammelse
sdkerstalla att det finns tillrdckliga ytor avsatta inom planomradet for att fordréja motsvarande
mangd dagvatten innan det avleds till dagvattennatet.

Kulturmiljé

Aktuellt planomradet beror inte riksintresse for kulturmiljé, men ligger inom sarskilt vardefullt
kulturmiljpomrade, Madéngsholm, enligt kommunens kulturmiljdprogram, antaget 2020.
Lansstyrelsen ser det som positivt att kommunen har ett antaget och aktuellt kulturmiljéunderlag
och att detta delvis har arbetats in i planbeskrivningen. Att den nya bebyggelsen avses anpassas
utifran befintlig bebyggelses och miljos karaktarsdrag, enligt foreslagen planbestammelse —
”Byggnader ska utformas med sdrskilt beaktande av omrddets karaktdr och kulturhistoriska vdrde
och inte avvika vad géller skala, proportion, fdrgsdttning och materialval” ar positivt.

Lansstyrelsen anser dock att kommunen starkt bor 6vervaga att inkludera ambitionen att ta hansyn
och bevara kulturmiljon inom planens syfte. Lansstyrelsen anser ocksa att de betydande
karaktarsdragen i befintlig kulturmiljo som ny bebyggelse sarskilt ska beakta bor presenteras pa ett
tydligare satt via planbeskrivningen. Planbestdmmelserna kan med fordel fortydligas avseende
utformning av ny bebyggelse for att sdkerstalla ett bevarande och den hdnsyn som avses géllande de
allménna kulturvardena inom och precis intill aktuellt planomrade.

Kommunen bor dven ser 6ver behovet av att skydda 6vriga strukturer i omradet som ndmns som
viktiga uttryck for kulturmiljons bevarande, exempelvis alléer, stenmurar samt tradgardar med bla
trad, buskar, hackar och staket mm.

Trafik

Trafikverket uppmarksammar i sitt yttrande (daterat 2022-07-08) att utfartsforbud pa plankartan
saknas. Trafikverket namner att de och kommunen har haft dialog i tidigt skede angaende
anslutningen till omradet, vilket Lansstyrelsen ser som positivt.

Geoteknik
Kommunen bor i det fortsatta planarbetet ta hansyn till de geotekniska forutsattningarna pa platsen.

Lansstyrelsen kommer att bevaka detta i kommande granskningsskede.

Barnperspektiv

5/11



TIDAHOLMS KOMMUN 2023-02-15

E X 'r.@
5 | Dnr 2022/167

8

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Kommunerna har genom sitt planmonopol
en sarskilt viktig uppgift att fylla for att barnkonventionen ska inférlivas i samhallsplaneringen.
Kommunen for i planbeskrivningen ett resonemang utifran att forskoleverksamhet kan fortsatta
drivas lokalt i Madangsholm och att en férskola fyller en viktig funktion och service till invanarna i
samhallet, som skapar en naturlig samhorighet, sammanhallning och métesplats.

Da planerad markanvandning ar forskola ar det viktigt att man i fortsatt planprocess gér en prévning
av barnets basta. Lansstyrelsen rekommenderar darfér kommunen att géra en prévning av barnets
basta utifran vald lokalisering. Kommunen bér vidareutveckla sitt resonemang och bedémning om
hur barn paverkas av planférslaget. Kommunen bér ta stallning till planforslagets positiva eller
negativa paverkan pa barns miljo, halsa- och sakerhet, trafiksdkerhet och tillgdnglighet inom och i
angransning till planomradet. Det &r viktigt att sakerstalla friyta for forskolegard och att bullernivaer
inte Overskrids. Likval ar det viktigt att marken inte ar férorenad och att risk for 6versvamning och
skyfall utifran manniskors héalsa och sdkerhet ar lag.

Forskola ar anmalningspliktig enligt miljobalken och tillsynsmyndigheten, miljo- och halsa, i
kommunen kan komma att stalla krav pa verksamhetens utformning.

Buller - forskolegard

| planbeskrivningen har en bullerbedomning gjorts gallande riktvarden for vagtrafik vid bostadsfasad.
Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att det dven finns riktvarden och vagledning for
buller pa skolgérd (utomhusytor). Se riktlinjer pa: Vigledning och riktvérden for buller pa skolgard
(naturvardsverket.se). Det framgar inte av planhandlingarna att férskolegarden ar lamplig utifran
dessa bullerkrav. Lansstyrelsen anser att bullervarden ska uppna de varden som finns redovisade i
riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard och redovisas i granskningshandlingarna.
Lansstyrelsen anser att kommunen behdver sdkerstalla en god ljudmiljo for barn som kommer att
vistas pa garden eftersom forskolegarden &r placerad i anslutning till Madangsvagen och
Fabriksvagen.

Friyta - férskolegdrd

Enligt riktlinjer rekommenderas en gardsyta pa 40 kvadratmeter per barn fér forskola. Det finns
ocksa en rekommendation att forskolegardar inte ska underskrida 3000 kvadratmeter. Det framgar
inte av planforslaget hur detta sakerstalls.

Enligt PBL ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig fér lek och utevistelse pa tomter med
lokaler for fritidshem, forskola, skola (8 kap. 9-11 §§ PBL). Kommunen ska bedéma vad som ska
anses som tillracklig friyta, och hur behoven ska tillgodoses i planering och prévning. Som stdd for
kommunernas arbete har Boverket tagit fram allmédnna rad om friyta for lek och utevistelse vid
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet som fortydligar inneborden i
bestammelserna, BFS 2015:1. Boverket vagleder angaende barns och ungas utemiljo i skriften Gor
plats fér barn och unga.

Kommunen bor se 6ver forskolegardens lamplighet utifran storlek och géra en bedémning av
sakerstallandet av friyta.

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljémalen.
PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljébalken, enligt dess 2 kap. 2 §. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid tillampningen av miljébalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljotillstandet och
planinnehallets forhallande till detta beskrivs, vilket gor det mojligt att bedéma foreslagna atgarder
fran miljosynpunkt.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljén. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning, saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:

Samhallsviktig verksamhet

Kommunen har gjort bedomningen att forskoleverksamhet ar att rakna som en samhallsviktig
verksamhet och utdkat resonemanget kring detta med ett kapitel i planbeskrivningen. Bedémningen
vid skyfall och 6versvamning har dven uppdaterats utifran detta resonemang.

Oversvamning
Planbeskrivningen har utdkats med kapitel om éversvamning samt resonemang krig detta.

Plankartan bestammelser har uppdaterats for att sdkerstélla en grundlaggning av byggnad pa en
hojd mot angransande gata som sakerstaller att den tillkommande bebyggelsen inte skadas av
vatten vid ev. 6versvamning fran ett berdknat hogsta flode fran Tidan. Hojd pa fardigt golv ska vara
minst 50 cm hogre dn angransande gata.

Tillgénglighet — | samrad med SMS (Samhallsskydd Mellersta Skaraborg) har dven en
tillganglighetsbedomning av planomradet i hdndelse av 6versvamning fran Tidan gjorts. Vilken
kommer kunna tillgodoses dven vid en eventuell 6versvamning i planomradets narhet. Resonemang
kring detta fors till planhandlingarna.

Skyfall
Planbeskrivningen har utdkats med kapitel om skyfall samt resonemang krig detta. De

skyfallsberdakningar som genomforts ar berdknade efter ett klimatanpassat hundraarsregn, vilket
fortydligas i planhandlingarna. Att parkeringsytan dimensioneras for fordrdjning av skyfall ar inte en
nodvandighet for att sdkerstélla att markanvandningen ska bli lamplig med tanke pa 6versvamning
fran skyfall. Utan en atgérd som genomfors for att fordroja vattnet innan det nar Tidan, och darmed
forbattra forutsattningarna for dagvatten- och skyfallshantering kontra dagens situation.
Planomradet ar inte en naturlig lagpunkt, och bebyggelse inom planomradet kommer darmed inte
riskera att ta skada vid eventuella skyfall. Tillgangligheten till planomradet beréknas inte paverkas
negativt vid skyfall.

Strandskydd
Kommunen har i planbeskrivningen aberopat tva skal till upphavande av strandskydd i planen: att

ytan anses ianspraktagen (Miljobalkens 7 kap § 18 ¢ punkt 1) samt att omradet via bebyggelse el.
dyl. ar val avskild fran ytan ndrmast strandlinjen (Miljobalkens 7 kap § 18 ¢ punkt 2). Lansstyrelsen
anser endast att det sistnamna av skalen ar tillampbart samt endast for del av planomradet.
Kommunen rattar sig efter lansstyrelsen synpunkter, varfor planbeskrivningen dndras efter
lansstyrelsen yttrande till att aberopa Skél 2 - Miljobalkens 7 kap § 18 ¢ punkt 2 fér del av
planomradet.

Dock vidhaller kommunen att strandskyddet fortsatt upphavs for hela planomradet, vilket daven
inkluderar ytan for tankt parkering dar ovannamnda skal ej ar applicerbart. Lansstyrelsen anser i
samradet att ytan for parkering ska ha bibehallet strandskydd. Kommunen anser att strandskyddet
skall upphéavas dven for parkeringsytan och utékar ett resonemang kring detta i planebeskrivningen.
For ytan for parkering aberopar kommunen Miljobalkens 7 kap § 18 ¢ punkt 6; att “omradet behover
tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet”. Det allmdnna samhallsviktiga intresset ar den samhallsviktiga verksamheten om
skola/férskola.

Tillgangligheten till strandlinjen kommer att sdkerstéllas dven efter ett upphavande genom tva
bestammelser i plankartan:
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nl1—ytan ska vara tillgénglig fér allmdn parkering, samt

n2 — ytan ska vara tillgénglig for fri gdngpassage ner mot Tidan.

Detta sakerstaller en oférandrad god tillganglighet mot Tidan dven efter planens genomférande
genom att ytan endast kan utformas sa att en fri passage for fotgangare alltid kommer finnas
tillganglig (n2). Parkeringsytan kan nyttjas av forskolans verksamhet dagtid, men dven dygnet runt
finnas tillganglig for allmdnheten som exempelvis vill beséka naturomradet vid Tidan (n1).

Ytan forses dven med prickad mark i plankartan, vilket sakerstéller att marken ej far foses med
byggnader. Pa det sattet sdkerstaller man ytterligare att ytan forblir tillganglig for allmanheten och
kan fungera som passage mot Tidan, genom att den inte kan forse med byggnadsverk som kan
forhindra atkomst och den upplevda kdnslan av allman yta.

Genom dessa atgarder anser kommunen att tillgdngligheten i linje med strandskyddets syften ar
sakrad dven efter planlaggning, och strandskyddet kan upphavas genom bestammelse for hela
planomradet i detaljplanen.

Fororenad mark

Kommunen har latit genomfdra en miljoteknisk utredning motsvarande MIFO fas 2 for planomradet.
Ett kapitel om detta har lagt till planbeskrivningen under planférslag — miljobeskrivning/stérningar.
Ett par punkter uppvisade halter av tungmetaller 6ver nivaerna for KM. Bedémningen ar dock att
dessa kan hanteras i entreprenaden, och ingen fullskalig sanering bedoms nédvandig. Bestammelser
om villkor for startbesked laggs till planhandlingarna, vilket sakerstaller avhjédlpande av
markfororeningar innan marken kan exploateras for avsedd anvandning.

2022-08-16 VASTTRAFIK

Inom planomradet finns hallplats Fabriksvagen som trafikeras av linje 325 som kérs Tidaholm —
Baltak — Valstad.

Pa hallplats Madangsholm vdg 193 som sammanbinds med Madéangsholms tatort med gang- och
cykelvag finns det linje 302 som kors mellan Tidaholm och Falképing. Idag kors vissa av linjens turer
dven in i Madangsholms tatort, men trafikerar da inte planomradets hallplats utan vander vid
hallplats Madadngsholm. | samband med nytt trafikavtal for busstrafiken i omradet, med start i juni
2024, kommer det endast vara den mer lokala linje 325 Tidaholm — Baltak — Valstad som trafikerar
inne i tatorten med nagra turer per dag.

Delar av tatorten har ocksa nartrafik vilket ger mojlighet till serviceresor mellan de adresserna och
valfri nartrafikhallplats i kommunen.

Det ar mojligt att aven kommunen sjilva anvander hallplatsen i planomradet for egenupphandlad
skolskjuts.

Det ar positivt att det sakras separat gang- och cykelvag forbi planomradet.

Kommentar:
Yttrandet har noterats.

2022-08-18 LANTMATERIET

For plangenomférandet viktiga fragor ddr planen maste forbattras

Fastighetsindelningsbestiimmelse, servitut

| det aktuella planforslaget finns tva markreservat utlagda (servitut), a2 och a3. Observera att
fastighetsindelningsbestammelser endast anvands om exempelvis ett servitut maste lokaliseras pa
ett visst satt inom ett kvarter. Bestammelsen ar ocksa styrande och innebér fa majligheter till
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anpassning fran sitt lage. Om kommunen i framtiden bedomer att nuvarande servitut behover flyttas
till en annan lampligare plats, sd maste planen dndras, ersattas eller upphavas for att det ska vara
moijligt.

| nuvarande redovisning har dessutom ett helt omrade avsatts for servitut, eftersom beteckningarna
a2 och a3 giller fram till ndsta egenskapsgrans. Det innebar att byggratten forhindras eftersom
fastighetsindelningsbestammelse ar styrande. Det kan darmed ifragasadttas om det ar lamplig att
hela omradet avsatts for servitut.

Om fastighetsindelningsbestimmelser ska anvdndas i plan maste ocksa prévningen av villkor enligt
fastighetsbildningslagen 3 kap 1 §, 5 kap 4 § redovisas i planbeskrivningen. Detta ar viktigt eftersom
rattighetsomradet &r styrande vid framtida lantmateriforrattningar. Provningen av aktuell
lagstiftning boér darmed tydliggoras i planbeskrivningen. Det kan ocksa goras en motivering till varfor
en utfartsvag behovs dver planomradet, da bade Madangsholm 4:41 och 5:21 redan angrénsar mot
allman plats.

Upphdivande av strandskydd

| beteckningen al framgar att strandskydd ska upphdavas inom hela planomradet. Men om det finns
en beteckning angiven, sa galler bestimmelsen inom omradet dar beteckningen ar placerad.
Eftersom upphavande av strandskydd ar en egenskapsbestammelse enligt den nya lagstiftningen
efter 1 oktober 2020, sa innebér det att strandskyddet enbart ar upphavt inom omradet som &r
inritat nedan.

Strandskyddet ar visserligen upphavt inom den nya byggratten, men det 6verensstimmer ej med
vad som framgar i beskrivningen av al. Pa s. 34 i planbeskrivningen star att all kvartersmark i
detaljplanen ska bilda en ny fastighet. Darmed ar det av betydelse att strandskyddet blir upphavt
inom all kvartersmark dven i kartan.

Detta kan smidigast géras genom att beteckningen tas bort bade i kartan och i listan.

Vilka bestiimmelser avgréiinsas av sekunddira egenskapsgréinser

| detaljplanen anvands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestammelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna. Detta gor att planen inte ar
tillrdckligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: ”Varken egenskapsgrans eller den sekundara egenskapsgransen ar pa forhand knuten
till nagon eller nagra egenskapsbestammelser utan kan anvdndas for den egenskapsbestammelse
det behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundara egenskapsgransen anvands ar det
viktigt att det tydligt framgar vilken bestammelse den avgransar. Detta kan framga av listan med
planbestammelser.”

Ett exempel dér detta I6sts pa ett fungerande satt ar i en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten ”(begransas av sekundar
egenskapsgrans)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestdmmelse som ska
avgransas av sekundara egenskapsgranser.

Delar av planen som bor forbattras

Beteckning for utfartsférbud
| listan med planbestammelser anvands en beteckning for utfartsforbud. Dock har beteckningen inte
aterfunnits i plankartan. Det b6ér kompletteras.

Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

Av planbeskrivningen framgar pa sidan 6 vilken befintliga detaljplan som finns inom planomradet.
Det bor dock dven framga vad som sker med géllande detaljplan som berors av planarbetet. Detta

9/11



TIDAHOLMS KOMMUN 2023-02-15
Dnr 2022/167

kan till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om féreslagen detaljplan antas och fdr laga
kraft upphér tidigare detaljplan att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter att gélla som tidigare
utanfér det nu aktuella planomrddet.”

Glom inte att kontrollera s3 att géllande plan fortfarande gar att genomféra efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

Skrivning om vilka féreskrifter och allmdnna rad som tillimpas

Lantmateriet konstaterar att plankartan ar upprattad efter Boverkets nya foreskrifter och allmanna
rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns forslag om att det ar den digitala
detaljplaneinformationen (koordinaterna) istallet foér den analoga plankartan som ska bli juridiskt
gallande framover. Det kan darmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka féreskrifter
och allmanna rad som foljts. Féljer planen dven foreskrifterna och allmanna raden om digital
planbeskrivning enligt BFS 2020:8?

Huvudmannaskap pa allmén plats

| detaljplan kan det endast bestammas om den allmanna platsen ska ha kommunalt eller enskilt
huvudmannaskap. | planbeskrivningen pa s. 34 framgar att Trafikverket ska vara huvudman for
allman plats GATA och GC-vag.

Det ar bra om begreppet huvudman/huvudmannaskap reserveras for ansvaret fér allmanna platser
och att andra former av ansvar beskrivs med andra termer dn huvudmannaskap for att undvika
otydlighet och risk for sammanblandning. Andra ansvarsfragor (t.ex. vem som har hand om VA och
elforsorjning) bor istéllet beskrivas under rubriken ansvarsfordelning.

Det behéver tydliggoras att kommunen som ar huvudman och ansvarig vid eventuell inlésen, och att
Trafikverket endast ar en forvaltare av vagen. Att forvalta vag och vara huvudman ar inte samma
sak.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets lagstadgade
bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra detaljplanen.)

Plankartan féljer inte boverkets rekommendationer
Det ar en stor fordel for samhallet i stort om kommunen i mojligaste man féljer Boverkets
rekommendationer i BFS 2020:6 for den tvadimensionella redovisningen av planens innehall i en
plankarta. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa féljande punkter och det finns inget
motiv angivet till varfor sa har skett:
e Anviandningen prickmark ska enligt rekommendationerna beskrivas: “marken fdr inte férses
med byggnadsverk”

Ofullsténdig text om genomférandetiden

plankartan star genomférandetiden angiven pa ett bra satt, men ratt rubrikniva i enlighet med den
nya lagstiftningen. Dock ser det ut som att beskrivningen av genomfdrandetiden ar ofullstandig.
Glom ej att fylla i detta.

Kommentar:

- Enligt rekommendationen om servitut tas fastighetsindelningsbestammelserna a2 och a3
bort fran plankartan. Istallet skrivs ett avtalsservitut mellan fastighetsdgarna och Tidaholms
kommun i samband med fastighetsbildning, dar servitutet sakras pa samma satt som
tidigare angavs i a2 och a3. Detta fortydligas i genomférandebeskrivningen.

- Enligt rekommendationen har bestammelsen om strandskyddets upphavande reviderats.
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- Beteckningen om utfartsforbud har lagts till plankartan.

- Redovisning om hur befintliga planer paverkas har lagts till planbeskrivningen.

- Text angdende huvudmannaskap har fortydligats i planbeskrivningen.

- Formulering om prickmark andras till "/marken far inte férses med byggnadsverk”.

- Text om genomfdrandetiden har reviderats och géller 60 manader fran och med datum for
laga kraft.

3. INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

2022-07-05 MADANG 22:45

Jag anser att det ar framsynt att bygga en ny férskola samt tillse att lekytor dr underhallna och
snygga. Det 6kar attraktionskraften for bygden. Stort Tack!

Kommentar:
Yttrandet har noterats.

2022-08-01 MADANGSHOLM 5:42

Pa sidan 17 i samradshandlingen star om stenmuren vid Fabriksvagen. Det star att stenmuren ska
ligga kvar ofordndrad. Jag tycker kommunen kunde rusta upp och gora i ordning stenmuren. Det ser
ut som sjutton, nedrasad och igenvaxt. Varfér ska kommunen vara samst? Vidare kan kommunen
upphéva strandskyddet inom fabriksomradet. Det ar helt oskéligt att kvasa oss inom fabriksomradet.

Kommentar:

Yttrandet har noterats. Eventuellt upphdvande av strandskydd regleras enligt miljobalken och kan
ses Over vid en framtida planandring/planldaggning av Madangsholms samhille.

2022-08-21 MADANGSHOLM 5:22

Samrad/synpunkter for Madangsholm 5:37, Madangsholms forskola

Forst vill vi klargora att vi ar mycket positiva till att det byggs en ny forskola i Madangsholm.

e En mycket kort bit fran den planerade férskolan finns en dédsfalla for sma barn;
kraftverkskanalen. Om nagot barn ramlar i har de mycket sma mojligheter att ta sig upp.
Kanalen bér omgaende fa staket pa bada sidorna, oavsett nybyggnation eller inte.

e Att flytta linbanan och pulkabacken till badplatsen verkar inte sarskilt genomtankt. Vart
forslag ar istallet att forlagga pulkabacken och linbanan till angen bakom fastigheterna 5:21
och 5:22.

e Den nedrasade stenmuren bor aterstallas till ursprunget, da den bara ar ett tillhall for
brannasslor och ormar.

e Det bor framga att graset mellan staketet och cykelbanan skall klippas av kommunen.

Kommentar:

Fastigheten vid kraftverkskanalen &r privat egendom och eventuella staket pa platsen maste darmed
uppféras av densamme. Flytt av lekredskap kommer ske i samrad med samhaéllsféreningen i
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Madéangsholm. | samband med byggnation av forskola kommer lekytor och angrdansande ytor att ses
over. Ev. restaurerande atgarder pa stenmuren kan ej regleras i detaljplan, utan sker lampligast i
samband med byggentreprenaden, vilket foreslas i planbeskrivningen.
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